Begriindung
zur 1. Anderung (Erginzung) des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Schmalensee, Kreis Segeberg,
fur das Gebiet "Am Ringreiterplatz"

1. Allgemeines
Die Gemeindevertretung Schmalensee hat in ihrer Sitzung am 25.01.1995 die Auf-

stellung der 1. Anderung (Ergénzung) des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet
der bestehenden alten Siedlung am Ringreiterplatz beschlossen. Ziel dieser
Plananderung ist, auf den vorhandenen groflen Grundstlcken an geeigneter Stelle
eine bauliche Nutzung im rackwartigen Grundsticksbereich zu erméglichen.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Planungsamt des Kreises Segeberg
beauftragt.

Das Plangebiet umfalt den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
zuzuglich 6 Grundstucke, die bislang nicht verbindlich Gberplant sind, in einer Grole
von insgesamt 2,5 ha. Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben
sich aus der Planzeichnung (MaRstab 1 : 1000) und der Ubersichtskarte (MaRstab

1: 5000).

2. Grundiagen
Rechtliche Grundlagen fur die 1. Anderung (Ergénzung) des Bebauungsplanes Nr. 1
sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der zuletzt
geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3) und

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. s. 321).
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Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schmalensee |st der Planberelch als Dorf-
gebiet dargestellt. ’

_ Stadtebauliche Ausgangslage und Zielsetzung

Das vorhandene Baugebiet "Am Ringreiterplatz” liegt sid6stlich abgesetzt von der
Ortslage an der StraRe nach Damsdorf. Es ist, ausgehend von einem vorhandenen
Kleinsiedlungsgebiet, in mehreren Abschnitten auf Grundlage der Bebauungsplane
Nr. 1 (Rechtskraft 1966) und-Nr. 2 (Teil I: Rechtskraft 1991, Teil il: Rechtskraft 1994)
entstanden und umfaft insgesamt 49 Einfamilienhausgrundsticke.

Die 1. Anderung (Ergénzung) umfaft hiervon 22 Grundstticke, die bis in die 60er
Jahre im zentralen Bereich dieser Siedlung aIsKIeinsiedlungeh angelegt wurden.
Sie haben eine GréRe von jeweils zwischen 1.000 und 1.300 gm. Unter den
veranderten, modernen Wohnansprichen ist ein Bedarf fur solch groRe Grundstiik-
ke nicht mehr gegeben; vielmehr besteht vor dem Hintergrund des sich in dieser al-
ten Siedlung voliziehenden Generationswechsels und der gestiegenen Baupreise
ein erheblicher Bedarf an kleineren Grundstiicken. Dieser vérénderten Situation soll
hier Rechnung getragen werden, indem an geeigneten Stellen Méglichkeiten far ei-
ne zusatzliche Bebauung im rickwartigen Grundsticksbereich geschaffen werden.
Dies hat auch zum Vorteil, dal eine Wohnbebauung vorrangig zugunsten orts-
ansassiger Interessenten erfolgt und auflerdem vorhandene Erschlielungsanlagen
genutzt werden kénnen. Eine zusétzliche Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuBeanreich kann durch eine derartige innere Entwicklung vermieden werden.

Mit der 1. Anderung (Ergénzung) des Bebauungsplanes Nr. 1 kénnen im Verhéltnis
zur bestehenden Rechtslage bis zu 14 zusétzliche Bebauungsmoglichkeiten ge-
schaffen werden (Baugrundsticke 4, 5, 7 - 14, 30 - 32, 34). Erfahrungsgeman wer-
den diese Bebauungsmaéglichkeiten jedoch nicht von allen Eigentimern und auch ‘
nur verteilt Gber einen langeren Zeitraum realisiert. Die unbebauten Grundstlcke 6, |
29, 33 und 37 sind schon nach der bisherigen Rechtslage bebaubar, das Grund- o
stick 36 ist zwischenzeitlich bebaut worden. Die rickwértige Lage der neuen
Bauplatze und ihre ErschlieBung Gber sogenannte Pfeifenstiele macht eine Begren-
zung der Zahl der Wohneinheiten erforderlich. Es soll zwar einerseits eine ange-
messene Verdichtung erzielt werden, andererseits mul} hier aber dem Gberkomme-
nen Einfamilienhauscharakter der alten Siedlung Rechnung getragen werden.



4. Naturschutz und Landschaftspfiege
Die Gemeinde Schmalensee verfugt noch nicht Uber einen Landschaftsplan. Die
durch die 1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplanes Nr. 1 Uberplanten
Flachen liegen derzeit planungsrechtlich teilweise im Geltungsbereich eines

- rechtskraftigen Bebauungsplanes und teilweise im Innenbereich gem. § 34 BauGB.
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind sie als Dorfgebiet dargestéllt. Die vor-
gesehene zusétzliche Bebauung geht in ihrem Umfang nicht Uber die im Flachennut-
zungsplan enthaltene Baugebietsdarstellung hinaus. Aufgrund der planungsrechtli-
chen Ausgangslage wird durch die 1. Anderung (Ergénzung) des Bebauungsplanes
Nr. 1 Natur und Landschaft nicht erstmalig oder schwerer als bisher beeintrachtigt,
so daR die Aufstellung eines Landschaftsplanes aufgrund dieser Bauléitplanung
nicht erforderlich wird. '

Durch die 1. Anderung (Erganzung) des Bebauungsplanes Nr. 1 werden in bezug
auf die bisherige planungsrechtliche Situation zuséatzliche Bebauungsméglichkeiten
und damit zuséatzliche Eingriffe auf 14 Grundsticken ermdéglicht. Die betroffenen
Grundstucke werden derzeitig als Hausgarten genutzt. Aufgrund des Bestandes von
Natur und Landschaft auf diesen Grundsticken einerseits und der zu erwartenden
Eingriffe andererseits sind vertiefende Untersuchungen nicht erforderlich, so daB
auch auf die Aufstellung eines Grﬁnordnungsplanes verzichtet werden kann.

Mit der beabsichtigten Planung kann die Gemeinde einen 6rtlichen Bedarf an Einfa-
milienhausbauplatzen befriedigen, fur dessen Realisierung sich die Gberplanten
Flachen aufgrund der stadtebaulichen und infrastrukturellen Ausgangssituation be-
sonders anbieten. Insofern sind die mit der Planung ausgelésten zusatzlichen Ein-
griffe aufgrund Ubergeordneter Bedarfsaspekte unvermeidbar.

Zur Minimierung der zusétzlichen Eingriffe wird die Grundflachenzahl (GRZ) gegen-
ber dem Ursprungsplan um 25 % reduziert, Zufahrten und Zuwegungen auf den
Grundstlicken sind in wasser- und vegetationsdufchléssiger Bauweise herzustellen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist als gering verschmutzt einzustufeh'und soll
zur Versickerung auf den Grundstiicken gebracht werden. | o
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Verbleibende zuséatzliche Eingriffe werden im Baugebiet nach Abwagung mit den tb- -
rigen 6ffentlichen und privaten Belangen soweit als méglich ausgeglichen.

Die von zusétzlichen Eingriffen betroffenen Grundstiicke 4, 5,7 - 14, 30 - 32 und 34
haben einen Gesamtumfang von ca. 7.500 qm‘Es ergibt sich hierfur ein potentieller
Versiegelungsumfang von bis zu 3.375 gm (7 500 x 0,45). Fur einen flachenhaften
Ausgleich im angestrebten Verhéltnis von 1 : 0,3 mufdten ca. 1. 100 gm zur Verfi-
gung gestelit werden. Dies mURte einseitig zu Lasten von zwei konkreten Bauplat-
zen erfolgen, was jedoch unter den vorgenannten Bedarfsaspekten und unter
Gleichbehandlungsgesichtspunkten nicht vertretbar wére.

Es wird daher angestrebt, einen weitestmoglichen Ausgleich auf dem jeweiligen -
Baugrundsttck im direkten rdumlichen und zeitlichen Bezug zu dem jeweiligen Ein-
griff durchzufthren. Aufgrund der innerértlichen Lage und der angestrebten bauli-
chen Verdichtung als vorrangigem stadtebaulichem Ziel kann der notwendige Aus-
gleich jedoch nicht im vollen Umfang realisiert werden. Mit einem festgesetzten
Pflanzgebot fur Laubb&ume und Hecken soll aber ein Mindestmal an Durchgrinung
erreicht werden. Die im Plangebiet vorhandenen Knicks werden als zu erhalten fest-
gesetzt.

- MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich jeweils im Eigentum
von Privatpersonen. Die Umsetzung des Planinhaltes soll auf freiwilliger Grundlage
erfolgen. Bodenordnende Mafnahmen sind nicht vorgesehen.

6. Ver- und Entsorgung

Die zusatzlichen Baugrundsticke werden an die vorhandene zentrale Wasserver-
sorgungsaniage angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zur zentralen Kléranlage der Gemeinde.

Das anfallende Oberflachenwasser soll auf dem jeweiligen Baugrundsttick zur Ver-
sickerung gebracht werden. '
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Die Stromversorgung erfolgt Uber das vorhandene Netz der Schleswig-Holsteini-
schen Stromversorgungs-AG (Schleswag)".

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Geméinden_des‘
Kreises Segeberg zur Zentralen Mulldeponie. o

Gemeinde Schmalensee Der Planverfasser:

Der Burgermeister, Kreis Segeberg
Der Kreisausschuf}
- Planungsamt -

(Bdrgermeistgr) ~ o (Stadtplaner, Dipl.-Ing.)



