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Begriimdung zum Bebauungsplan Nr. 2
—Teilflache A- (teilweige)

der Gemeinde Schmalensee

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 2 -Teilfldche A- wird gemdf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Schmalensee, der vom Innenminister
mit Erla® vom 10.02.1976 unter dem AZ: 810 d-812/2-60.72 genehmigt
worden ist, entwickelt. Direkte Planungsgrundlage ist jedoch die 1.
Anderung des Flichennutzungsplanes, die am 24.03.1993, unter dem AZ: IV
810 a 512.111-60,72 vom Innenminister genehmigt worden ist. Sie be~
trifft unmittelbar das Jjetzige Plangebiet und wurde seinerzeit im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 2 -Teilfliche B- aufge-
stellt.

Die Gemeinde Schmalensee hat 1981 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2 betrieben, dessen Geltungsbereich aus den Teilfl4chen A und B
bestand. Damals konnte die Landesplanung unter Hinweis auf die fiir die
Gemeinde geltende landesplanerische Zielsetzung zunidchst nur der Reali-
sierung der Teilfldche B mit 11 Baugrundstiicken zustimmen. Auf Antrag
der Gemeinde erstreckt sich die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2
durch den Landrat des Kreises Segeberg vom 28.06.1983 (Aktenzeichen IV
2/61.21/Th} nur auf die Teilflédche B. Die Teilfliche A wurde, mit Aus-
nahme des Flurstiickes 11/22, aus der Genehmigung herausgenommen, so daf

fiir dieses Gebiet bis jetzt Kein Bebauungsplan besteht.

Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Teilflédche A 188t sich wie folgt beschreiben:

eine ca. 90 m breite und 130 m tiefe Teilfliche des Flurstiickes
12 der Flur 7 Gemarkung Schmalensee, nordéstlich der Wohnsiedlung
an der StraBe Am Ringreiterplatz sowie siidlich der StraBe Am
Ringreiterplate.
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Das kinftige Neubaugebiet liegt im Osten eines kleinen Ortsteiles, der

dstlich des eigentlichen Dorfkernes von Schmalensee angesiedelt ist.

Das Plangebiet gselbst wird zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt und
ist auch im Norden, Osten und Stiden von landwirtschaftlicher Nutzfléiche
umgeben. Lediglich im Siidwesten grenzt ein Wohngebiet mit Einfamilien-—
hausbebauung an. Landwirtschaftliche Hofstellen sind in der Umgebung

oder im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Planungsziel

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 -Teilfliche A~ sollen
jetzt weitere 11 Baugrundstiicke zur Deckung des aktuellen Baulandbedar-
fes in der Gemeinde Schmalensee selbst zur Verfiigung gestellt werden.
Dadurch kann eine Abwanderung der bauwilligen Bevdlkerung in die Nach-
bargemeinden verhindert werden. Die Landesplanung hat auf Anfrage mit
Schreiben vom 15.02.1993 mitgeteilt, daB einer jetzt beabsichtigten
Realisierung der Teilfldche A des Bebauungsplanes Nr. 2 Bedenken aus
der Sicht der Raumordnung und Landesplanung nicht mehr entgegenstehen.
Unter Hinweis auf die landesplanerischen Ziele fiir die im l&ndlichen
Raum gelegene Gemeinde Schmalensee geht die Landesplanung mit dem dann
zur Verfiigung stehenden Bauvolumen der &rtliche Baulandbedarf fir die
niachsten Jahre gedeckt wird.

Die Gemeinde Schmalensee beabsichtigt daher jetzt die seinerzeit vor-
genommenen Festsetzungen fiir die Teilflidche A, die von der Genehmigung
ausgenommen worden sind, in einen rechtskrdftigen Bebauungsplan umzu-
setzen. Aus Gleichbehandlungsgrundsdtzen mit den bereits errichteten
Einfamilienhdusern an der Strafe Am Ringreiterplatz soll an den Fest-

setzungen nichts verindert werden.

Art und Maf der baulichen Nutzung

PDie Baufléchen des jetzigen Teilgebietes sind entsprechend den Festset-
zungen fiir die Teilflédche B und denen des Baugebietes an der Strafe Am
Ringreiterplatz als Dorfgebiet ausgewiesen worden, was auch den Dar-

stellungen des Fldchennutzungsplanes entspricht.



Das Ma® der baulichen Nutzung wurde mit einer Eingeschossigkeit und
einer geringen Grundflidchenzahl von 0,25 so festgesetzt, daB eine dorf-
typische Bebauung entstehen kann, die gerade fir diesen Splitterorts-
teil der Gemeinde Schmalensee nicht zu grof und massiv dimensioniert
sein wird. Da das Baugebiet von allen Seiten von freier Landschaft
umgeben ist, ist eine héhere oder verdichtetere Bebauung stidtebaulich

nicht zu vertreten.

Im ibrigen passen sich auch die Festsetzungen hinsichtlich des Mafles
der baulichen Nutzung denen der Teilfliche B des Bebauungsplanes Nr. 2
und der t#brigen Baugrundstiicke im Ortsteil an, so daf auch von daher
eine Gleichbehandlung fiir den gesamten Splitterortsteil der Gemeinde

Schmalensee gegeben ist.

Es sei noch darauf hingewiesen, daf diese Festsetzungen auBerdem be-
reits damals im Bebauungsplan Nr. 2 fiir die Teilfldche A getroiffen

worden sind.

Festsetzung der Dachneigung

Die Festsetzung einer Dachneigqung wurde aufgenommen, um durch sie zu
gewdhrleisten, da das dorftypische Ortsbild erhalten bleibt. Flach-
dachbauten sind gerade in Schleswig-Holstein landschaftsuntypisch und
gehdren nicht zu den dorflichen Gestaltungsmerkmalen. Sie wiirden dem
Dorf ein vorstddtisches Geprdge geben. Es sei noch darauf hingewiesen,
daff sich ohnehin herausgestellt hat, da® Flachdicher bautechnisch sehr

problematisch sind und schon deshalb nicht errichtet werden sollten.

Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fiir Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der BauNVO und fiir Garagen, da es sich hierbei nur um unterge-
ordnete Bauteile handelt, die den ddrflichen Charakter nicht selbstin-

dig prigen.

Verkehrsplanung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird iiber eine verkehrsberuhigt auszubauende Strafle er-
schlossen, die im Norden und Osten an die Strafe Am Ringreiterplatz
angebunden wird, so daf eine Ringstrafe, die durch das alte und neue
Baugebiet flhrt, entsteht.



Die ErschlieBungsstrafe ist als verkehrshervhigte Zone festgesetzt
worden, da bei der geringen Anzahl der neuen Wohngebdude tatsédchlich
nur der Ziel- und Quellverkehr diese Strafle benutzen s0ll. DPie Strafen-
fldche wird dadurch gleichzeitig den Kindern des Baugebietes als Spiel-
und den Erwvachsenen als Kommunikationsflédche dienen kdnnen. BAufierdem
wird so die Wohnsituation im inneren Plangebiet gegeniliber herkdmmlichen
Straflen erheblich verbessert. Die Planung der Verkehrsberuhigung ent-

spricht den Bestimmungen der EAE 85.

Da im gesamten Plangebiet die Grundstiicksfldchen wegen des geringen
Mafies der baulichen Nutzung nie voll fiir die Bebauung ausgenutzt werden
konnen, sind auf den Grundstiicken selbst Fldchen fiir die Errichtung von
Stellplétzen vorhanden, die deshalb nicht gesondert festgesetzt werden,
um ¢en Bauherren weitestgehende Planungsfreiheit zu lassen. Die Stell-

pldtze sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die G6ffentlichen Parkpldtze sind in den Verschwenkungsbereichen der
nenen Erschliefungsstrafe, dezentral iiber das Plangebiet verteilt,
festgesetzt worden. Auflerdem kann auf der Strafie am Ringreiterplatz in
Ldngsaufstellung geparkt werden. Die Anzahl der 6ffentlichen Parkplitze

ist damit entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen ausreichend.

Naturschutz und Landschaftspilege

Als Ausgleich im Rahmen des Landschaftspflegegesetzes fiir die zusdtzli-
che Versiegelung von Grund und Boden durch die Errichtung der neuen
Finfamilienhduser wird die Gemeinde Schmalensee grofe Sukzessionsfli-
chen anlegen. Die Gemeinde hat im Norden des Gemeindegebietes bereits
zwel Parzellen gekauft, zwei weitere sollen noch angekauft werden,
hierzu laufen bereits Verkaufsverhandlungen. Das dadurch entstehende,
grofe, zusammenhdngende Areal soll fiir Sukzessionsmafinahmen in Folge
dieses Bebauungsplanes, aber auch fir zukinftige MaBnahmen bei weiteren
Bauleitpldnen, verwendet werden. Die Behandlung und Bepflanzung dieser
Sukzessionsflédchen wird die Gemeinde Schmalensee mit der unteren Land-
schaftspflegebehérde abstimmen. yi/

Der Bebauungsplan Nr. 2 -Teilfldche A- selbst enthdlt noch weitere
landschaftspflegerische Festsetzungen, als da sind Knick- und Bauman-

pflanzungen sowie Anpflanzungsgebote. Entlang des Plangebietsrandes im
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Nord- und Sidosten sind eine breite Anpflanzungsflédche und daran an-
schlieBend ein neu anzulegender Knick festgesetzt worden, da dieser
Bereich die Bebauungsgrenze gegeniiber der freien Landschaft hin bildet
und deshalb besonders landschaftsgerecht gestaltet werden soll. Diese
Eingrinung des Ortsrandes durch Pflanzgebote und Knicks schafft eine
Einbindung und einen weichen Ubergang von der freien Landschaft zur
drtlichen Bebauung. Durch gezielte Anpflanzung von heimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen, wie sie durch textliche Festsetzung vorgeschrie-
ben ist, sollen die Neubaugebiete besonders sorgfdltig zu einem ™"na-
tirlichen", typischen Ortsrand entwickelt werden, da die Stdérungen der
dérflichen Silhouette in diegem Bereich besonders negativ sind. Zeit-
gleich mit der Neubebauung miissen diese Grundstiicksgrenzen eingegrint
werden, sonst wirken die Gebdude lange Zeit wie kiinstliche Gegenstéinde,
die weder mit dem Dorf noch mit der Landschafi eine harmonische Ver-
bindung eingehen.

In den textlichen Festsetzungen ist vorgeschrieben, daB auf den Pflanz-

fldachen heimische, standortgerechte Biume und Striucher zu setzen sind.

Auf die Verwendung von heimischen Pflanzen wird nachdrilicklich Wert ge-
legt, da durch sie die heimische Fauna besonders geférdert wird. Nur in
der Umgebung heimische Pflanzen werden von den dortigen Tieren be-
sonders gut als Brutstétten oder Schutzflichen angenommen, so daf sich
die Tierwelt in heimischen Pflanzen wesentlich besser entwickeln kann.
Sie figen sich auBerdem harmonisch in das Landschaftsbild ein. Zusitz-
Jich ist es wichtig, die Pflanzen im Hinblick auf den vorhandenen Boden
und die Licht- und Wasserverhdltnisse standortgerecht auszuwéhlen, da-
mit sie durch die richtigen Lebensbedingungen anwachsen und sich gut

entwickeln kénnen.

Als zusdtzliche Eingrinung des Plangebietes ist rund um den Geltungs-
bereich herum ein Knicksystem festgesetzt worden, das aus landschafts-
pflegerischen Gesichtspunkten besonders wertvoll ist, da hier viele
Tierarten Unterschlupf finden. Die Knicks koéunen sogar Riickzugsgebiete
fiir solche Tiere sein, die auf den angrenzenden landwirtschaftlichen
Fléchen zu hdufig gestért werden. Durch textliche Festsetzung ist ge-
regelt, daf Schlehen-Hasel-Knicks gemidf einem vorgegebenem Pflanzschema

zu setzen sind.
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Hinzukommt auferdem die Anpflanzung von Einzelbdumen im Strafenbereich,
um auch hier die negativen Auswirkungen einer qgréferen asphaltierten
Fléche abzumildern. AuBerdem werden die Verschwenkungsbereiche der ver-
kehrsberuhigten Zone durch Baumpflanzungen markiert. Durch textliche
Festsetzung ist ebenfalls geregeli, welche Biume in welchem Gré&fenver-—
hdltnis zu pflanzen sind.

Art der Flachennutzung und deren Flichengréfen

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt:

Nettobauland

Dorfgebiet _ 10.130 m? 0,013 ha
Verkehrsflachd'e 1.240 m? 0,124 ha
Grofe des Plangebietes insgesamt 11.370 m2 1,137 ha

Ver— und Entsorgung

Das Plangebiet ist noch nicht erschlossen. Alle notwendigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen miissen noch hergestellt und kénnen im Strafen-—
bereich verlegt werden. Entsprechende Abstimmungsgespriche werden vor
Beginn der StraBenplanungen mit den zustindigen Ver- und Entsorgungs-
trdgern gefiihrt werden.

Das anfallende Oberfléichenwasser soll mdglichst auf den Grundstiicken
selbst verrieselt werden. Wo dies aus geologischen Griinden nicht mdg-
lich ist, ist selbstverstdndlich ein AnschluB an die fiir die Strafen-
fldchen ohnehin herzustellenden Regenwasserkandle méglich.

Die Abwasserbehandlungseinrichtung der Gemeinde Schmalensee ist aus—
reichend dimensioniert, um den AnschluB der neuen Baugrundstiicke ord-

nungsgemd® sicherstellen zu kdénnen.



Bodenordnende Mafnahmen und Finanzierung

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauwungsplanes soll im Ein-
vernehmen mit den Grundstiickseigentlimern mdéglichst ohne Zwangsmafnahmen
geregelt werden. Als bodenordnende Mafnahmen kommen dabei Grunderwerb,

Umlegung, Grenzregelung, aber auch Enteignung in Betracht.

Die Finanzierung der bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ent-
stehenden Aufwendungen durch die Anlegung der neuen Erschliefungsstragie
ergibt sich aus dem Haushaltsplan und der Finanzplanung der Gemeinde
Schmalensee. Soweil die Erschliefung nicht vertraglich geregelt wird,
wird der beitragsfdhige Erschliefungsaufwand gemdf® § 129 BauGB abziig-
lich der 10 %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde nach dem Ortsrecht auf

die beitragsfdhigen Grundstiicke umgelegt.

Im Gbrigen erhebt die Gemeinde zur Deckung der weiteren Aufwendungen
Abgaben nach dem Ortsrecht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmalensee hat die Begriindung am
29.06.1993 gebilligt.

Schmalensee, den .2?%:5??2?{§

Der Bilirgermeister



