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1.Grundlagen zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schmalfeld hat am§ ¥ ssden Aufstellungsbeschluss fir die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 gefasst; dies mit der MaRgabe, dass das Planverfahren im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 b BauGB durchgefihrt wird.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes - liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 414) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom in der zuletzt gednderten Fassung.

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan werden weniger als 10.000 gm Uberbaubare
Grundflache vorbereitet werden und er der Zulassigkeit von Wohnnutzungen im direkten
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Anschluss an den vorhandenen Ortsrand dient, wird der Bebauungsplan in Anwendung des
§ 13 b BauGB durchgefuhrt.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit. Im
Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan be-
richtigt und es erfolgt eine Darstellung als Wohnbauflache.

Die Bebauung bietet sich sowohl aus stadtebaulicher Sicht als auch aus landschaftspflegeri-
scher Sicht an. Eine Ausdehnung in die freie Landschaft wird durch die Planung nicht vorbe-
reitet, da das Plangebiet durch bestehende Bebauung begrenzt wird.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bezieht sich auf den Bereich sudlich
der Struvenhittener Strasse und 6stlich der Holstenstrasse. Lage und Umfang des Plange-
bietes ergibt sich aus dem Ubersichtplan und der Planzeichnung.

3. Griinde und Inhalt zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Im Ursprungsplan wurde der Planbereich als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Dies
zu Gunsten des ehemals direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes. Die Landwirt-
schaft wurde mittlerweile aufgegeben, so dass auch dieser Bereich einer Bebauung zuge-
fahrt werden kann.

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der ndheren Umgebung, insbesondere
an die ostlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als ,Dorfgebiet® oder ,Mischge-
biet* kommt nicht in Betracht, da diese Nutzungsform auch langfristig nicht angestrebt wird.
Aus diesem Grund wurde die Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere aufgrund des erhéh-
ten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten Emissionen im Hinblick auf die
Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitdt zum einen als nicht realistisch und zum ande-
ren als nicht vertraglich beurteilt werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grundstiicksausnutzung,
die eine zeitgemalRe Bebauung ermdglicht und mit der die notwendigen Stellpldtze auf dem
Grundstiick angelegt werden kdnnen. Gleichzeitig begrenzt sie die Bebaubarkeit aber auch
auf eine Weise, die ein flichensparendes Bebauen erfordert. Daruber hinaus werden aber
auch ausreichend grofie Freiflachen in Form von Hausgarten planerisch vorbereitet.

Mit der Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe von 8,50 m wird sichergestellt, dass die
neuen Wohnhauser nicht als Fremdkdrper erscheinen, sondern sich harmonisch in die vor-
handene Héhenstruktur einfiigen und das typische Ortsbild im Ubergang zur freien Land-
schaft gewahrt bleibt.

3.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplatze

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser in offener und eingeschossiger Bauweise zugelas-
sen. Dies entspricht der pragenden Umgebung des Plangebietes und tragt dazu bei, dass
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sich die zuklnftige Bebauung harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung einfi-
gen wird.

Die (berbaubare Grundstlcksfliche wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen he-
stimmt. Unter Berlcksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht werden die
Baugrenzen insgesamt groRzligig festgesetzt, um zukinftigen Bauherren einen méglichst
grollen Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstlicks und der Gestaltung der Freiflichen
Zzu ermoglichen.

In jingerer Vergangenheit ist es in einigen Stralen im Ort dazu gekommen, dass die Stell-
platze auf den Grundsticken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im &ffentlichen Stra-
Renraum abgestelit werden mussten. Einige der Wohnstrafien sind fir heutige Verhdlitnisse
schmal bemessen und besitzen auch keinen Gehweg. Es kam gelegentlich zu Behinderun-
gen bei der Durchfahrt, und die Durchfahrt fur Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht
immer gesichert. An der StralRe abgestellte Fahrzeuge verandern zudem das Ortsbild vieler-
orts negativ und besitzen ein gewichtiges Gefahrdungspotenzial fiir spielende Kinder. Um
dieser Problematik vorzubeugen, werden fir jede Wohneinheit zwei Steliplatze auf dem
Baugrundstiick festgesetzt.

3.3 Zahl der Wohneinheiten, Mindestgrundstiicksgrofen

Die nadhere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend geprégt von Einzelhdusern auf
zeitgemal grollen Grundstiicken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit nicht zu massiv
erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen Grundstiicksgrofien in der
naheren Umgebung, erscheint eine der Situation angemessene Begrenzung der Ausnutzung
der Grundstlicke geboten. Zur Steuerung der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine Min-
destgrundstlicksgréfie von 600 m? fur ein Einzelhaus festgesetzt.

Die Festsetzung, dass maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig sind, entspricht
den heutigen Anforderungen an eine flachensparende Bebauung und berlcksichtigt den
Trend zu kleineren Grundstiicken. Die Festsetzung tragt auch dazu bei, die Zahl der Kraft-
fahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeldqualitat bestehender Bebauung nicht unange-
messen zu belasten.

3.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt teilwiese am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein harmoni-
sches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei, neue Gebaude nicht
als dorfuntypische Fremdkérper erscheinen zu lassen, die als solche in die Landschaft strah-
len. Dabei werden zukinftige Bauherren in ihren Gestaltungsméglichkeiten trotzdem nicht
unangemessen eingeschrankt. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren sich am be-
nachbarten Plangebiet.

3.5 Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anbindung an die Holstenstralle
sichergestelit. Die beiden strallenseitigen Grundstiicke werden direkt von der HolstenstralRe
aus erschlossen, die beiden riickwartigen Grundstlicke Uber das festgesetzte Geh,- Fahr
und Leitungsrecht im Norden des Anderungsbereiches. Die Breite des angebundenen Geh,-
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Fahr- und Leitungsrechtes wurde so gewahlt, dass es als , Freihalter* fir eine spatere Er-
schlieBungsstrale zu Gunsten eines Neubaugebietes im Osten des Planbereiches dienen
en kann.

3.6 Artenschutz

Konkrete Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen auf der Erweiterungsfla-
che gibt es nicht. Die ehemals intensiv genutzte Ackerflache bildet keine potentielle Lebens-
statten geschitzter Arten. Mit der geplanten Bebauung gehen keine potenziellen Brutplatze
und Nahrungsflachen verloren. Dariiber hinaus ist auch davon auszugehen, dass die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang wei-
ter erflllt werden und ein Verbotstatbestand gem. § 42 (1) Nr. 3 nicht eintritt. Eine Zerstt-
rung von Gelegen oder eine Tdtung von Jungvégeln und damit das Eintreten des Tétungs-
verbotes gem. § 42 (1) Nr.1 BNatSchG ist ebenfalls nicht zu erwarten, da die Baufeldrau-
mung im Spatsommer/Herbst erfoligt.

Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG treten insofern nicht ein, und Belange des
Artenschutzes stehen den Planinhalten nicht entgegen.

4.Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits in einem ausreichenden MaRe vorhanden.
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet lediglich gednderte Festsetzun-
gen der Baugrenzen, die keinen Einfluss auf die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen haben.

5. Kosten

Zusatzliche ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde durch die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes nicht.

6. Hinweise

Archéologischer Denkmalischutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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6.2 Bodenaushub
Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet werden.

6.3 Baufeldraumung

Aus Griinden des Artenschutzes darf die Baufeldraumung friihestens im Spatsommer / Herbst
erfolgen.

6.4 Geothermie

Es besteht die M8glichkeit Anlagen zur Nutzung von "Erdwarme" zu installieren.
Hierflr muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
bei der "unteren Wasserbehorde" des Kreises Segeberg beantragt werden.
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