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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8

DER GEM‘EINDE SCHMALFELD, KREIS SEGEBERG

1. Aligemeines

Aufgrund des §1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Schmalfeld am ............ e be’schloséen,
einen Bebauungsplan aufzustellen. Es soll die neue stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

in dem Gebiet per Baurecht sichern.

1.1 Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 umfaBt das Flurstick 32 der Flur 11

(Hirtenwiese) der Gemarkung Schmalfeld westlich der Schulstrale einschlieRlich noch zu
vermessender Teilbereiche der Schulstralle.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches betrégt ca. 1,17 ha.

1.2 Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan -der Gemeinde Schmalfeld stellt das oben
beschriebene Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Eine subjektive Beurteilung 18Rt eine Qualifizierung des Gebietes als AuBenbereich*,z‘u.

Demnach wére eine Bebauung nur flr privilegierte, Bauvorhaben zuldssig. Eine -

Flachennutzungsplananderung und eine Bebauungsplanaufstellung we'r_den‘ erforderlich, um
neues Baurecht zu schaffen. o ‘ |
In der Zwischenzeit ist eine 2. Fl&chennutzungsplananderung betrieben worden, die u. a. zum
Ziel hat, die Flache als Wohnbaufléche darzusteﬂen, um die weitere bauliche Entwickiung
vorzubereiten. Diese befindet sich allerdihgs lediglich in-der Entwurfsphase gleichsam mit dem
Landschaftsplan. Somit kann auf das Entwicklungsgebot gemaR §8 Abs.3 BauGB. nicht .

verwiesen werden.

1.2.2 BauGB-MaRnahmenG

Die Gemeinde Schmalfeld hat aufgrund des § 1 Abs. 2 BauGB- ManahmenG die Mégii_chkeit,‘

einen Bebauungsplan aufzustellen, der einen dringenden Wohnbedarf decken soll.
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In diesem Fall kann nach der Genehmigung des Bebauungsplanes der Flachennutzungsplan
ohne foérmliches Verfahren angepaltt werden. Aufgrund der nicht weit fortgeschrittenen 2.
Flachennutzungsplananderung macht die Gemeinde Schmalfeld hiervon Gebrauch.

1.3 Topographie und Bodenbeschaffenheit

Das Gelénde besitzt einen geodatischen Héhenunterschied von Suden nach Norden fallend
von max. ca. 200 m (Deutsche Grundkarte). VerlaRliche Aussagen zu den
Grundwasserstanden lagen nicht bei der Bebauungsplanaufstellung nicht vor. Es ist jedoch

aufgrund von Anliegeraussagen von hohen Grundwasserstanden auszugehen.

1.4 Bestand

Innerhalb des Plangeltungsbereiches gibt es keinen baulichen Bestand. Die Flachen wurden
bisher landwirtschaftlich genutzt.

In den unmittelbar angrenzenden nérdlichen und stdlichen Bereichen findet man
ausschilieRlich aufgelockerte eingeschossige Wohnnutzungen vor. Im Osten befindet sich eine
goRere Pferdekoppel mit einem Resthof und im Westen u.a. der gemeindliche Sportplatz.

Das Bebauungsplangebiet bildet den nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Schmalfeld.

2. PlanungsanlaR, - Ziele und Zwecke der Planung -
2.1 Ziele der Ortsentwicklung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 - Hirtenwiese -an der Schulstrale
beabsichtigt die Gemeinde Schmalfeld die bereits begonnene nérdliche Siedlungsentwicklung
weiter zu entwickeln. In der jungsten Vergangenheit ist durch die Realisierung des
Bebauungsplanes Nr.3 (Schusterkamp) aus dem Jahre 1993 nordiich der SchulstraRe und
westlich der LandesstraRe 234 die Wohnfunktion um die zentralen Versorgungseinrichtungen
Schule und Post verfestigt worden.

Die zukinftige Entwicklung der Gemeinde soll dahin gehen, daR sich zwei zusatzliche
Baugebiete an das bestehende angliedern sollen. Eines davon stelit die Hirtenwiese dar.

Die Flache eignet sich besonders, da sie den Endpunkt einer Entwicklungsachse bildet. Sie
gliedert sich vorteilhaft in einen naturrechtlich zu schiitzenden westlichen Teil und einen
bebaubaren 6stlichen Teil.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes tragt es zur Arrondierung des Quartiers bei.

Die Gemeinde Schmalfeld Ubt im Einﬂuf&b.ereich des Unterzentrums und Achsenendpunktes
Kaltenkirchen am Rand des Ordnungsraumes Hamburg eine untergeordnete Funktion aus.
Neben der Landwirtschaft und der besonderen Eignung der lRegion zu Naherholungszwecken
hat sich die bauliche Entwicklung hinsichtlich der Wohnfunktion in den letzten Jahren am
Eigenbedarf orientiert. Der gute Wohnwert im landlichen Bereich wird durch die Nahe zu
Kaltenkirchen, das Teilfunktion eines Mittelzentrums einehmen soll, als Vefsdrgungszentrum
und dem guten Anschluf? an die BAB 7 Richtung Hamburg untersttzt.

In Kaltenkirchen verfigt man Uber den direkten AnschluR an das Verkehrsnetz des
Hamburgischen Verkehrsverbundes. Dadurch liegt die Zurechnung der Gemeinde zum
Ordnungsraum u.a. begrtndet.

Die Gemeinde Schmalfeld selbst verfugt Uber Einrichtungen wie eine Gruhdschule, eine
Kirche, einen Kindergarten und Einzelhandelsversorgungsgeschéfte auf ihrem |
Gemeindegebiet. ‘
Bisher ist aus landesplanerischer Sicht noch von einem Eigenbedarf der Gemeinde von 15%
Uber einen Zeitraum von 10 Jahren ausgegangen worden. Der Entwurf des neuen
Landesraumordnungsplanes aus dem Jahre 1995 geht nunmehr von einem Wachstum der
Gemeinden auRerhalb der Siedlungsschwerpunkte von maximal bis zu 20% bis zum Jahr 2010
aus. |

Dies sind effektiv 1,2% Einwohnerzunahme im Jahr. Fir die weitere Entwicklung der
Gemeinde Schmalfeld kommen die Freifliche an der SchulstraRe sowie westlich der
StraRenrandbebauung an der Landesstralle 234 in Frage.

Es ist geplant, ca. 8 Grundsticke mit einer Einzel- oder Doppelhausbebauung und maximal
einer Wohneinheit auf ca. 580 m? bis 970 m? groRen Grundsticken zu erschilielen. Dies
bedeutet, dal die Gemeinde Schmalfeld bei einer prognostizierten Wohnungsbelegungsdichte
von 2,6EW/ WE mit diesem Baugebiet um ca. 21 Einwohner wachsen kann.

Damit wére der Eigenbedarf lediglich fur ca. 1 Jahr gedeckt. Die Gemeinde besal am
30.06.1995 ca. 1772 Einwohner.

2.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Uberplante Gebiet wird entsprechend seiner Lage in der Gemeinde und seiner ihm
zukanftig zugedachten Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan
arrondiert die vorhandene und noch geplante Bebauung zwischen der Landesstrafte 234 und

der Schulstrate Richtung Westen.
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Auf den kinftigen Baugrundstiicken sollen eingeschossige Einzel- oder Doppelhduser mit
max. 1 Wohneinheit entstehen. Bei einer max. Grundflichenzahi von 0,3 ergibt sich trotz
Unterschreitung der maximal zulassigen Grundflachenzahl fur aligemeine Wohngebiete nach
der BauNVO eine sinnvolle Ausnutzung der Baugrundsticke fir den landlichen Bereich.

Die Wohngebaude werden in offener Bauweise mit den entsprechenden Grenzabstanden
gemanl der Landesbauordnung durchgefihrt. Durch die Festsetzung von héchstzuldssigen
Trauf- bzw. Firsthéhen - 4,50 -m bzw. 11,00 m - in Verbindung mit einer Zul&ssigen
Dachneigung von 30° - 51° wird die Hohenentwicklung der Gebaude begrenzt.

Die Traufhéhe bemiRt sich ab der festgesetzten Sockelhéhe, die maximal 0,60 m betragen
soll. Die Traufhohe bildet sich aus Addition der GeschoRhohe (3,00 m) und der Drempelhohe
(1,50 m einschlieRlich Dachaufbau).

Bei einer Firsthohe von 11,00 m und einer Dachneigung von 51° kénnte z.B. ein Haus maximal

11,34 m breit bzw. lang gebaut werden.

2.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Wohnhd&user sollen mit geneigten und ziegelgedeckten Dachern ausgeflihrt werden. Fur
Nebenanlagen, Garagen, Carports und Wintergéarten werden auch Abweichungen zugelassen.

Die Gestaltung der AuRenhaut der Gebiude muR als Sichtmauerwerk oder verputztes
Mauerwerk vorgenommen werden.

Um einen gewissen Holzanteil zuzulassen, wird bei diesen massiven Ausflihrungen 30% der
Fassadenflache holzverschalt zugelassen.

Dem widersricht nicht, daR Holzhiuser zulassig sind.

Durch diese Festsetzungen wird gewabhrleistet, daR die individuellen Freiheiten der Bauherren
nicht beschnitten werden, insbesondere im Hinblick auf okonomischere und 6kologische

Bauweisen.

3. Griinflaichen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches gibt es aufgrund seiner GréRe keine 6&ffentlichen
Grunflachen. Da das Baugebiet am Ortsrand liegt, kénnen seine zukinftigen Bewohner zu

Erholungszwecken die angrenzenden Naturrédume leicht erreichen.



4, ErschlieBung
4.1 Verkehrliche ErschlieBung
4.1.1 AuBere Erschliefung

Das geplante Baugebiet wird (iber die Landesstrae 234 aus Kaltenkirchen kommend und von
dieser Richtung Westen Uber die Lentfohrdener StraRe Uberdrtlich erschlossen. Das

Bebauungsplangebiet liegt in westlicher Lage zur Landesstrafe.

4.1.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber die bereits ausgebaute
Schuistrae Die Schulstrake wurde entsprechend dem Verkehrsaufkommen gemanR der
Empfehlung fir die Anlage von ErschlieRungsstraRen (EAE 85) geplant und gebaut. Danach
besitzt die Schulstrale eine Breite von 6,00m mit einem westlich anschlieRenden 1,50m
breiten Gehweg. Die verkehrliche Trennung der Verkehrsteilnehemer durch ein Hochbord
garantiert das gefahrlose Nebeneinander.

Ferner ist dieser Bereich bereits als Zone-30 ausgewiesen, so daR hier eine entsprechend
niedrige Geschwindigkeit vom KFZ-Verkehr gefahren werden muf.

Die vier sudlichen Grundstlicke sind direkt an der SchulstraRe gelegen, wahrend zwei in
zweiter Bautiefe liegende Grundstiicke im Norden durch ein von der SchulstraRe abgehenden
3,50m breiten privaten Anwohnerweg erschlossen werden. Der Wohnweg wird ca. 30m lang

sein und wird als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

4.2 Ver- und Entsorgung
4.21 Entwésserung

FGr das neue Baugebiet muB eine zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung noch
unmittelbar innerhalb der Baufldchen befindliche Mischwasserleitung als Bestandteil des
zentralen Entwésserungssystems in den offentlichen Raum verlegt werden.

Diese MaRnahme wird allerdings bereits geplant und wird bei Genehmigung des
Bebauungsplanes abgeschlossen sein. '

Fur die sudlichen Grundstiicke wird es kurze HausanschluBleitungen gében, die rtckwartigen

Grundstlicke werden etwas ldngere AnschluRleitungen hinnehmen miissen.
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Es ist geplant das Regenwasser auch an das Mischwassersiel abzugeben, da es auf den
Grundstlcken selbst aufgrund der ungunstigen Untergrundverhéltnisse bzw. des hohen
Grundwasserstandes nicht versickert werden kann.

Ein Versickern mit Aufnahme als Festsetzung in den Bebauungsplan wére zudem nur dann
moglich, wenn dije Wasserdurchlassigkeit des Bodens per Gutachten bej
Bebauungsplanaufstellung  vorliegt und die Ortsentwésserungssatzung dem  nicht
entgegenspricht.

422  Leitungsnetz

Das geplante Baugebiet wird an das vorhandene zentrale Leitungsnetz fur Wasser, Gas und
Elektrizitdt angeschlossen.

4.2.3 Abfalibeseitigung

Die Mullabfuhr erfolgt durch den dafir zustandigen Wege- und Zweckverband des Kreises
Segeberg. An den Abfuhrtagen missen die Anlieger an privaten Stichwegen ihre Mullbehélter

bis an die nachst gelegene 6ffentliche Verkehrsflache transportieren.

5. Naturschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich mit Ausnahme des fragmentartig
vorhandenen umlaufenden Knicks am Nord- und Westrand des Plangeltungsbereiches sowie
schltzenswerte Baume im Siiden an der Schulstraie keine Vegetation, die zu erhalten ist. Der
fr das gesamte Gebiet aufgestellte Granordnungsplan berlcksichtigt die Eingriffs-
Ausgleichsregelung, die durch die Uberplanung  der Flachen nach dem
Landesnaturschutzgesetz und dem Bundesnaturschutzgesetz nach den §§ 8 ff erforderlich
wird.

Nach der Beurteilung des Eingriffs und der durchgeflihrten Bilanzierung fir die Bereiche
Boden, Kiima und Luft wurden die zum Ausgleich erforderlichen MaRnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt. Einerseits wird eine Eingriffsminimierung durch eine gering
festgesetzte Grundfldchenzanhl, sparsamer Verbrauch von Grund bei der Gestaltung der
Verkehrsflachen sowie die Errichtung eines Grabens und 5 Stck. StraRenbaumanpflanzungen
auf Privatgrund erreicht, andererseits muR ein verbleibender Ausgleichsbedarf auf einer

geeigneten Flache, die den stadtebaulichen Zusammenhang wahrt, befriedigt werden.
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Diese Flache liegt im westlichén Plangeltungbereich. Hier sollen-die vorhandenen Griippen
geschlossen werden und die Flache als Weiée mit einmaliger Mahd pro Jahr gehalten werden.
Entsprechende textliche Festsetzungen im Teil B - Text - in Verbindung mit dem als Anlage zu
dieser Begriindung fungierenden Grunordnungsplan beschreiben die durchzufihrende
GesamtmaRnahme. |

Der geplante Graben im zentralen Bereich des Bebauungsplanes bewirkt eine Zasur des
Baugdartels. Eine weitere Eingrinung des Baugebietes ist nicht erforderlich, da der gréRte Teil
der Hirtenwiese -wie eingangs schon erwéhnt- von einem umlaufenden bestehenden Knick

eingefalt wird.

6. Flachenbilanz
Wohnbauflache = ca. 0,57ha
Ausgleichsflache = ca. 0,60 ha
gesamt = ca. 1,17 ha
7. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes in unmittelbarer Ndhe zum gemeindlichen Sportplatz (ca.
260m) wurde ein Immissionsschutzgutachten in Auftrag gegeben, das die Auswirkungen auf
die zukunftige Wohnbebauung ermiiteln solite.

Auf der Grundlage der 18.BIimSchV (Sportplatzanlagenldrmschutzverordnung) und der VDI-
Richtlinien 2714 und. 2720 kommt der Fachgutachter zu dem Ergebnis, dass die
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete weder tags noch nachts tiberschritten werden.

Damit ist anzunehemn, dass gesunde Wohnverhéainisse sichergestellt werden kénnen.

8. Kosten

Zu den kostenverursachenden MaRnahmen fir die Gemeinde gehért lediglich das Verlegen
‘der Mischwasserleitung in die SchulstraBe. Sonst ist die ErschlieBungsanlage groRtenteils
hergestellt. Ein geringflgiger Kostenansatz muR bei der Bereitstellung und Gestaltung der

Ausgleichsflache berlcksichtigt werden.
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Im privaten Bereich gehéren der Ausbau des Wohnweges einschlielich der dazugehorigen
Entwasserungsleitungen in die Kostenberechnung.

Der Grunderwerb wurde von der Gemeinde Schmalfeld bereits getétigt. Die Kosten fur die
Ermittlung des beitrégsféhigen ErschlieBungsaufwandes nach den §§ 127-129 BauGB

ergeben sich wie folgt:

- Entwasserung” - o 153.000,00 DM
Okologische AusgleichsmaRnahmen 10.000,00 DM
Planungskosten 35.000,00 DM
Summe brutto 198.'000‘00 DM

Gemeinde Schmal

Der Birgermkister




