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1. Grundlagen zur Aufstellunq des Bebauunqsplanes

Die Gemeindevertretung der Gememde Schmalfeld hat am 12 07. 1999 den Aufstel-

“lungsbeschluf} fur den Bebauungsplan Nr. 9 gefalit.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan, in dem der Planbereich als

Dorfgebiet dargestellt ist, entwickelt.

Der Aufstellung des Bebauungsplaneé Nr. 9 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der zuletzt geénderten Fassung,

- die Baunutzunge’verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466), |

- Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des |

Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage , Umfang und derzeitige Nutzunq des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt im Zentrum der Ortslage Schmalfeld
beldsemg der DorfstraRe bzw. der Kaltenkirchener StraRe. Bei dem Plangeblet han-
delt es sich um eine typische Gemengelage mit Wohnen, Diehstleistung (Bank, Ein-
zelhandel, Post ,Metzger), Gewerbe (Meierei, Schlosserei) Qnd Landwirtschaft.

Der Geltungsbereich hat eine Grofte von ca. 10 ha. , | |

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Anderung des Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde notwendig, um die Struktur des
gewéchsenen Ortskernes langfristig zu sichern. Dies ergibt sich vdadurch, daR das
Plangebiet innerhalb der im Zusammenhahg_ bebauten Ortslage liegt und eine pla-
nungsrechtliche Beurteilung in Anwendung des § 34 BauGB erfolgt. Diese Rechts-
gfundlage ist aber nicht geeignet, um dem immer starker werdenden Si'édlungsdruck
entgegenzuwirken, so daf mit einer stadtebaulich unerwtinschten und Ubermafigen

Nachverdichtung des Plangebietes gerechnet werden muf3. Um dies zu regeln, wird
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der Bebauungsplan Nr.9 aufgestellt, in der die Planungswinsche der Gemeinde -

festgeschrieben'und die- vorhandenen stédfebaulichen Strukturen weiterentwickelt
werden.
Darlberhinaus soll durch den Bebauungsplan eine Verbesserung der verkehrlichen

Situation Ecke Dorfstra(Se/Stru‘venhUttener Stralle vorbereitet werden.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes Iéssen sich Wie\folgt zusammenfas-
sen: | N | |

o GewéhrleistUng einer stadtebaulichen Ordnung in einem gewachsenen Gebiet.

e Verhinderun_g einer massiven gebietsuntypischen Bebauung.

e Verbesserung der verkehrlichen Situation.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Schmalfels han-
delt es sich um die Uberplanung eines béreits bebauten Bereiches.

Der Bereich dés_ Bebauungsplanes Nr. 9 mit einem Gesamtflache von ca. 10 ha (G-
berschlagig ermittelt) gliedeﬁ sich in die nachfolgend aufgefihrten Nutzungen:

- Mischgebiet  (MI)

- Dorfgebiet = (MD)

- Verkehrsflachen (bereits vorhanden) |

Art und MaR der baulichen Nutzung

Mischgebiet

~ Der ubenNiegénde Teil des Piangeltungsbereiches wird entsprechend seiner Nut-

zung (Wohnen und Dienstleistung) als Mischgebiet festgesetzt. ‘Der Bereich ist G-

berwiegend durch eine eingeschossige Wohnbebauung gekennzeichnet. In Teilbe-
reichen ist eine zweigeschossige und auf zwei Standorten eine dreigeschossige Be-
bauung vorhanden. Die Bausubstanz ist gekehnzeichnet durch Altbauten mit Walm-
oder Satteldachern. - -

Die vorhandene Firsthéhe schwankt zwischen ca. 6,00 m und 11,00 m. Innerhalb
des Geltungsbereiches bestehen zwei Bauliicken gré[&erén Ufnfanges (Flurstack
33/4 und 47/8). DarUberhinaus wird durch den Abri der Gaststatte |, Schmalfelder

Eck® eine exponierte Baullcke gréReren Ausmales entstehen.
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Mit Ausnahme des Bereiches der Gaststatte Schmalfelder Eck* und der gegeni-
berliegenden aufgegebenen landwirtschaftlichen Hofstelle mit einer festgesetzten
Zweigeschossigkeit (maximale Firsthéhe von 10,00m), wird eine eingeschossige
Bauweise mit einer méximalen Firsthohe von 8,00m festgesetzt. Bei einer festge-
setzten Grundflachenzahl von.0,25 sind nur Einzel- oder Doppelh&user zulassig. Mit
diesen Festsetzungeh will die Gemeinde lahgfristig ein harmonisches Ortsbild si-
cherstellen. Durch die festgesetzte stralenseitige Bebauung wird sichergestellt, daf3
ein 5,00 m breitér Vorgartenbereich verbleibt. Die festgesetzten Mindestgrund-
stiicksgréRen sollen dazu beitragen, eine auf das Gebiet bezogene typische Bep'au-

ung gewahrleisten. Um den Gebietscharakter nicht zu beeintrachtigen wird festge--

setzt, dall Vergnugungsstatten, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig

sind.

Dorfgebiet

Der sudliche Planbereich wird entsprechend seiner Nutzung (Meierei, Metzgerei,

~ Schlosserei und landwirtschaftliche Hofstelle) als Dorfgebiet festgesetzt. Die hier

getroffenen Festsetzungen (Geschossigkeit, maximale ‘Firsthc'jhe, Baugrenzen,) ent-
spricht den Festsetzungen des Mischgebietes , die aus den gleichen stédtebéullvi‘-
chen Grunden getroffen wurden. Um eine méglichst groRe Funktionalitét der gege-
bene Nutzungen zu ermdglichen wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festge,setzt
und eine untergeordnete Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthohe
festgesetzt. ‘ ‘

In Folge der hier etwas héher angeseizten Grundsflachenzah! wird um die Abnahme
des Oberfachenwassers auph langfristig sicherstellen zu kdénnen festgesetzt, dass

das gering belastetet Oberfachenwasser vor Ort zu versickern ist.

Gestalterische Festsetzunqen—

Im Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur
Gestaltung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. §
92 Abs.4 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende:



a) Garagen sind in gleicher Farbe und gleichem Material wie der Hauptbaukérper
hefzustellen. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zu-
lassig.” | | o - '

b) Bauliche Anlagen durfen nicht héher als 0,70 m Uber dem Bezugspunkt (Ober-
kante Stfaf&enmitte ) liegen.. Dies gilt nicht fur dén Bereich des festgesetzten zwei-
geschossigen Dorfgebietes ( Meierei) . Hier wird eine maximale Sockelhéhe von
1,25 m festgesetzt. ) '

c) Die Firsthéhe darf bei der festgesetzten eingeschossigen Bauweise 8,50 m und

bei der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise ‘f0,00 m nicht Uberschreiten. .

Im Bereich des festgeSetzten zweigeschossigen Dorfggbietes ( Meierei) qilt far

untergeordnete Bauteile deren Grundfiache kleiner als 10 % des Hauptgebéudés
ist, eine maximale Firsthéhe von 16,00 m. "

d) Die Dachneigung wird zwischen 25 und 50 Grad festgesetzt, die Dachform als
.Sattel- oder Walmdach.

e) Die Drempelhdhe wird mit maximal 1,20.m festgésetzt.

Mit diesen Regelungen soll seitens der Gemeinde das Ortsbild langfristig harmoni-

siert werden. Dies gilt insbesondere im Hiﬁblick auf die festgesetzte maximale First-
héhe . Glefchzeitig soll eine grérstmégliche individuelle Ausgestaltung der baulichen
Anlagen erméglicht werden. Dieser Planungswille spiegelt sich durch die Variations-
breie der zulassigen Dachneigungen, die maximal mégliche Drempelhéhe und den
Verzicht auf weitere gestalterische Festsetzungen wieder. |

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist bereits uber-die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Dorfstrale,

Kaltenkirchener Stralle, Muhlenweg, Schulstrale, Fliederweg und StruvenhUtténer :

Stralie) verkehrlich erschlossen. _
Im Zuge des Abrisses der vorhandenen Gaststatte im Anbindungsbereich
,Dorfstrasse/ StruvénhUttener Stralle” soll die Verkehrsflache aus Grunden der Ver-

kehrssicherheit erweitert werden.

Naturschutz und Iandschaftspflederische Belange

Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrversiegelung gegenltber dem, was 'in

Anwendung des § 34 BauGB zul&ssig ware. Insofern kommt es durch die vorliegén-
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de Planung zu keinem erstmaligen Eingriff, so da auf'AusgleichsmaBnahr_nen ver-
zichtet werden kann. ' ' ‘
Der bestehende ortsbildpradgende GroRbaumbestand wird als zu erhalten festge-

setzt.

5. Altlastenverdacht

Im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange wurden der Gemeinde

eine groRe Anzahl von Altlastenverdachtsflachen bekannt. Der Verdacht konnte fur
die meisten Flachen durch eine seitens des Amtes Kaltenkirchen — Land vorgenom-

menen Plausibilitatsprifung ausgerdumt werden.

Auf den drei Grundstucken auf denen der Verdacht mittels einer Plausibilitatsprii-

fung nicht ausgerdaumt werden konnte, wurde eine orientierende Untersuchung
durchgeflhrt. Diese wurde vom Kreis Segeberg in Auftrag gegeben und betri.fft die
Grundsticke Dorfstrale 3, Dorfsfraf&e 25 und Dorfstralle 38.

Durch diese Untersuchung konnte der Altlastenverdacht auf .den Grundstiicken
DorfstralRe 25 und 38 ausgeraumt werden. | |

Der Altlastenverdacht fur das Grundsttck Dorfstrasse 3 besteht weiterhin und betrifft
den Bereibh der ehemaligen Zapfsauleninsel. Hinsichtlich der geplanten bzw. zulds-
sigen Bebauuhg auf diesen Grundstuck bestehen aber keine Bedenken, da die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Das heif3t

es geht von diesen Flachen keine Gesundheitsgeféahrdung hinsichtlich der zulassi-

~ gen Wohnnutzung aus.

6. Ver- und Entsorgung | IR

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlageri‘vs';i"ri_\,g;bté,ir‘éi._tsf‘;vin>einem ausreichenden
Ausmaf vorhanden, so daf keine neuen Ver- oder E'nt‘s;orgungsa'nlagen notwendig

werden.

Die Lc‘jschwasservefsorgung wird durch die éffentliche TrinkwaSsérversdrgung mit
48 cbm pro Stunde gemaR Erlass des Innenministers vom 24.08.1999-IV 334-
166.701.400- und Arbeitsblatt DVGW- W 405 sichergéétellt. 'Zusétzlich stehen zu
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Léschzwecken des Plangebietes ‘ein 70.000 | Tank bei der Meierei sowie die

Schmalfelder Au und ein See ( nérdlich d_és Plangeltungsbéreiche_s ) zur Verfigung.

7. Bodenordnende oder sonstige ’MaBnahmven, fur die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet. . | |

Die Slcherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung

erfolgt geman den §§24 und 25 BauGB.

8. Kosten
FUr die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9 vorgesehenen stédtebaulichen

MaRnahmen werden der Gemeinde keine zusatzlichen Kosten entstehen.

9. Hinweise _

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige' Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzlglich die Denkmalschutzbéhc‘jrde zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. |

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederVerwendet
werden. |

) N|cht belastetes Oberflachenwasser sollte wenn mogllch vor Ort versickert werden.

Gemeinde Schmalfeld |  Kreis Segeberg e I

Der Landrat

b

/(Stadtplaner

( Burgerme@



