SATZUNG

der Gemeinde Schmalfeld, Kreis Segeberg,
fir den Bebauungsplan Nr.9 fiir das Gebiet:
,,Beidseitig der DorfstraRe/ Kaltenkirchener Strafe, zwi-
schen Schmalfelder Au und Fliederweg/ StraRe
Lehmhoop*

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 wird nach Beschlussfas-
sung durch die Gemeindevertretung gem. § 10 BauGB i. V. mit. § 92 Abs. 4 LBO
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 fur das Gebiet ,Beidseitig der
Dorfstralle/ Kaltenkirchener Stralle, zwischen Schmalfelder Au und Fliederweg/
Strafte Lehmhoop* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen. ' '

- TEIL B - TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In dem in der Planzeichnung Teil -A- festgesetzten “Mischgebiet “ (MI) sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO die Ausnahme des § 6 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. -

1.2 In dem in der Planzeichnung Teil -A- festgesetzten “Dorfgebiet “ (MD) sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO die Ausnahme des § 5 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. '

'1.3 In dem in der Planzeichnung Teil -A- festgesetzten “Mischgebiet “ (Ml ) sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO die in § 6 Abs.2 Nr. 6(Gartenbaubetriebe),7(Tankstellen) und 8 (Ver-
gnugungsstatten) BauNVO genannten Nutzungen nicht'zuléssig.

1.4 In dem in der Planzeichnung Teil -A- festgesetzten “Dorfgebiet * (MD) ist gem § 1 Abs.
5 BauNVO die in § 5 Abs.2 Nr. 9 (Tankstellen) BauNVO genannte Nutzungen nicht zu-
lassig. .

2. MindestgrundstiicksgréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB )

2.1 Im “Mischgebiet “ (MI) wird die Mindeétgréf&e eines Einzelhausgrund-

stiickes mit 700 gm festgesetzt.



3. Anpflanzungsgebote und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a +b BauGB)

3.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Gehoélze sind dauernd zu erhalten. Bei deren
Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art vorzunehmen.

4, F’estsetzungen tiber die dufere Gestalt baul'icher Anlagen ( § 9 Abs.4 BauGB i.V.m.

§ 92 Abs. 4LLBO)

4.1 Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukdrper herzu-
stellen. Flachdacher sind generell zuldssig. ‘
Bei Gberdachten Stellplatzen ( Carports ) sind Holzkonstruktionen zuléssig.

.4.2 Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m bei zweigeschossiger Bauweise und 8,50 m
bei eingeschossiger Bauweise, Uber dem dazugehérigen ErschlieBungswegeabschnitt
festgesetzt. Im Bereich des festgesetzten zweigeschossigen Dorfgebietes ( Meierei) gil
far untergeordnete Bauteile deren Grundflache kleiner als 10 % des Hauptgebiudes
ist, eine maximale Firsthéhe von 16,00 m.

4.3 Die maximale Sockelhéhe wird mit 0,70 m, (iber dem dazugehérigen ErschlieBungswe-
geabschnitt festgesetzt. Dies gilt nicht fir den Bereich des festgesetzten zweigeschos-
sigen Dorfgebietes ( Meierei) . Hier wird eine maximale Sockelhéhe von 1,25 m festge-
setzt. | L

4.4 Die Drempelhdhe darf 1,20 m nicht berschreiten. Ausschlaggebend ist hierbei die kon-
struktive Hohe. ' | |

§. Sonstiges

5.1 Das nicht belastete Oberflachenwasser des festgesetzten zweigeschossigen Dorfge-
bietes ist vor Ort zu versickern. § 9 (1) 20 BauGB
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a) Garagen sind in gleicher Farbe und gleichem Material wie der Hauptbaukérper
hefzustellen. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zu-
lassig.” | | o - '

b) Bauliche Anlagen durfen nicht héher als 0,70 m Uber dem Bezugspunkt (Ober-
kante Stfaf&enmitte ) liegen.. Dies gilt nicht fur dén Bereich des festgesetzten zwei-
geschossigen Dorfgebietes ( Meierei) . Hier wird eine maximale Sockelhéhe von
1,25 m festgesetzt. ) '

c) Die Firsthéhe darf bei der festgesetzten eingeschossigen Bauweise 8,50 m und

bei der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise ‘f0,00 m nicht Uberschreiten. .

Im Bereich des festgeSetzten zweigeschossigen Dorfggbietes ( Meierei) qilt far

untergeordnete Bauteile deren Grundfiache kleiner als 10 % des Hauptgebéudés
ist, eine maximale Firsthéhe von 16,00 m. "

d) Die Dachneigung wird zwischen 25 und 50 Grad festgesetzt, die Dachform als
.Sattel- oder Walmdach.

e) Die Drempelhdhe wird mit maximal 1,20.m festgésetzt.

Mit diesen Regelungen soll seitens der Gemeinde das Ortsbild langfristig harmoni-

siert werden. Dies gilt insbesondere im Hiﬁblick auf die festgesetzte maximale First-
héhe . Glefchzeitig soll eine grérstmégliche individuelle Ausgestaltung der baulichen
Anlagen erméglicht werden. Dieser Planungswille spiegelt sich durch die Variations-
breie der zulassigen Dachneigungen, die maximal mégliche Drempelhéhe und den
Verzicht auf weitere gestalterische Festsetzungen wieder. |

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist bereits uber-die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Dorfstrale,

Kaltenkirchener Stralle, Muhlenweg, Schulstrale, Fliederweg und StruvenhUtténer :

Stralie) verkehrlich erschlossen. _
Im Zuge des Abrisses der vorhandenen Gaststatte im Anbindungsbereich
,Dorfstrasse/ StruvénhUttener Stralle” soll die Verkehrsflache aus Grunden der Ver-

kehrssicherheit erweitert werden.

Naturschutz und Iandschaftspflederische Belange

Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrversiegelung gegenltber dem, was 'in

Anwendung des § 34 BauGB zul&ssig ware. Insofern kommt es durch die vorliegén-



