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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmalfeld hat amm .. xyden Aufstel-

lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.9 -2.vereinfachte Anderung gefasst.

Der Aufstellung Bebauungsplanes Nr.9 -2. vereinfachte Anderung liegen zugrun-
de:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

Bei dem Planverfahren handelt es sich um eine vereinfachte Anderung, da lediglich
die Baugrenzen, nunmehr zur Klarstellung, auch im riickwartigen Bereich festge-
setzt wurden und die GRZ durchgangig erhéht wurde. Weiterhin wurde die Min-
destgrundstiicksgréRe von 700 gm auf 600 gm reduziert. Alle weiteren Festsetzun-

gen haben weiterhin Bestand.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem ca. 10,0 ha grofRen Bereich im Zentrum der Ortslage handelt es sich um

eine bereits baulich genutzte Flache. Der
Planbereich entspricht exakt dem Ur-

sprungsplan.

L

Abb. 1 Ubersichtsplan
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3. Ziele und Inhalt der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen nach dem planerischen Willen der
Gemeinde entgegen der Ursprungsplanung nunmehr auch riickwartige Baugrenzen
festgesetzt werden. Eine solche klarstellende Regelung Bestand bisher nicht.
Durch die Festsetzung eines Baufeldes wird nunmehr fur alle Grundstiicke eine
einheitliche Regelung getroffen. Die Zuléassigkeit der riickwartigen Bebauung orien-
tierte sich bislang an den bestehenden baulichen Anlagen.

Ein weiteres Ziel der Planung ist die weitere bauliche Verdichtung des Ortszent-
rums Die bisherige festgesetzte Grundflachenzahl beriicksichtigte das Erfordernis
einer stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung im Zentrum des Ortes bisher nicht
in einem den stadtebaulichen Anspriichen gerecht werdendem Ausmaf. Dies gilt
insbesondre hinsichtlich der Erweiterungswiinsche der ortlichen Gewerbetreiben-
den und Versorger. Diesem Erfordernis wird nunmehr nachgegeben und die GRZ
im Bereich der festgesetzten Mischgebiete auf 0,4 (ehemals 0,25) festgesetzt. Eine
weitere Anderung betrifft die ehemals in Teilbereichen festsetzte Eingeschossigkeit,
auch diese wird der stadtebaulichen Entwicklung nicht mehr gerecht, so dass nun-
mehr grundséatzlich im gesamten Geltungsbereich eine Zweigeschossigkeit festge-
setzt wird. Als weitere Festsetzung die festgesetzte MindestgrundstiicksgréRe von
700gm auf 600 gm reduziert.

Hinsichtlich der Stellplatzflache wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze vorzuhalten sind. Alle weiteren Festsetzungen haben weiterhin
Bestand. '

Hinsichtlich des seitens der Behérde ausgesprochenen Altlastenverdachts im Be-
reich der ehemaligen Tankstelle, wurde eine entsprechende Untersuchung durch-

gefiihrt, mit dem Ergebnis, dass keine Auffélligkeiten festgestellt wurden.

4. Ver- und Entsorgung

Ver-und Entsorgungseinrichtungen sind bereits in einem ausreichenden MaR vor-
handen. Eine hydraulische Berechnung hinsichtlich des Oberflachenwassers, in
Bezug auf die Dimensionierung des Mischwasserkanalisation, ist in Auftrag gege-
ben worden. Die Ergebnisse liegen vor. Berechnet wurde auf der Basis eines zwei-
jéhrigen Regenereignisses. Die rechnerisch ermittelten Problemstellen liegen au-
Rerhalb des Bebauungsplanes und haben auch in Folge der bereits erfolgten Um-

und Neubauten keinerlei Probleme bereitet. Fiir den Fall, dass die Entwasserung
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sich widererwartend als nicht ausreichend darstellen sollte , steht eine langer nicht

genutzte Leitung fur eine Reaktivierung zur Verfligung.

5. Hinweise

a) Sollten wéahrend der Erdarbeiten Funde oder anféIIige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehtérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Auf § 15 DSchG wird
hingewiesen.

b) Es wird darauf hingewiesen, dass der Gedenkstein Wilhelm der Il mit Eiche in
der Dorfstral’e und das Ehrenmahl der beiden Weltkriege in der Struvenhittener
StraRe hinsichtlich ihres Denkmalwertes seitens der unteren Denkmalpflegebe-
horde Uberprift werden. Bei MaRnahmen an diesen Objekten ist die Denkmal-

pflege zu unterrichten.

Y Ao,
Gemeinde Schmalfeld

(Der Burgermeister)




