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Gemeinde Schmalfeld

Bebauungsplan Nr. 11

Begriindung

fiir die Ausweisung einer Wohnbaufliche nordlich der Bramstedter LandstraBe, westlich vorhande-
ner Bebauung am Dammbeck 1 in der Gemeinde Schmalfeld auf einem Teilstiick des Flurstiicks 14
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1.

1

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches
(BauGB), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO).

Erfordernis der Planaufstellung

Der Wohnbedarf der Gemeinde in der Gemeinde Schmalfeld erfordert die kurzfristig mogliche
Bereitstellung von Wohnbauflichen. Im Gemeindegebiet sind nur begrenzte Flichen vorhanden, die
mit vertretbaren Eingriffen in Natur und Landschaft ein effizientes Angebot an Wohnbauflichen
schaffen und deren Verfiigbarkeit kurzfristig absehbar ist.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmalfeld hat am 9. September 2002 fiir das Gebiet nord-
lich der “Bramstedter LandstraBe” und westlich der vorhandenen Bebauung am “Dammbeck” 1 die
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 11 beschlossen.

Umweltbericht

Nach den Bestimmungen des § 2a BauGB hat die Gemeinde bereits in dem Aufstellungsverfahren
zum Bebauungsplan einen Umweltbericht in diese Begriindung aufzunehmen, wenn nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) eine Umweltvertriglichkeitspriifung durch-
zufiihren ist.

Weil die Inhalte des Bebauungsplans mit ca. 12.914 m? Baugrund bei einer GRZ von 0,25 zu einer
maximal zuldssigen Uberbauung von 4.843 m? fiihren kénnen, ist eine Umweltvertriglichkeitsprii-
fung auch als allgemeine Vorpriifung fiir den Einzelfall nicht erforderlich.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Parallelverfahren wird die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schmalfeld
aufgestellt und in das vorgeschriebene Verfahren gebracht.

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schmalfeld weist das Verfahrensgebiet
als “Wohnbaufliche” mit umgebenden Schutz- und MaBnahmenflichen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aus.

Im bisherigen Flichennutzungsplan war die Fliche des Verfahrensgebietes als “Fliche fiir die
Landwirtschaft” ausgewiesen. Die an das Plangebiet angrenzenden Flichen sind ausgewiesen als:

- im Siiden als “Kleinsiedlungsgebiet” an der Gemeindestrafe “Bramstedter Landstrafe”,

- im Osten als “Dorfgebiet”, westlich der LandesstraBe 234 “Dammbeck), ebenso 6stlich der L
234,

- im Norden “Fliche fiir die Landwirtschaft”,

- im Westen “Fliche fiir die Landwirtschaft”.
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5.

Einfiigung in sonstige iibergeordnete Planungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 wird das Entwicklungspotential der Gemeinde bis 2015 nicht aus-
geschopft,

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schmalfeld weist das Plangebiet als geeignet fiir Wohnbebau-
ung aus.

Das Plangebiet liegt im “ Untersuchungskorridor” der Trassenvarianten zur geplanten Autobahn 20.
Die vom Land Schleswig-Holstein favorisierte StraBenfiihrung umrundet die Plangebietsfliche mit

derung der “Schmalfelder Ay” liegt hier ein Siedlungsbereich, der sich entlang des “Dammbeck”,
“Langenhorn” und “Bramstedter LandstraBe” historisch entwickelt hatte. Die “Bramstedter Land-
straBe” hat nur in ihrem 6stlichen Bereich beidseitige Bebauung, im weiteren Bereich besteht siid-
lich nur einseitige Bebauung, hier befindet sich das Plangebiet, mit dem die nordseitige Bebauung
zur dorflichen Abrundung ergéinzt werden soll.

Das Plangebiet ist durch einen Knick zur “Bramstedter LandstraBe” abgegrenzt und wird bisher als
landwirtschaftliche Fliche genutzt,

Das Plangebiet mit rund 2,3 ha Gesamtausdehnung schlieBt den zum Ausbau bestimmten Teil der

“Bramstedter LandstraBe” und die erforderlichen landschaftspflegerischen Ausgleichsflichen ein.

Stiadtebauliche MaBnahmen

Die Lage des Plangebietes in der Dorfrandlage mit der Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Fli-
chen und landwirtschaftlichen Betrieben macht es erforderlich, vorab die grundsitzlichen Rahmen-
bedingungen der Nutzungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu erkliren.

7.1 Die landwirtschaftlich Umgebung des Plangebietes

Der siidwestlich am Ende der Bebauung befindliche landwirtschaftliche Betrieb hat seine Be-
wirtschaftung eingestellt.,

Weitere, das Plangebiet beeinflussende emittierende landwirtschaftliche Betriebe bestehen
nicht.
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7.2 Art der Nutzung
Das Plangebiet besteht aus 4 Baublocken.

Im Baublock 1 sollen in offener Bauweise 1-geschossige Wohngebaude als Doppelhduser mit
maximal 1 Wohneinheit entstehen. In den Baublocken 2 bis 4 werden ebenfalls in offener Bau-
weise 1-geschossige Wohngebiude als Einzelhiuser mit maximal 1 Wohneinheit je Wohnge-
baude zugelassen. Einliegerwohnungen kénnen zugelassen werden, wenn Sie den Hauptwohn-
einheiten in ihren Ausdehnungen deutlich untergeordnet sind.

Mit der Begrenzung der Anzahl an Wohneinheiten will die Gemeinde eine unkontrollierte Ge-
bietsentwicklung verhindern, die dem stidtebaulichen Grundkonzept der gemeindlichen Ent-
wicklung durch eine zu starke Wohnungsdichte und Nachverdichtung mit allen Folgeerschei-
nungen wie z.B. dem KFZ-Aufkommen u.a. entstehen konnte.

Das Plangebiet gliedert sich in 14 Einzelhaus- und 4 Doppelhausgrundstiicke, die in gleicher
Weise nach § 4 BauNVO als

“Allgemeines Wohngebiet” - WA

festgesetzt werden. Es sollen Wohngebaude und alle anderen nach der Zweckbestimmung zu-
lassigen und wohnvertriglichen Nutzungen eingerichtet werden kdnnen.

Die ausnahmsweise ermdglichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden in Punkt 1 bis
5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

- 1. Betriebe des Beherbergungswesens,

- 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- 3. Anlagen fiir die Verwaltung,

- 4, Gartenbaubetriebe,

- 5. Tankstellen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes ist deutlich geprdgt von liberwiegender Wohnnut-
zung. Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie sie unter Punkt 1 bis 5 dargestellt sind, wird in
anderen Bereichen in Schmalfeld oder in der benachbarten Stadt Kaltenkirchen vollstindig ab-
gedeckt. Das Zulassen dieser Nutzungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Verinderung des
Gebietscharakters in sich, die den stidtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil
der Gemeinde nicht entsprechen. Insbesondere soll sich der ruhende und flieBende Verkehr auf
das zur Wohnnutzung iibliche Maf reduzieren.

7.3 MaB der Nutzung

Innerhalb der bebaubaren Flichen der Baugrundstiicke, die durch Baugrenzen umschrieben sind, ist
durchgiingig die Grundflichenzahl GRZ von 0,25 zulissig.

Die Gebdudehdhen werden geregelt durch Festsetzungen

- der Sockelhdhen (= ErdgeschoB-FertigfuBbodenhéhe) von maximal 60 cm tiber der mittleren
Hoéhe der nichst erreichbaren angrenzenden StraBenverkehrsfliche zum jeweiligen Grundstiick
nach AbschluB der ErschlieBungsmafnahme.
Die Sockelhohe soll:

- einerseits einer unangemessenen Hohenlage und einer “schleichenden” Entwicklung von
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eigenstindigen Sockelgeschossen vorbeugen,

- anderseits allen Gebaudeseiten einen angemessenen Bezug zu den Freianlagen und eine
Niederschlagsentwisserung im Freigefille von den Gebiuden weg ermdglichen.

der Trauthéhe von minimal 2,50 m bis maximal 3,50 m bezogen auf die Oberkanten der
Sockelhthen.

der Firsthohe mit maximal 9,00 m bezogen auf die Oberkante der Sockelhéhen.

Die Hohenfestsetzungen gewihrleisten dorflich angepafBte Vertikalausdehnungen, die den Charakter
einer baumbestimmten Kulisse bewahren.

7.4 Baugestaltung

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Gemeindegebiet herzustellen,
werden zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen folgende Festsetzungen getroffen:

an Aufienwinden soll grundsitzlich ungeputztes Mauerwerk dominieren, dessen Anteil an der
Gesamtoberfliche der Wandabwicklung mindestens 50 % betragen muB. Die Restflichen kon-
nen aus anderem Material beschaffen sein. Es wird empfohlen, die Materialvielfalt der Restfla-
chen auf eine Minimum zu beschrianken, damit der Zusammenhalt des neuen Baugebietes deut-
lich wird.

Dicher iiber Hauptgebéuden sind in einer Neigung von mindestens 35° bis héchstens 48° aus-
zubilden. Die Dacheindeckung ist aus massivem Material wie Pfannen oder asbestfreien Faser-
zementstoffen herzustellen.

Untergeordnete Dachaufbauten sind Aufbauten, die die Dachflichen iiberragen. Sie konnen
abweichend von den Festsetzungen zur Dachform ausgefiihrt werden, soweit sie:

- in ihrem oberen DachabschluB nicht héher als 50 cm an die lotrechte Firsthohe des Haupt-
daches herangefiihrt werden,

- inder Summe ihrer Gesamtbreiten hochstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite ausge-
bildet werden und

- hdchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen DachabschluB (Ortgang) des Hauptdaches her-
angefiihrt werden.

Die Festsetzungen zu den untergeordneten Dachaufbauten sollen die stédtebauliche Wirkung
der Festsetzungen zur Gestaltung der Décher iiber den Hauptgebiuden und der Wandgestaltung
unterstiitzen. Es soll damit vermieden werden, daB sich iiber die Dachlandschaft ein ungewoll-
tes und nicht eingrenzbares “Eigenleben” in Form und Nutzungsintensitit entwickelt.

Die Dachformen und die Auenwandflichen von Carports, Garagen und Nebenanlagen konnen
abweichend von den Festsetzungen ausgefiihrt werden.

7.5 Nebenanlagen nach § 14, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO

Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulissig

Mit Aiccar Recaliing cnll Aie Mealatiaiolrait 2o hoanetirntarn Ctenllomensservremeord] sveved T mmlod® g oo ds _ 32
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Abstand zu naturwirksamen Fléichen sichergestellt werden..

Die im Baublock 1 dargestellten Gemeinschaftsgaragen und/oder -stellplitze sind Gemeinschafts-
anlagen des Baublock 1.

7.6 Griinflichen

In Verlingerung der beiden StichstraBen werden zwei schmale Streifen als offentliche Griin-
flichen angelegt, die nordlich der Baufliche miteinander verbunden werden. Diese Flichen
erhalten einen Rundwanderweg mit naturschonender wassergebundener Oberfliche und rand-
lich eine naturnahe Eingriinung. Sie dienen einerseits der Méglichkeit zur oberflichlichen Ab-
filhrung von auf den StraBenflichen anfallendem Niederschlagswasser, anderseits als interne
FuBwegverbindung zwischen den beiden StichstraBen.

Die offentlichen Griinflichen beiderseits der Bramstedter Landstrafe sind StraBenrandbegrii-
nung. Sie sollen weitgehend dem Bestand entsprechen und enthalten die vorhandenen und er-
forderlichen Grundstiickszufahrten

Im stlichen Bereich des Baublock 1 ist abgrenzend zur 6stlichen Plangebietsgrenze und um
die ausgewiesenen PKW-Stellplitze ist eine girtnerisch anzulegende private Griinfliche mit
dem Gebot zur Pflanzung von kleinkronigen Biumen ausgewiesen. Sie dient der landschafts-
gerechten Einbindung dieser Baubereiche zu angrenzenden Flichen.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird an das iibergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Schmalfeld durch zwei ver-
kehrsberuhigte StichstraBen (“SpielstraBen”) iiber die “Bramstedter LandstraBe” an die L 234
(“Dammbeck™) angebunden.

Die beiden StichstraBen mit einer Breite von jeweils 5,50 m erhalten Kehren mit 10,75 m AuBen-
Radius (6,25 m Innenradius) um den dreiachsigen Fahrzeugen der ortliche Abfallentsorgung die
Befahrung zu ermdglichen. Der fiir die Feuerwehr nutzbarere Innenradius betrigt mindestens
5,75 m. Innerhalb der Kehren-Mittelpunkte werden jeweils 4 offentliche PKW-Stellpliitze ausge-
wiesen um das Parken in der Bramstedter LandstraBe zu unterbinden.

Private PKW-Stellpliitze sind in jeweils ausreichender Anzahl auf den privaten Grundstiicken an
geeigneter Stelle unterzubringen. Dieses wird im Baufreistellungsverfahren nach § 74 LBO gere-
gelt.

Interne ErschlieBungen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten geregelt. Die GFL in den
Wohngebietsflichen werden anteiliges Gemeinschaftseigentum und Zuwegung der jeweiligen An-
liegergrundstiicke und haben die erforderlichen, im Baugebiet verfiigbaren Ver- und Entsorgungs-
leitungen aufzunehmen. Das GFL im Baublock 1 dient gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt und soll
gemaB DIN 14090 hergerichtet werden. In den GFL zum nérdlichen griinen Rand soll die Maglich-
keit zur Abfiihrung der Niederschlagswasser aus den Kehren bestehen. Das GFL zwischen den
Baublécken 2 und 3 soll bei Bedarf auch den befahrbaren Zugang zum nérdlich angrenzenden
Grundstiick ermdglichen.

Die Gemeindeeigene “Bramstedter LandstraBe” ist bisher als landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg
mit Asphaltbeton in einer Breite von ca. 3,20 m ohne feste Kanten ausgebaut. Im Zuge der Er-
schlieBung des Plangebietes soll sie bedarfsgerecht auf 4,50 m Breite ausgebaut und an ihrer Siid-
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che Fahrbahnrand bleibt ohne feste Kante und erhilt lediglich eine {iberfahrbare Bankette, um den
auch moglichen Begegnungsverkehr z.B. zwischen landwirtschaftlichen Maschinen und Miillfahr-
zeug zu erlauben.

Ver- und EntsorgungsmafSnahmen
9.1 Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag AG mit Strom versorgt. Zum Anschluf geeignete Lei-
tungen liegen in der Bramstedter LandstraBe. GemiB Anforderung der Schleswag soll zur Plange-
bietsversorgung am Rand der Bramstedter LandstraBe zum Baublock 1 eine Kabelstation errichtet
werden. Vor Baubeginn erfolgt eine Absprache vor Ort beziiglich der vorhandenen und geplanten
Leitungen.

9.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Schmalfeld. eine Erweiterung der in der Bramstedter StraBe liegenden Versorgungsleitungen not-
wendig. Zum AnschluB fiir die Trinkwasserversorgung im Bereich der Bauflichen des Bebauungs-
planes ist eine geeignete Leitung in der Bramstedter LandstraBe vorhanden.

In diesem Zusammenhang wird auch die Loschwasserversorgung sichergestellt. Sie wird aus dem
Netz der oOffentlichen Trinkwasserversorgung mit 48 m3/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und
ErlaB des Innenministeriums vom 24.08.1999 -IV-334-166.701.400- in dem iiberplanten Baugebiet
sichergestellt, wenn nicht zum Zeitpunkt der ErschlieBungsgenehmigung eine gleichwertige andere
Losung vereinbart wird.

9.3 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Schmalfeld betreibt eine Abwasserbeseitigungsanlage als Mischsystem. Eine zum
AnschluB geeignete Leitung befindet sich in der Bramstedter LandstraBe, die im weiteren Verlauf
als Diiker die Schmalfelder Au zu den Klarteichen quert. Zur Klarstellung einer fiir das Baugebiet
ausreichenden zusitzlich Aufnahmekapazitit wurde ein gesondertes Gutachten erstellt. Hiernach
kann die vorhandene Leitung die zusitzlichen Abwassermengen aufnehmen.

Das Gutachten ist Anlage 1

Die Aufnahmekapazititen in der Klarteichanlage sind ausreichend vorhanden.

Zur Entlastung von Abwasserspitzen und zur Forderung des natiirlichen lokalen Wasserkreislaufs
soll dennoch Niederschlagswasser von privaten und 6ffentlichen Flachen weitgehend ortlich iiber
einen belebten Bodenhorizont versichert werden.

9.4 Abfallbeseitigung und Wertstoff-Sammlung

Die Miillbeseitigung erfolgt liber eine zentrale Abfuhr des Wegezweckverband des Kreis Sege-
berg.

Das gleiche Unternehmen ist auch fiir die zentrale Sammlung zu entsorgender Wertstoffe zustén-
dig. Fiir die Benutzung der Entsorgungsfahrzeuge wurden die Stichstraen entsprechend ausgelegt.
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10.

9.6 Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet soll durch Anschlu8 an das Netz der Telekom AG versorgt werden. Zum Anschlufl
geeignete Leitungen liegen in der Bramstedter LandstraBe. Die Detag beabsichtigt im gesamten
Gebiet des B-Plans, im Bereich der StraBen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt
der ErschlieBung auszulegen. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende

Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationseinrichtungen vorzusehen.
9.7 Gasversorgung

Das Plangebiet soll durch Anschluf an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH (Hein Gas) ver-
sorgt werden. Eine zum Anschluf geeignete Leitung liegt in der Bramstedter LandstraBe.

MaBnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe in Natur
und Landschaft

10.1  Gebot der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Gemeinde Schmalfeld hat einen festgestellten Landschaftsplan. In diesem Plan sind alle aus
landschaftspflegerischer Sicht fiir Wohnbauflichen infrage kommenden Flichen untersucht worden.
Auch der in diesem B-Plan festgesetzte Bereich ist in diesem Sinne eine geeignete Fliche. Die an-
deren sich ebenfalls gleichwertig eigenenden Flichen stehen zur Zeit im Gemeindegebiet wegen
des Grundbesitzes und der ausgetibten landwirtschaftlichen Nutzungen nicht zur Verfiigung.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch entsprechende Festsetzungen minimiert und durch geeigne-
te MaBinahmen ausgeglichen. Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft gem. §
la BauGB wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet, der als Anlage 2 beigefiigt
wird.

10.2  Unvermeidbare Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und deren Ersatzregelung

Das Plangebiet wird von der “Bramstedter LandstraBe” durch einen im Landschaftspflegerischen
Begleitplan als iiberwiegend hochwertig eingestuften Knick abgetrennt. Knicks sind gemi8 § 15b
LNatSchG (Landes—Naturschutzgesetz) geschiitzt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfordert 2 Jeweils ca. 7,40 m breite Durchbriiche fiir die Durch-
fihrung der ErschlieBungsstraBen mit den erforderlichen Einfahrt-Radien. Die seitlich erforderli-
chen Arbeitsriume und Wall-Anschrigungen erfordern zusitzliche Eingriffe, so daB sich die ge-
samten Beeintréchtigungen auf 21 m summieren. Als wertgleicher Ausgleich miiBten im Verhiltnis
1 : 2, also insgesamt 42 m neue Knicks angelegt werden. Dies ist nach Angabe im landschaftspfle-
gerischen Begleitplan in der niheren Umgebung nicht sinnvoll moglich. Deshalb wird der erforder-
liche Ausgleich fiir den Knick in den Ersatz durch gleichwertige Fliche umgerechnet. Die nérdlich
und westlich umgebende Ausgleichsfliche erhalten vielfachen Lebensraum-Ersatz und Biotop-Ver-
bundfunktionen, die auch ohne den knicktypischen Wall einen angemessenen Ersatz darstellen. Die
Knickeingriffe werden entsprechend den Empfehlungen des landschaftspflegerischen Begleitplanes
in 126 m? Ausgleichsfliche kompensiert.

Zur Minderung des Eingriffs in den Knick wird ihm zu den Baugrundstiicken eine 2,50 m breiter
Schutzstreifen vorgelagert, der einen Knicktypischen Graben erhalten wird und von jeglicher girt-
nerischer oder sonstiger den Knick schadigender Nutzung frei zu halten ist.
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11.

10.3 Eingriffe und Ausgleich in das Schutzgut Boden

Mit der Bebauung und ErschlieBung werden Bodenflachen unvermeidbar neu versiegelt und damit
der filternden Funktionen im Niederschlagskreislauf und als Lebensraum entzogen. Das MaB der
Eingriffe wurde auf ein vertretbares Minimum gesenkt durch

- eine mit GRZ = 0,25 relativ geringen baulichen Dichte,

- die Verpflichtung gem. Punkt 4.3 (Teil B) zur oberflichlichen Abfithrung anfallenden Nieder-
schlagswassers in die peripheren Ausgleichsflachen,

- die Maoglichkeit zur Versickerung anfallenden Niederschlagswassers in Flichen und Griben
der peripheren Ausgleichsflichen (A1l bis A3) und damit zur Riickfiihrung in den lokalen
Kreislauf,

- die Verpflichtung gem. Punkt 4.4 zur wasserdurchlissigen Oberflichenbefestigung.

Die unvermeidbare Eingriffe durch Bodenversiegelungen werden gemiB den Empfehlungen der
Landschaftpflegerischen Begleitplanung mit 3.672 m? Ausgleichsfliche (A1 bis A3) kompensiert.
Die Ausgleichsflachen sind anzulegen und zu bepflanzen gemiB den Angaben in der Landschafts-
pflegerischen Begleitplanung und der dortigen Pflanzenliste.

10.4  Eingriffe in das Schutzgut Wasser, Klima und Luft

Die Eingriffe in den lokalen Wasserhaushalt durch Versiegelung sind bereits mit dem Schutzgut
Boden gewiirdigt. Die Niederschlagsversickerung ist auf unbelastete Flichen beschrinkt und 148t
iiber belebten Bodenhorizonten keine weiteren Nachteile erwarten.

Hinsichtlich der bisherigen Beeintrichtigungen durch Stoffeintrige aus der landwirtschaftlichen
Nutzung wird positive Wirkung erwartet.

Kleinklimatisch ist gem Landschaftspflegerischer Begleitplanung keine nachteilige Wirkung zu er-
warten.

10.5  Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Gemeinde Schmalfeld ist iiberwiegend dérflich geprigt und wird in seiner
Fernwirkung durch groBkronige Bdume dominiert. Im Bereich des Plangebietes wird mit dem vor-
handenen Knick ein historisch gewachsener “Griingiirtel” tiberschritten und Baufliche in die freie
Landschaft davor gestellt.

Zur Kompensation dieses Eingriffs werden die erforderlichen Ausgleichsflichen (A1 und A2) am
nordlichen und westlichen Baugebietsrand angelegt. Sie erhalten eine Bepflanzung gemi Liste der
Landschaftspflegerischen Begleitplanung mit standortheimischen Biumen und Striuchern, die nach
wenigen Jahren den griinen Ortsrand wieder herstellen wird.

Der Bereich am ostlichen Rand des Baublock 1 ist durch das Umfeld eines landwirtschaftlichen
Betriebes mit Wiesen, Gartenflichen und Obstbdumen geprigt. Zur Wahrung des kleinrdumigen
Landschaftsbildes soll ein griiner Rand mit ebenfalls kleinkronigen Baumen angelegt werden. Die
Baumpflanzungen sind gemiB Pflanzenliste der Landschaftspflegerischen Begleitplanung anzule-
gen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
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biet genutzt werden, deren ErschlieBungs- und Ausgleichsfldchen, sowie der vom Verfahrensgebiet
eingeschlossene Knick befinden sich im Privatbesitz.

GemiB stidtebaulichen Vertrag werden die offentlichen Flichen der ErschlieBung (die verkehrs-

beruhigten StichstraBen einschlieflich der Kehren), die offentlichen Griinflichen und die Aus-
gleichsflichen Al und A2 nach Abschluff des Verfahrens der Gemeinde unentgeltlich iibereignet.

12. Flidchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende Flichen und Nutzungsanteile:

L Bereich Fliche m? Anteil

1.| Allgemeines Wohngebiet 12.914 55%
2. | Stichstrafien, Kehren 1.045 4%
| 3. | Offentliche Griinflichen 638 3%
4. |Private Griinflichen 278 1%
5. | Private und ffentliche Ausgleichsflichen 3.890 17%
| 6. | Knick 1.092 5%
‘ 7. Bramstedter LandstraBe 3.463 15%
‘Summen  Verfahrensgebiet 23.320 100%

13. Kosten der ErschlieBung

Die Kosten der gesamten Erschliefung werden vom privaten ErschlieBungstriger libernommen.




