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Art der baulichen Nutzung g9 ass. 1. 1 8aucs)

allgemeines Wohngebiet - WA

In den ausgewiesensn WA-Gebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsn nach § 4 Abs. 3Nr. 1,2,3.4
und 5 BauNVO nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Hierbei handelt es sich um:

1. Betriebe des Beherbergungswesen

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen der Verwaltung

4. Gartenbaubefrigbe

5. Tankstellen.

in jedem Wohngebdude ist maximal 1 Wehneinheit zuldssig. Eine zweite Wohneinheit kann zugelassen werden,
wenn diese der Hauptwohneinheit als Einlisgerwohnung deutiich untergeordnat ist.

Hohenlage der baulichen Anlagen 59 aes. 28aueB)

Die Sockelhdhe (= ErdgeschossfuBbodenhohe Fertigmatie) betragt maximal 0,60 m Uber der mittieren Hohe des
nachst erreichbaren angrenzenden Stralenbereiches des jeweiligen Grundstlicks.

Die Traufhdhe befrégt minimal 2,50 m und maximal 3,50 m, sie ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschoss-
fertighoden und dem Schnittpunkt zwischen den AuBenwandflichen und den Cberkanten der Dacheindeckungen.

Die FirsthOhe befragt maximal 9,00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockeihdhen. Ausnahmen von dieser
absoluten Zahl sind wegen der Gesamtentwicklung nicht zugelassen.

Festsetzungen (iber die Gestaltung baulicher Anlagen (ss21s0)
Auflenwande

sind herzustellen als ungeputzte Mauerwerksfassade. Teilfldchen kdnnen aus anderen Materialien ausgefiihrt
werden. Der Antail der Mauerwerksfidchen in der Gesamioberfiéche der Wandabwicklungen muft mindestens 50 %
betragen. Vom Mauenwerk umschlossene Wanddfinungen werden als Teil der Wandfiiche iibermessen.
AuBenwinde von Carports, Garagen und Nebenanlagen kdnnen hiervon abwaichend ausgefiihrt werden.

Dacher

Décher iber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 35° bis maximal 48° auszubilden. Die Dachein-
deckung ist herzustellen aus massiven Pfannen oder asbestfreien Faserzementstoffen.

Untergeordnete Dachaufoauten sind Aufbauten, die die Dachfiéichen {iberragen. Sie kinnen abweichend von den
Festsetzungen zur Dachform ausgefiihrt werden, soweit sie:

- in ihrem oberen Dachabschluss nicht hther als 0,50 m an die lotrechte Firsthohe des Hauptdaches herangefiihrt
werden,

- in der Summe Ihrer Gesamibreiten hichstens bis zu 60 % der jewelligen Traufseite ausgebildat werden und

- hidchstens bis zu 1,50 m an den seillichen Dachabschiuf (Origang) des Hauptdaches herangsfiihrt werden.
Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kannen hiervon abweichend ausgefiihrt werden.

Festsetzungen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft s as. 1. 25 saucs)

Der nérdlich und westiich umgebende Pflanzstreifen (A1 mit 432 m und A2 mit 3.304 m?) sowie der MaBnahmen-
streifen an der Nordseite des Knicks {A 3 in 2,50 m Breite) sind Ausgleich fiir die zulassigen Eingriffe im Plangebiet.
Die Flachen sind auf ihrer gesamten Ausdehnung gem. beigefiigter Landschaftspfiegerischer Beglsitplanung ein-
schiisflich darin enthattener Bepflanzungsschematen naturnah anzulegen, zum Baugebiet abzuz&unen und dauer-
haft entsprechend ihrer Zweckbestimmung zu schiitzen. Die éffentichen Griinflachen nérdiich Baublock und
zwischen Baublock 3 und 4 sind auRerhalb ihrer Wegefunktion naturnah anzulegen und zu unterhalten.

Der vorhandene Knick ist naturschutzrechtiich geschiitzt, in ihm sind jegliche Handlungen unzuléssig, die der
Knickverordnung widersprechen. Der Knick sofl geméR Knick-VO gepfisgt werden.

Anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser soll moglichst oberfidchlich in die randiichen Ausgleichsfiachen
(A1 - A3) abgeleitet werden. Einleitungen dahin {iber Rohrleitungen jeder Art sind unzuléssig.

Wegebefestigungen ndrdiich des Knicks soilen moglichst wasserdurchissig, z.B. mit fugenreichem Material
hergestellt werden.

Garagen, Carports (12 sanvo) und Nebenanlagen (s 14sauwo)

Garagen und Carports nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVQ sind nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

GrundstiicksgréRe und Grundstiicksteilungen 19 ass. 1 sauc)

Die GrundstiicksgrdBe betragt mindestens 650 m?,
Bei Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich ist die Teilung eines Grundstiicks genshmigungspflichtig.



