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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
aligemeines Wohngebiet - WA

In den ausgewiesenen WA-Gebieten sind die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4und
5 BauNVO nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Hierbei handelt es sich um:

1. Betriebe des Beherbergungswesen

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3. Anlagen der Verwaltung

4. Gartenbaubetriabe

5. Tankstellen.

Je Einzelhaus ist maximal 1 Wohneinheit zulassig. Eine zweite Wohneinheit kann zugelassen werden, wenn diese der
Hauptwohneinheit als Einliegerwohnung deutlich untergeordnet ist.

Die Menge der Wohneinheiten ist im Baublock 1 begrenzt auf insgesamt 6.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhdhe (= Erdgeschossfubodenhdhe FertigmaBe) betragt maximal 0,60 m (ber der mittleren Hohe des nachst
emeichbaren angrenzenden StraBenbereiches des jeweiligen Grundstiicks.

Die Traufhdhe betragt minimal 2,50 m und maximal 3,50 m, sie ist das Mal zwischen Oberkante Erdgeschoss-
Fertigboden und dem Schnittpunkt zwischen den AuBenwandfiichen und den Oberkanten der Dacheindeckungen.

Die Firsthdhe betragt maximal 8,00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockelhihen. Ausnahmen von dieser absoluten
Zahl sind wegen der Gesamtentwicklung nicht zugelassen.

Festsetzungen iiber die Gestaltung baulicher Anlagen (§ 92 LBO)

AuBenwande

sind herzustellen als ungeputzte Mauerwerksfassade oder an Einzelhusem aus Holz. Teilfichen kinnen aus anderen
Materialien ausgefiihrt werden. Bei Mauerwerksfassaden muB der Anteil der Mauerwerksfidchen in der
Gesamioberfldche der Wandabwicklungen mindestens 50 % betragen. Vom Mauerwerk umschlossene Wanddffnungen
werden als Teil der Wandfiiiche (ibermessen

wmcameammmmmmhmmm ausgefiihrt werden.

Décher

Décher iiber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 35° bis maximal 48° auszubilden. Die

Dacheindeckung ist herzustellen aus massiven Pfannen oder asbestfreien Faserzementstoffen.

Untergeondnete Dachaufbauten sind Aufbauten, die die Dachfidchen iiberragen. Sie kdnnen abweichend von den

Festsetzungen zur Dachform ausgefilhrt werden, soweit sie:

= Inihrem oberen Dachabschiuss nicht hoher als 0,50 m an die lotrechte Firsthdhe des Hauptdaches herangefiihrt
werden,

- inder Summe ihrer Gesamtbreiten hochstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite ausgebildet werden und

- hdchstens bis zu 1,50 m an den seitiichen DachabschiuB (Ortgang) des Hauptdaches herangefilhrt werden,

Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kdnnen hiervon abweichend ausgefiihrt werden.

Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der ndrdlich und westiich umgebende Pflanzstreifen (A1 mit 432 m? und A2 mit 3.304 m?) sowie der MaBBnahmenstreifen
an der Nordsaite des Knicks (A 3 in 2,50 m Breite) sind Ausgleich fiir die zuléssigen Eingriffe im Plangebiet. Die Flachen
sind auf ihrer gesamten Ausdehnung gem. beigefiigter Landschaftspflegerischer Begleitplanung einschiieBlich darin
enthaltener Bepflanzungsschematen natumnah anzulegen, zum Baugebiet abzuzaunen und dauerhaft entsprechend
ihrer Zweckbestimmung zu schiitzen. Die éffentlichen Griinfachen nordlich Baublock und zwischen Baublock 3 und 4

sind auBerhalb ihrer Wegefunktion natumah anzulegen und zu unterhalten.

Der vorhandene Knick st naturschutzrechtiich geschilizt, in ihm sind jegliche Handlungen unzuléssig, die der
Knickverordnung widersprechen. Der Knick soll gemaB Knick-VO gepflegt werden.

Anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser soll maglichst oberfiéchlich in die randlichen Ausgleichsfidchen (A1 -
A3) abgeleitet werden. Einleitungen dahin diber Rohrleitungen jeder Art sind unzulassig.

Wegebefestigungen ndrdlich des Knicks sollen mdglichst wasserdurchizssig, z.B. mit fugenreichem Material hergestellt
werden.

Garagen, Carports (§12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Garagen und Carports nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig.

GrundstiicksgroBe und Grundstiicksteilungen (§ 19 Abs. 1 BauGB)

Die GrundstiicksgroRe in den Baubldcken 2, 3 und 4 betrigt mindestens 650 m?.

Bei Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich ist die Teilung eines Grundstiicks genehmigungspfiichtig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Baublock 1 ist zugunsten des ndndlichsten Grundstiicks im Baublock 1 bis an
seine Grundstiicksgrenze zu filhren.




