SATZUNG DER GEMEINDE SCHMALFELD UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 15

"sudlich der Lentfohrdener Strae, ostlich und westlich des Diecksdamms"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO 2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
17/0] 1 4 I folgende Satzung uUber den Bebauungsplanes Nr. 15 flr das Gebiet sudlich der Lentfohrdener Stral3e, ostlich und westlich des Diecksdammes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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ZEICHENERKLARUNG
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen

1. FESTSETZUNGEN:

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

GRz 0,2
I

1.2 MaR der baulichen Nutzung

5 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH Firsthéhe in Meter als Hochstgrenze der baulichen Anlage
TH Traufhdhe in Meter als Hochstgrenze der baulichen Anlage
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
SD -WD Sattel- und Walmdach
Baugrenze
22°-48° Dachneigung

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

1.4 Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

StraBenbegleitgrin

geplante Zufahrten

1.5 Planungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
l  Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

30

L Gemeindg

Knickschutzflache

Ausgleichsflache

vorh. Baum mit Angabe von Stamm- und Kronendurchmesser

Knick neu

vorh. Knick zu entfernen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
mit Angabe der Nutzungsberechtigten

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

_ §§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 4BauGB und

§ 84Abs. 4 LBO 2009

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1.21 und
Abs. 6 BauGB

1.6 Sonstige Planzeichen

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

4

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1.10 und
A Abs. 6 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

<

vorh. Knick § 21.1 Abs. 4 LNatschG

2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Gebaude mit Gebaudenummer

—————o—— Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal
_— geplante Grundstlicksgrenze
z Katasteramtliche Flursticksnummer

fortlaufende Nummer der Grundstlicke

Sichtdreieck

REGELPROFIL, M. 1: 100

Lentfohrdener StralRe vor Grundstuck 5 und 6

1,50

Gehweg vorh. Fahrbahn

Textliche Festsetzung - Teil B

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 127) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 20. September 2013 (BGBI. S. 1548, 1551 f.).

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

WA-Gebiete § 4 BauNVO, § 9 Abs. 1.1 BauGB

Gemal § 1 Abs. 6.1 Bau NVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.1 und 3-5
BauNVOausgeschlossen.

Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1.6 BauGB

Pro Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Pro Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zulassig bei einer Grundstticksgréfe von 400 - 599 m?,
ab 600 m? sind 2 Wohneinheiten zulassig.

Hohenlage § 9 Abs. 1.1 und Abs. 3 BauGB

3.1 Die ErdgeschossfuBbodenhéhe der baulichen Anlage, gemessen vom StralRenniveau der
jeweiligen ErschlieBungsstral’e bis Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss, darf hdchstens 0,75
m betragen.

3.2 Die Firsthdhe der baulichen Anlage darf maximal
FertigfulRboden, betragen.

8,5 m, gemessen von Oberkante

3.3 Die Wandhohe (Traufhohe) bezogen auf Oberkante Stral’e wird bis maximal 5,0 m festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB

4.1  Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Knicks, die daran angrenzenden Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung "Knickschutzflache" und die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Ausgleichsflache"
dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir die mit dem B-Plan Nr. 15 verbundenen
Eingriffe.

4.2 Die planzeichnerisch festgesetzen neuen Knicks sind als ebenerdige Feldhecken mit
zweireihiger Gehdlzanpflanzung aus standortheimischen Baum- und Straucharten in gemischter
Artenzusammensetzung anzulegen, als Knicks zu pflegen (auf den Stock setzen nur alle 10 - 15
Jahre) und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Die planzeichnerisch festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Zweckbestimmungen "Knickschutzflache"
und "Ausgleichsflache" sind der natirlichen Sukzession zu (berlassen, als naturnahe
Wildkrauter zu pflegen (sporadische Mahd, Abfuhr des Mahgutes) und dauerhaft zu erhalten.

In diesen Flachen sind alle Nutzungen aufler Sukzession unzuldssig. Gleiches gilt fir die
Errichtung von Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und baulichen Anlagen gemaf § 2 Abs. 1
und 2 sowie § LBO (2009).

Hinweis:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten gema® § 44 (1) BNatSchG fir
geschitzte Tieraten im Geltungsbereich sind bei Gehdlzriickschnitten sowie Fall- und
Rodungsarbeiten die nachfolgend aufgeflhrten Zeitvorgaben einzuhalten:

Relevante Arten MaRnahme Vorgabe

Ungefahrdete, besonders
geschiitzte Gehdlzbriterarten,

Geholzriickschnitte und - rodungen, Fallen von Baumen
und Knicklberhaltern mit Stammdurchmesser < 0,50 m

Nicht in der Zeit vom
15. Méarz bis 01. Oktober

Fallen von Baumen und Knickuberhaltern mit Stamm-
durchmesser 2 0,50 m sowie Kronenriickschnitt in Baumen
dieser GroRRenordnung

streng geschitzte
Fledermausarten

Nicht in der Zeit vom
01. Marz bis 30. November

Dacher § 84 Abs. 3 LBO 2009, § 9 Abs. 4 BauGB

Der Einbau von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zulassig.
Fir Garagen, Carports und untergeordnete Anbauten werden Flachdacher auch mit Begriinung
zugelassen.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstucksteile
§ 9 Abs. 1.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlcksflache (Sichtdreiecke) ist jegliche
Bebauung, die Errichtung von Einfriedungen und das Anpflanzen von Hecken und Strauchwerk von
mehr als 70 cm Héhe unzuldssig. Bewuchs ist standig auf diese Hohe zurlickzuschneiden.

MindestgrundstiicksgroRen § 9 Abs. 1.3 BauGB

Die Mindestgrofie je Einzelhausgrundsttick wird mit 600 m? festgesetzt.
Die GrundstlicksgroRe fiir Doppelhduser wird mit mindestens 400 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt.

Fortsetzung Verfahrensvermerke

7.

10.

11.

12.

Der katastermaRige Bestand am ...........cccceeeiieeenn sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den

offentl. best. Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigenTrager o6ffentlicher Belange am 10.06.2014 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil By Sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis ... wahrend der-Bienststunden/

folgenden Zeiten .................. erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednesefien und erganzten Teilen abgegeben
werden konnten.)

Die offentliche Auslegung wurde mit de inweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftliettoder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ................... in
.................... / bei Bekarmitmachung durch Aushang: in der Zeit vom ....................... bis ..................
ortsliblich bekanrt gemacht.
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Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
demText (Teil B) am 10.06.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Schmalfeld, den

Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Schmalfeld, den

Siegel

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ......................
VOM ooiiiieeeeen, DiS .oeeiiiiee, durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .............ccccoeiine in Kraft getreten.

Schmalfeld, den

Siegel

Blrgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE SCHMALFELD, KREIS SEGEBERG
UBER DEN

Bebauungsplanes Nr. 15

"sudlich der Lentfohrdener Strafle,
ostlich und westlich des Diecksdamms"

Bearbeitungsphase:

§ 3.1

MaRstab:

02y ® X O O O

§3.2 §4.1 §4.2 §22  §34a@3) §10

1:1000

Aufgestellt:

Januar 2013 Projekt-Nr.: S 49912 B

KISTENMACHER + PARTNER
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.04.2013.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Umschau" am

18.09.2013 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist nach § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 14.10.2013

durchgefiihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01.11.2013 unterrichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 10.02.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 20.03.2014 bis 24.04.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
12.03.2014 in der "Umschau" ortsiblich bekannt gemacht.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.03.2014

von der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Schmalfeld, den

Siegel

Blrgermeister

Ubersichtskarte
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