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Begriindung und Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 16
Gemeinde Schmaifeld, Kreis Segeberg
»westlich des Dammbecks, nérdlich der Bramstedter Strae”

1. Alilgemeines

Die Gemeindevertretung Schmalfeld hat am 08.04.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 16 ,westlich des Dammbecks, nérdlich der Bramstedter Straike" gefasst um eine weitere stidtebauliche
Entwicklung zu sichern. Anlass dazu waren zahlreiche Anfragen aus der Gemeinde Schmalfeld und dem
Umiand nach Baugrundstiicken fur nicht stérendes Gewerbe und Wohnbebauung.

Die Gemeinde verfugt Gber keine freien Baugebiete mehr bis auf Baullicken innerhalb des Gemeindegebie-
tes, die aber auch nicht alle zum Verkauf angeboten werden. Eine zentral gelegene Freifliche in der Orts-
lage, die auch im Flachennutzungsplan als Bauflache ausgewiesen ist, steht auch nach aktueller Nachfra-
ge nicht zur Verfligung. Deshalb betreibt die Gemeindevertretung die 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes unter anderem fir die Ausweisung einer gemischten Bauflache (MI) nach § 6 Bau NVO.

Ziel dieses Bebauungsplanes sind die Ausweisungen von gemischten Baufldchen fir nicht strende Ge-
werbebetriebe parallel mit Wohnbaufldchen in ortstblichen Grundstiicksgréen. Gleichzeitig wird mit der
geplanten Bebauung an der Westseite der Eindruck einer geschlossenen Ortslage an der Landesstralle
234 am nirdlichen Ortseingang verstarkt.

2. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1-4 und 8-13a Baugesetzbuch
(BauGB) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ), jeweils in der zuletzt
geanderten Fassung. Weiterhin auf der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstel-
iung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) (BGBL1991 | S.58 vom 22.01.1991)
und der Landesbauordnung {LBO 2009).

3. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Baugebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des bebauten Siedlungsgebietes der Gemeinde Schmalfeld
unmittelbar angrenzend an den ,Dammbeck (L 234)°. Das Baugebiet hat eine Flache von 2,185 ha und
umfasst landwirtschaftiiche Flachen sowie ein Gewerbegrundstiick auf der Westseite des ,Dammbecks"”.
Es beinhaltet die Flurstiicke 10/1 und 10/2 der Flur 13 Gemeinde und Gemarkung Schmalfeld.
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Ein Teil der noch erforderlichen Ausgleichsfléche ist westlich angrenzend an das Baugebiet auf dem Flur-
stlick 11 der Flur 13 Gemarkung Schmaifeld geplant und wird vertraglich geregelt.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung Teil A im MaRk-
stab 1:1000 und dem beigefiigten Ubersichtsplan Mafstab 1:25.000.

4. Inhalt der Planung

4.1 Stiddtebauliche Nutzungen, Regelungen und Festsetzungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fiir den Bau von nicht stéren-
den Gewerbebetrieben und von Einzel- und Doppelhdusern in einem Mischgebiet geschaffen, das durch
eine Stichstralle mit Wendeplatz erschiossen wird. Zuriickliegende Baugrundstiicke werden iber Wohn-
wege mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten erschlossen.

Die geplanten Grundstiickszuschnitte liegen zwischen 700 und 2.600 m? und passen sich damit der dstlich
des ,Dammbecks" liegenden Bebauung an. Die MindestgroRe fir Einzelhausgrundsticke wird mit 600 m2,
die fur Doppelhduser mit 400 m? je Haushélfte festgesetzt. Im Baugebiet wird die Zahl der Wohnungen je
Einzelhaus auf hdchstens zwei und fiir Doppelhaushéiften auf je eine Wohnung pro Haushélfte festgesetzt.
Ab einer GrundstiicksgréRe von 600 m? pro Doppelhaushélifte ist eine zweite Wohnung pro Haushéifte
zulassig, da dann ausreichend Stellpldtze auf dem Grundstiick geschaffen werden kénnen. Die Begren-
zung der Anzahl der Wohnungen soll eine Wohnruhe im Baugebiet zu gewahrleisten, wie sie auch in der
unmittelbaren Umgebung gewahrt ist und eine ungewolite zusétzliche Verdichtung auszuschliefien.

Wegen des hohen Grundwasserstandes sollte auf die Errichtung von Kellern verzichtet werden oder die
Ausbildung einer ,weillen Wanne" gewahlt werden.

Die Festsetzungen liber das Nutzungsmaf, die Dachform, die Dachneigung, die Wand- und Gebdudehshe
orientieren sich an der ostlich und siidlich angrenzenden Bebauung bei gleichzeitiger Beachtung einer
mdglichst geringen Bodenversiegelung. Die Wand- (Trauf-) und Firsthdhen, jeweils auf Oberkante Fertig-
fulboden Erdgeschoss bezogen, wurden festgesetzt. Fiir das geplante Grundstiick 5 mit Gewerbenutzung
ist eine zweigeschossige Bauweise zuldssig. Das Baugebiet ist in Bereiche mit unterschiedlicher Nutzung
der Grundfléchenzah! gegliedert. Fiir den sidlichen Teil wurde als Ubergang auf das angrenzende Bauge-
biet an der ,Bramstedter Landstrae" eine Grundflachenzahl von 0,25 und fiir den nordlichen Teil von 0,4
festgesetzt. Fur Décher ist der Einbau von Solaranlagen auch auf dem Hauptgebiude zuldssig. Flachda-
cher werden fiir Garagen, Carports und untergeordnete Anbauten auch mit Begriinung zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen, da sie in den umliegenden gréReren
Stadten ausreichend vorhanden sind. Die aligemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2Nr. 5und 7 —- 8
BauNVO werden gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Ein Bedarf, Anlagen fiir Verwaitungen,
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Tankstellen und Vergniigungsstatien auszuweisen, besteht in der Gemeinde nicht. Diese sind ausreichend
in der nahe gelegenen Stadt Kaltenkirchen vorhanden bzw. es werden Flachen dafir vorgehaiten.

Das Baugebiet besitzt eine natlirliche Eingriinung durch einen vorhandenen Knick, in dem einige Uberhal-
ter ais zu erhaltende Baume festgesetzt werden. Fur die geplante Zufahrt der ,Strafie A* muss der Knick
der Ostseite um 10 m reduziert werden. Fiir den vorhandenen Knick wird im Baugebiet ein 3,0 m breiter
Knickschutzstreifen festgesetzt, in dem die Errichtung von Nebenanlagen, baulichen Anlagen geman §2
Abs. 1 und 2 sowie § 4 Landesbauordnung (LBO 2009) unzuléissig ist.

Vor Kopf des Wendeplatzes wird als AusgleichsmaBnahme eine neue Feldgehdlzpflanzung in Ost-
Westrichtung verlaufend, mit einer Breite von 3,0 m und einem nérdiichen und siidlichen Knickschutzstrei-
fen von je 3,0 m festgesetzt. Eine weitere erforderliche Ausgleichsfléche in Form einer Brachfliche von ca.
2.430 m? soll auf dem angrenzenden Flurstlick 11 Flur 13 der Gemarkung Schmalfeld geschaffen werden,
zusammen mit einem Knick von c¢a. 150 m Lénge, die in einem stidtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde

geregelt werden,

4.2 Verkehrsflichen

Das Baugebiet ist durch die ,Plansfralie A" erschlossen, die in einer Wendefidche endet. Rickwértige Er-
schiieBungen werden fiir die geplanten Grundstiicke durch einen 4,50 m breiten gepflasterten Pfeifenstiel
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der anliegenden Grundstiicke und der Versorgungs-
trager hergestellt. Der Wendeplatz ist entsprechend RAST 06 fiir 3-achsige Millfahrzeuge mit einem
Durchmesser von 20,50 m geplant. Die Breite der Fahrbahn betrégt 5,0 m, der angrenzende 1,50 m breite,
einseitige Gehweg wird Uberfahrbar und farblich abgesetzt und wie die Fahrbahn in Pfiaster hergestellt.
Vorgesehen sind 8 Parkpiatze in Langs- und Senkrechtaufstellung, mit einer Breite von 2,50 m, die in ei-
nem breitfugigen Sickerpfiaster erstellt werden Die Verkehrsflichen werden nach der Herstellung durch
den ErschlieBungstriger kosten- und lastenfrei an die Gemeinde {ibergeben.

Die Entwésserung der befestigten Fahrfldchen erfolgt in angrenzenden maximal 30 cm tiefen Mulden, die
im Bauentwurf zur Erschliefung nachgewiesen werden. Von der ErschlieBungsstraRe ablaufendes Ober-
flichenwasser in Richtung L 234 wird durch einen einzelnen StraRenablauf mit Anschluss an die
Schmutzwasserleitung abgefihrt.

Die Sichtflachen zur Landesstrale werden von jeglicher Bebauung frei gehalten, die Errichtung von Ein-
friedigungen und das Anpflanzen von Hecken und Strauchern iiber 70 cm Hohe ist unzuldssig. Fur die
-PlanstraBe A" werden die Anfahrsichtweiten in den ,Dammbeck” festgesetzt. Frei zuhaltende Sichtfidchen
ergeben sich auf Privatgeldnde nicht. Fiir die Anbindung an die LandesstraRe 234 wird ein ErschlieBungs-
entwurf mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr, Niederlassung ltzehoe abgestimmt und zur Ge-
nehmigung vorgelegt.

X\Projekte\Schmalfeld\S501128 B-Plan Nr 16 Dammbeck\Begriindung und Umweltbericht 16.doc
Stand: 08.10.13 gedndert 27. 01.14



Ry

4.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen
4.3.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das gemeindliche Wasserversorgungsnetz iiber eine Stichleitung mit
einem Hydranten im Wendeplatz zu Lésch- und Spiilzwecken sowie den erginzenden Hausanschlusslei-
fungen.

4.3.2 Ldschwasser

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten und die ganzjahrig Wasser fuhrende ,Schmalfelder Au*
sichergestellt. GemaR Arbeitsblatt ,\W 405" DVGW wird die fUr Loschwasserzwecke erforderliche Wasser-
menge von 96 m3¥h zur Verfiigung gestelit.

4.3.3 Abwasserbeseitigung

4.3.3.1 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem durch Leitungserginzungen mit Anschiuss an die
bestehende Ortsentwésserung im ,Dammbeck”, die Gber eine Freigefalleleitung mit den Klarteichen der
Gemeinde verbunden ist. Dort stehen ausreichende Kidranlagenkapazititen zur Verfiigung. Vorhandene
Hausanschlussvorstreckungen in der Landesstrae sollen nach Méglichkeit fiir die Grundstiicke 10,12 und

14 genutzt werden.

4.3.3.2 Oberflichenwasser

Ein Anschluss des gesamten Oberflachenwassers an die bestehende Mischwasserkanalisation ist wegen
Ausiastung der Rohrleitung nicht mdglich. Das Oberflichenwasser der Grundstiicke und der Erschlie-
Bungsstralle ist deshalb in Mulden zu versickern. Um den erforderlichen Abstand zum Grundwasser her-
zustellen, wird die Strale um ca. 20 cm auf dem Geldnde angehoben. Die Sockel der Geb&ude sind bis zu
einer Hohe von 50 cm {iber Oberkante ErschlieBungsstralRe herzustellen, sodass auch hier ein entspre-
chender Abstand zum Grundwasser fiir eine Muldenversickerung geschaffen wird. Gleichzeitig wird die
Herstellung der befestigten Zugénge, der Zufahrten und Stellplatze der Grundstiicke in wasserdurchléssi-
gem Material festgesetzt, um eine Versickerung zu unterstiitzen.

Im Einmindungsbereich vor der LandesstraRe wird ein StraBenablauf fiir das abflieBende Restoberfla-
chenwasser an die geplante Schmutzwasserleitung { ab Landesstrale Mischwasser) erganzt.

Die Entwasserung erfoigt in Abstimmung mit der Wasserbehtrde des Kreises Segeberg. Die Grundstiick-

sentwasserung ist in den nachfolgenden Bauantrigen nachzuweisen.

4.3.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.
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Abfallbehélter sind am Abfuhrtag an der Strale bereitzustellen. Die Anlieger der Wohnwege miissen ihre
Abfallbehalter bzw. Sperrmiill am Abfuhrtag an die HaupterschlieBungsstralte vorstellen.

4.3.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz seitens der E-ON Hanse AG, es werden dafilir in Abstimmung
ausreichend Verteilerschranke gesetzt.

4.3.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung kann liber das vorhandene Netz seitens der E-ON Hanse AG erfolgen.

4.3.7 Telekommunikation
Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Telekom AG bzw. Kabel Deutschliand

angeschlossen, es wird eine Trasse von 30 cm Breite parallel der Fahrbahn und im Pfeifenstiel dafiir frei
gehalten. Private Wege erhalten eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Versorgungstragers.

4.3.8 Strallenbeleuchtung

Die Straenbeleuchtung des Baugebietes erfolgt durch 5,0 m hohe energiesparende Aufsatzleuchten, die
am Gehwegrand aufgestellt werden. Die Beleuchtung wird an das gemeindliche Netz angeschlossen.

4.4 Denkmalschutz- und Pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Siedlungsfundstellen erwartet. Wenn bei Erdar-
beiten Funde oder auffiliige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unver-
zuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

4.5 Immissionen/Aitlasten

4.5.1 Staub und Geriiche

Anlagen und Betriebe, von denen unzuléssige Staub- oder Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwir-
ken kdnnen, sind nicht vorhanden.

4.5.2 Altlasten

Auf Altlasten aus Altstandorten gibt es keine Hinweise. Aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes bestehen

keine Bedenken.
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4.5.3 Verkehrslirm

Larmschutzmafinahmen gegen Verkehrsidrm von der L. 234 (Dammbeck) sind zurzeit nicht erforderlich.
Die letzte Z&hlung ist 2005 auf der freien Strecke erfolgt. Ausgehend von der zulassigen Geschwindigkeit
von 50 km innerorts und einem Straienbelag aus Asphaltbeton ergeben sich Werte von 59 dB(A) tags und
nachts von 51,8 dB(A). Der Nachtwert ist leicht Uberschritten. Im Hinblick auf eine weitergehende Steige-
rung des Kraftfahrzeugverkehrs soliten Schlafréume zur larmabgewendeten Seite angeordnet werden.

4.6 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet wird (iberwiegend als Weidefldche genutzi. Lediglich das Flurstiick 10/1 ist im nordostii-
chen Teil mit einem Wohnhaus und einem BetriebsgebZude bebaut. Das Baugebiet ist auf 3 Seiten kom-
plett mit einem Knick eingegriint. An der Ostseite ist der Knick nur auf einer Lénge von 100 m vorhanden.

Far die geplanten Eingriffe durch 9.381 m? Bodenversiegelung und 20 m Knickrodung ist ein Ausgleich
erforderlich.

Eine Ausgleichsflache wird westlich des Baugebietes auf dem Flurstiick 11 der Flur 13 Gemarkung
Schmalfeld geschaffen und aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Die Flache mit
Entwicklungsziel zu halbruderaler Gras-und Staudenflur betrégt ca. 2.430 m2. Durch die Neuanlage von
zusétzlich rd. 150 m Knick wird die Ausgleichsfliche gegliedert.

Die Herstellung der Ausgleichsfldchen wird ebenso wie die ErschiieRung in einem stidtebaulichen Vertrag
zwischen dem ErschlieBungstréger und der Gemeinde geregelt. Die Art der Bepflanzung, die Anzahl und
Qualitdt ist im Umweltbericht festgelegt.

Eine weitere Ausgleichsflache im Baugebiet selbst von ca. 770 m? stellt der nordlich des Wendeplatzes
festgesetzie in Ost-Westrichtung verlaufende Feldgehéizstreifen mit dazugehérigem Knickschutzstreifen
dar, der in Privatbesitz verbleibt. Der Feldgehdlzstreifen ist mit heimischen standortgerechten Gehélzen 2-
reihig zu bepflanzen. Die Gehdlze miissen mindestens 2 x verpflanzt sein, der Pflanzabstand untereinan-
der betragt 1,0 m. Der Feldgehdlzstreifen ist alle 10 -15 Jahre auf den Stock zu setzen. Die Schutzfristen
fur die durchzufihrenden Pflegeschnitte sind zu beachten.

Fur die Knickschutzstreifen an den vorhandenen Knicks im Baugebiet ist eine zweimalige Mahd im Jahr
zulassig. Die Errichtung von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und baulichen Anlagen gemaf § 2 Abs.
1 und 2 LBO (2009) ist ausgeschlossen. Der Knick ist alle 10 -15 Jahre auf den Stock zu setzen. Fir die
Pflegeschnitte sind die Schutzfristen zu beachten.
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5. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen stehen im Privateigentum.

Die Gemeinde wird mit den ErschlieBungstragern die ErschlieBung vertraglich regeln. Die offentlichen
Verkehrsfldchen werden nach Herstellung durch die Bautrdger kosten- und lastenfrei auf die Gemeinde
Uberschrieben. Die Vermessung und Vermarkung der Grundstiicke erfolgt entsprechend der in Aussicht
genommenen Grundstiickszuschnitte.

Die Ausgleichsfldchen bleiben im Privatbesitz. Die Gemeinde wird die Nutzung der Ausgleichsfliachen und
deren dauerhafte Entwicklung und Erhaltung Gberwachen,
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Die vorstehende Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wurde gebilligt durch den Beschluss der
meindevertretung vom /0:06. 264,

Schmalfeld, den JUN WYL
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