SATZUNG DER GEMEINDE SCHMALFELD UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 16

"westlich des Dammbecks, nordlich der Bramstedter LandstraRe"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO 2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Lo | folgende Satzung Uiber den Bebauungsplanes Nr. 16 fiir das Gebiet westlich des Dammbecks, nordlich der Bramstedter Landstralle,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -
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. Elachen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung .
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Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 16

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

6 BauNVO
Mischgebiet 3984y

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 16 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl als Héchstgrenze
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Traufhéhe in Meter der baulichen Anlage

Firsthéhe in Meter der baulichen Anlage

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Sattel- und Walmdach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

Baugrenze ] 8§ 22 und 23 BauNVO

Dachneigung § 9 Abs. 4BauGB und

§ 84Abs. 4 LBO 2009

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig —

1.4 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und

Abs. 6 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsfliche

StralRenbegleitgriin

offentliche Parkflachen

geplante Zufahrten

.......................

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Abwasseranlagen
§ 9 Abs. 1.12 und 14,
Abs. 6 BauGB

&ffentliche Oberflichenwasserversickerung

1.6 Planungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und

Abs, 6 BauGB

Knickschutzflache —_

vorh. Baum mit Angabe von Stamm- und Kronendurchmesser

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und

Knick neu Abs. 6 BauGB

vorh. Knick zu entfernen _J

1.7 Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind  § 9 Abs. 1.10 und

Abs. 6 BauGB
Mit Geh-, Fahr, und Leitungsrechten zu belastende Fliche § 9 Abs. 1.21 und
mit Angabe der Nutzungsberechtigten Abs. 6 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z-Bi
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des § 1 Abs. 4,

Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

vorh. Knick § 25.1 Abs. 4 LNatschG

2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Geb&ude mit Gebiudenummer

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
geplante Grundstlicksgrenze
bei Durchfiihrung der Planung entfallende Grundstiicksgrenze

Katasteramtliche Flurstiicksnummer
fortlaufende Nummer der Grundstiicke

Sichtdreieck

Textliche Festsetzung - Teil B

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom. 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 127) zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 20. September 2013 (BGBI. S. 1548, 1551 1.).

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

MI-Gebiete § 6 BauNVO, § 9 Abs. 1.1 BauGB

GemaR § 1 Abs. 6.1 Bau NVO werden die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.
Die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 5, 7 - 8 werden gemé&R § 1 Abs. 5 Bau NVO
ausgeschlossen,

Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1.6 BauGB

Pro Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zuldssig bei einer GrundstiicksgréRe von 400 - 599 mz,
ab 600 m? sind 2 Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs. 1.6 BauGB).

Hohenlage § 9 Abs. 1.1 und Abs. 3 BauGB

3.1 Die Erdgeschossfulbodenhdhe der baulichen Anlage, gemessen vom StraRenniveau der
jeweiligen ErschlieRungsstrale bis Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss, darf hichstens 0,5
m betragen.

3.2 Die Firsthéhen der baulichen Anlagen diirfen maximal 8,5 m fiir die Grundstiicke 1 -4und 6 - 14
betragen, fiir das Grundstiick 5 ist eine Firsthéhe von 11,0 m zulassig, jeweils gemessen von
Oberkante FertigfuBboden.

3.3 Die Wandhéhe (Traufhéhe) bezogen auf Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss wird fiir
Grundstick 5 bis maximal 6,0 m, fiir die Grundstiicke 1 - 4 und 6 - 14 auf 5,0 m, festgesetzt,
jeweils gemessen von Oberkante FertigfuBboden.

Zufahrten § 9 Abs. 1.4 BauGB

Zugange, Zufahrten und PKW-Stellpldtze auf den privaten Grundstlcken sind in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decke, Kiesel, Okopflaster oder Rasengittersteinen)
herzustellen, um eine &rtliche Versickerung zu gewahrleisten.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB

5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Knicks, die daran angrenzenden Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung "Knickschutzfléche" und die Fléche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Ausgleichsflache"
dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich fir die mit dem B-Plan Nr. 15 verbundenen
Eingriffe.

5.2 Die planzeichnerisch festgesetzen neuen Knicks sind als ebenerdige Feldhecken mit
zweireihiger Gehélzanpflanzung aus standortheimischen Baum- und Straucharten in gemischter
Artenzusammensetzung anzulegen, als Knicks zu pflegen (auf den Stock setzen nur alle 10 - 15
Jahre) und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Die planzeichnerisch festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Zweckbestimmungen "Knickschutzfliche"
und "Ausgleichsflache” sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen, als naturnahe
Wildkréuter zu pflegen (sporadische Mahd, Abfuhr des Méhgutes) und dauerhaft zu erhalten.

In diesen Flachen sind alle Nutzungen auRer Sukzession unzuldssig. Gleiches gilt fr die
Errichtung von Nebenanlagen gem&R § 14 BauNVO und baulichen Anlagen gemanR § 2 Abs. 1
und 2 sowie § LBO (2009).

Hinweis:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten geman § 44 (1) BNatSchG fur
geschltzte Tiér-a"!éﬁ“-’frh""-"“G%’ffuﬁﬁﬁbé'réich-"-"-'»s'iﬁéf'-‘-’-tiéi-‘-*Feéﬁaizrifékséﬁﬁitféff “sowie Fall- und
Rodungsarbeiten die nachfolgend aufgefiihrten Zeitvorgaben einzuhalten:

e e e

Gehdlzriickschnitte und - rodungen, Fallen von Biumen
und Knickiiberhéltern mit Stammdurchmesser < 0,50 m

Nicht in der Zeit vom
18, Mérz bis 01. Oktober

Ungefdhrdete, besonders
geschiltzte Gehdlzbriiterarten,

Féllen von Baumen und Knickiiberhaltern mit Stamm-
durchmesser z 0,50 m sowie Kronenriickschnitt in B&umen
dieser GréRenordnung

Nicht in der Zeit vom
01. Marz bis 30. November

streng geschiitzte
Fledermausarten

Dacher § 84 Abs. 3 LBO 2009, § 9 Abs. 4 BauGB

Der Einbau von Solaranlagen auf den Dachfléchen ist zuléssig.
Flr Garagen und Carports werden Flachdacher auch mit Begriinung zugelassen.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksteile
§ 9 Abs. 1.10 BauGB
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfliche (Sichtdreiecke) ist jegliche

Bebauung, die Errichtung von Einfriedungen und das Anpflanzen von Hecken und Strauchwerk von
mehr als 70 cm Hohe unzulassig. Bewuchs ist sténdig auf diese Hohe zuriickzuschneiden.

MindestgrundstiicksgréRen § 9 Abs. 1.3 BauGB

Die MindestgréRe je Einzelhausgrundstiick wird mit 600 m? festgesetzt.
Die GrundstiicksgréRe fiir Doppelhéuser wird mit mindestens 400 m?2 je Doppelhaushélite festgesetzt.

Verfahrensvermerke

—t

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.04.2013.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Umschau" am 18.09.2013 erfolgt.

Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist nach § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 14.10.2013

durchgefiihrt worden.

Die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01.11.2013 unterrichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 10.02.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 20.03.2014 bis 24.04.2014 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2BauGB é&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
12.03.2014 in der "Umschau"” ortsiiblich bekannt gemacht.

Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager difentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.03.2014
von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Schmalfeld, den 2+.03%. 101y

Blrgermeister

Fortsetzung Verfahrensvermerke

7 Der katastermaRige Bestand am O}OQ"—M Qwie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig b
U“dkm\Mﬂ\'\ﬂ“, den /1%.01 LAY

01"

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellun A—der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigenTrager &ffentlicher Belange am .......) 0.06.201% ... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9_ He R TG e S-S e D aHHRE EHEReS rresr—Ee "‘ 3":‘ B LS B P f—3 e RaEH CHEH !_."
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TejlBY Sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom .........coco.o..... Bis ssunpsnan wahrend der-Dienststunden/
folgenden Zeiten .................. erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gedneerten und erganzten Teilen abgegeben
werden konnten.)

Die offentliche Auslegung wurde mit de inweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlietroder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .................. in
.................... / bei Bekarmitmachung durch Aushang: in der Zeit VOM .....ccoveovevvvvvvees IS oo
ortstiblich bekaatt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
demText (Teil B) am ....... 10062014 . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. 0
Schmalfeld, den 2 +.09. 20/ Y

....... K. Jote, .
Birgermeister

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen:” «+= =t 5
Schmalfeld, den 23.0Y. Joa% %

Birgermeister

12.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch'dle.. Gt_a neindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 03.83.20/¢

.................... I8, AUch ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am O%.03.104%. .. in Kraft getreten.
Schmalfeld, den OLf’C)D .M
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