Kreis Segeberg

Gemeinde Schmalfeld
Bebauungsplan Nr. 20

»Wohngebiet Kaltenkirchener StraRe”

age)

a ®ap
~ AUV g,
\-:"“"‘ : ':f“ : |r')"“f_-'/
-
Diekse )
-
Westerfeld "
b 2
& w
(:‘
2,
eq Lelimhoop
‘ Wb
Q
1
DigitalerAtlasNord ~ © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - Okt. 2020 I
Begriindung
Paperbarg 4

Verfahrensstand nach BauGB

§3(1) §4(1) §3(2) § 4(2) §10

L5SF

GOSCH & PRIEWE

23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531 /6707-0

Fax: 04531 /6707 -79
E-mail oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de

Stand: 10.10.2022







Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

Inhaltsverzeichnis

ANl B RANICINGS aaeessssssrsorssssssnrinenaasenasssssssasnssosssssnisonanssnussisvasisssnssnssssessnssasssiaanssumussanstiosssonsossinsananasussnnassaiis 4
Gebietsbeschreibung: GréRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene NUtzung.........cceeunaeee... 5
b T [Tl 4 By 1] T 6
Allgemeines PIAaNUNEGSZIEl....uucciueieieersiciiisee st s s s e e s sse s e e e aa s s s e e e s nns e e 6
Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben ........cc.ccociiiiniiniisnccniicninccinneee, 6
5.1 Regionalplan fiir den PIANUAESFalNT smnmnnnammiananimmna s it 9
5.2 Derzeit wirksamer FIGchennutzungsplan (1983) .....c.civveerieirirerneeeineenieeerseesreressesseeranesssseesnesssennnen 11
5.3 Landschafts plantng e s s e i s S s e ey 11
Bestehende Entwicklungspotenziale.......ucvienieeiiisssnieniinninnsenssnsssiisissssssssssnssssssssssssssssssnssssssessssssns 12
Festsetzungen des Bebauungsplanes ... e 16

W | Art der DaUlIChen NUBZUNE . simscomesmsosessevusesmmes sy ovensss smssss s s s ims e s s s s s iies 16
7.2 Mal. der baullchen NURZURE v sessisisesemimssissimsieiiss i s s e st 16
7.3 Sichtdreiecke womanmmnmrareiinnamanEsEEi TR 19
7.4 Mit Rechten zu belastende FIEChe. ..o 20
75 GriNordnerisChe FESt SOt ZUNEEN. . rmsismsmmsssvrsmsmn s s s vass e s s s Ve s ss s T e v e 20
Ortliche Bauvorschriften EEMER § 86 LBO .....cvuieruieimererassissssessisssnssesessesasessssessssssassesessssssassessssssssessasns 24
VerkeRrserschlieBUNE iz mimisiusiiond s inssi s s v e s e s SR a A S R TR eE TR 25
9.1 INAIVIAUAIVEIKENT ...ttt e b b e e b e e s b e st e saeesneensesrnesbeeneesnnnns 25
9.2 OPNV-ANDINAUNG ...ttt ettt a et ea et s s et et ss s st e e eesan s etete s enesens et et essassseaeens 26
9.3 Gehweg Kaltenkirchener STRaRe .oy o i s hasrass 26
9.4 Erforderlichkeit LINKSADhiEEET ......coviiiiiieiecece ettt et b e e ss e aeeseeass e b eanae e e 26
10  UMWERDEIANEE irassrorsasnnsssrsssssesonssronirssnnsnssnsnasssssnnsns ssussssssannnsssnessss sasssonsessasnnsas snsstusnsssaass osenssns soesssssass 26
103 ImmiISSIONENING EMMISSIONET simmnmimsos e imsessesis oo e oy e s e e e T s R s e 28
102 Natur Und Landschaft s s i i o i G S s e i 32
10.3  Nachrichtliche UDernahme. .. ..cccucceeiiiceeice ettt s e sasae s sa e er s 45
VP NG ENES O EUNE ciusausiininssiassisassartaissssisassonssisnnnasssaninnaneasiisseas sanndssaniasssssssnsasssssenianiassssssssnssaras v ivuees 45
11.1 NN S S OB O U I oot e s e T T S o T e e e S S T e 45
11,2 LOSCNWASSEIVEISOIBUNB. e ueeteeueeniaaeenteeeseeteeneereaaseessanseamenseeatarbaseemeenseamens e e e et eaneamenseemeeseennenteasenesenanes 45
11.3. ENErZieVerSOTBUNE cousrsssmmresismnsssonssisasonsssssnusss s sionssssansenssa st ssa sy sissats s s s 56046 o s 4 S0ESHAERY SR T ivias 45
s R €= o 1= 1] T 46
11.5 P WA TN e s S S S e S e e e 46

2

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

11.6 FEIrNMEIAEVEISOIZUNE ..ooeiiiieiiieiieeieeiteeteeeteeetesstesseeseeseeesaesseesesasesasesaeesssenesre e e e be e s e s s e n e s nern s en e e s ae e e 46
11.7  Schmutzwasser- / REGENWASSErENTSOTBUNE ...c.eieirteriiiieitetetteerte st e s e st b s saesae e sasn st sas e s e s s 47
118 NI ST S ONBUNG cussusesosvinvstesiins dbtonsehmesumnn svomsess o ousye sy s s v e ¥ L O A B VRS T PSS SV 5 49
12 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel ... ... 49
13 BilliBUNE ivaosnsssesassasssssssssssrasssssssssssssnsnnsasiossssessssssssssnsnasnannisnsnensanssansonsssninannsssdai dhtas siorsssassssssnsesaissinitisnnuny 50
Anlagen:
1. Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzpriifung BBS-Umwelt, Gemeinde Schmalfeld, B-
Plan Nr. 20, erstellt durch BBS-Umwelt GmbH, 31.01.2022
2. Baugrundbeurteilung, ErschlieBung eines Wohngebietes Kaltenkirchener Strae 9, 24640
Schmalfeld, erstellt durch GSB GrundbaulNGENIEURE, 05.07.2021
3. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld, erstellt
durch LairmConsult GmbH, 24.01.2022.
4. Untersuchung des Baumbestandes und Aufstellung von SchutzmaRnahmen fir das Stadtebau-
liche Konzept zum Bebauungsplan Nr. 20, erstellt durch Michael Hartmann, 18.12.2020
5. 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schmalfeld als Berichtigung im Ver-

fahren gem. § 13 a BauGB

G5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

Begriindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmalfeld hat in ihrer Sitzung am 10.08.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Wohngebiet Kaltenkirchener StraRe” beschlossen. Dieser wurde ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine wohnbauliche Nachverdichtung auf einer kiinftig nicht langer aktiv genutzten Hofstelle im
Siedlungsgebiet. Das kiinftige Wohngebiet kommt dem Wohnraumangebot in der Gemeinde Schmal-
feld zugute.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schmalfeld stellt die Flache des Plangebietes
als Flachen fir die Landwirtschaft mit Geb&dudebestand dar. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes
erfolgt im Rahmen einer Berichtigung gemaR § 13a BauGB im Zuge des Verfahrens.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) wird der Bebau-
ungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren kann erfolgen, da

e es sich bei der Planung um eine MalBnahme der Innenentwicklung der Gemeinde Schmalfeld
handelt,

e mit dem Plan nicht mehr als 20.000 m? versiegelte Fldche entstehen,

e keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVPG nach Bun-
des- oder Landesrecht unterliegen,

e keine EU-Vogelschutzgehiete oder FFH-Gebiete in der Ndhe des Plangebietes liegen, fir die
durch die Planung Anhaltspunkte flir Auswirkungen auf deren Erhaltungsgegenstande abgelei-
tet werden kénnten,

e im Bebauungsplan keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017, zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728) geédndert, i. V. m.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 21. November 2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
20009, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022, dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedandert durch §§ 1, 6
und 14 des Gesetzes vom 02. Februar 2022 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich der Gemeinde Schmalfeld und umfasst bereits bebaute Fl3-
chen im Siedlungsgefiige. Aus diesem Grund kann die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 der
Gemeinde Schmalfeld gemal § 13a BauGB erfolgen.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kdnnen Bebauungsplédne in bestehenden Siedlungsgebieten, die der Innen-
entwicklung zugutekommen, im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bei der Anwendung des
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beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB gelten die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Demnach kann auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Be-
hordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Da die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung des geplanten Vorhabens im Zuge gemeindlicher
Sitzungen offentlich vorgestellt wurden, wird gemdR § 13 Abs. 2 BauGB auf eine ergénzende friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet.

Um alle fachplanerischen Aspekte fiir das weitere Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, wurde eine
frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld wurde in der Zeit vom 04.02.2021 bis
05.03.2021 durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping),
indem Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltaspekte zu dulern.

Am 14.02.2022 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmalfeld der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 20 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 28.02.2022 bis
14.04.2022 durch Aushang ortsiiblich und tGber das Internet bekannt gemacht. Die Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.03.2022 aufgefordert, ihre Stellung-
nahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange hatten gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im
Zeitraum 10.03.2022 bis 11.04.2022 abzugeben.

Auf die Umweltpriufung gemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB verzichtet.

2 Gebietsbeschreibung: GréBe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Schmalfeld liegt nérdlich der Stadt Kaltenkirchen, unmittelbar &stlich der Autobahn 7
(A7) und gehort zum Kreis Segeberg. Die Lage im Nahbereich der BundesstraRe 206 (B 206) sowie der
Autobahn 21 (A 21) binden die Gemeinde Schmalfeld an die tiberregionale Infrastruktur an. Die Lan-
deshauptstadt Kiel liegt in 60 km Entfernung nordlich der Gemeinde Schmalfeld.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld ist an der Hauptstralle
(Kaltenkirchener StraRe) gelegen. Im Norden bzw. Nordwesten wird das Plangebiet durch diese be-
grenzt. Im Osten und Siidwesten des Geltungsbereichs grenzt Wohnbebauung an. Im Nordwesten be-
finden sich Gewerhebetriebe und im Siiden Ackerflachen.

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet, das wie folgt umgrenzt wird:

e slidlich der Kaltenkirchener Stralle,

e norddstlich der Grundstiicke ,,Am See 1-9“ (nur ungerade Hausnummern),
e nordwestlich landwirtschaftlich genutzter Flachen,

e westlich des Grundstiicks ,Kaltenkirchener StrafRe 7

Das Plangebiet umfasst jeweils teilweise die Flurstiicke 11 und 37/4 der Flur 10, Gemarkung Schmal-
feld.
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Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld umfasst eine Flache von ca.
2,2 ha, wovon ca. 1,4 ha auf die Wohnbauflichen, 0,15 ha auf die innergebietlichen Verkehrsflachen
sowie 0,25 ha auf die bestehende StraRenverkehrsflache der Kaltenkirchener StraRe entfallen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld (iberplant die Fldche einer
bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle, welche derzeit noch einer aktiven Nutzung mit Rinderhal-
tung unterliegt. Auf dem Gelande befinden sich drei groRere Stall-/Wirtschaftsgebaude, Silageflachen,
ein Gilllebehélter sowie zwei Wohnhéauser. Letztere werden entsprechend ihres Bestandes in die Pla-
nung iibernommen.

3  Anlass der Planung

Der Eigentiimer der bestehenden Hofstelle beabsichtigt die Aufgabe einer aktiven Viehhaltung auf den
Flachen des Vorhabengebietes. Durch die Lage im Innenbereich der Gemeinde Schmalfeld bietet sich
die Flache des Geltungsbereichs fiir eine wohnbauliche Nachnutzung an, um das Wohnraumangebot
der Gemeinde Schmalfeld entsprechend zu erweitern.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld ist eine wohnbauliche Entwick-
lung auf derzeit als landwirtschaftliche Hofstelle genutzten Flachen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Ein- und Doppelhduser sowie zwei Mehrfamilienhduser mit meh-
reren Wohneinheiten geplant. Dazu werden zwei Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, welche
in Verbindung mit verschiedenen Festsetzungen sicherstellen, dass die Flache bestmdglich nachver-
dichtet werden kann und sich die Neubauten gleichzeitig in den dérflichen Charakter der Umgebung
einfligen. Der Baumbestand im Plangebiet wird groRtenteils zum Erhalt festgesetzt, um die 6kologisch
wertvollen Einzelbdume zu bewahren und gleichzeitig das Baugebiet von der Kaltenkirchener Stralle
abzugrenzen sowie zu durchgriinen.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungspldane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungspléane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/Stadtgebie-
tes. Die Bauleitplédne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplédnen zu be-
rlicksichtigen:
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Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung tiber den Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.

Die Gemeinde Schmalfeld:

e liegt im Ordnungsraum um die Hansestadt
Hamburg sowie im 10 km Umkreis um das
Mittelzentrum Kaltenkirchen

N N WS N - .| o nordlich von Schmalfeld verlauft eine Bio-
= N :‘:\'P ~ topverbundachse sowie zwei in siidlicher
[~ = - S?HFMH-. — ) Richtung

b \_ ‘::\ {
2 W e liegt in einem Entwicklungsraum fir Touris-
mus und Erholung

e liegt sidlich der Landesentwicklungsachse
Kiel/Flensburg — Hamburg und westlich der
Landesentwicklungsachse Bad Segeberg -
Kiel
Leitungsnetzstrom im Westen der Gemeinde

Abbildung 1: Ausschnitt Entwurf Fortschreibung LEP-SH
2021, Quelle: www.bolapla-sh.de e geplante Bundesautobahn nordlich der Ge-

meinde (A 20)

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Dauerwohn-
raum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen Wohnungsbedarfs decken,
demografische, soziale und gesellschaftliche Verdnderungen berlicksichtigen und hinsichtlich Gréf3e,
Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der
Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und fiir dltere
Menschen sollen mehr Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll aufserdem das Wohnungs-
angebot fiir Familien mit Kindern.

Dem Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fiir mittlere und untere Einkommensgruppen soll durch
geeignete Mafsnahmen, insbesondere auch flir sozial geférderten Wohnraum, Rechnung getragen wer-
den. Dafiir sollen nicht nur die Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau (Kapitel 3.6.1 Absatz 2) sorgen,
sondern auch andere geeignete Gemeinden insbesondere in den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2), den
Stadt- und Umlandbereichen in ldndlichen Rdumen (Kapitel 2.4) und in den Schwerpunktridumen fir
Tourismus und Erholung (Kapitel 4.7.1).

Fiir eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig MafSnahmen der Innenentwickfung
durchgefiihrt werden und der Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgemdf; weiterentwickelt wer-
den. Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafinahmen soll Rechnung getragen werden. Nur in méglichst
geringem Umfang sollen neue Fldchen ausgewiesen werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen
und eine angemessene Bebauungsdichte realisiert werden (Kapitel 3.9).

Bei der Ausweisung von Fléchen fiir Einfamilienhduser soll beriicksichtigt werden, dass die Zahl der
Haushalte von Menschen in mittleren Altersgruppen mittelfristig zuriickgehen wird und gleichzeitig
durch die steigende Zahl dlterer Menschen bei Einfamilienhdusern mehr Gebrauchtimmobilien auf den
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Markt kommen werden. Bei der Planung von Wohnungsangeboten fiir dltere Menschen soll darauf
geachtet werden, dass diese mdglichst gut an Versorgungseinrichtungen angebunden sind.
(LEP Fortschreibung 2021, Kap. 3.6: 1 G)

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den &rtlichen Voraussetzungen ab, das
heifdt von Funktion, GréfSe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungs-
struktur der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsfihigkeit des Natur-
haushalts berticksichtigen, Freirdume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbestinde einbeziehen
sowie demografische, stddtebauliche und iiberértliche Erfordernisse beriicksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hdngt mafgeblich von den Bebauungsmég-
lichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie von den Mdglichkeiten, vorhandene Woh-
nungsbestdnde weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen Erschlie-
f3ungskosten sowie Folgekosten flir die soziale und technische Infrastruktur berlicksichtigt werden. Aus-
weisung und ErschliefSung von Bauflidchen sowie der Bau von Wohnungen sollen zeitlich angemessen
verteilt erfolgen. Es sollen fldchensparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen angewendet werden
(Kapitel 3.9 Absatz 3 und 5).

(LEP Fortschreibung 2021, Kap. 3.6.1: 1 G)

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne (Kapitel 3.1) sowie
die Ortslagen auf den Siedlungsachsen (Kapitel 3.3). Sie werden ergdnzt durch die in den Regionalpld-
nen ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer ergénzenden liberdrtlichen Versorgungsfunk-
tion (Kapitel 3.2 Absatz 2). Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungs-
bau zu ermdglichen. (LEP Fortschreibung 2021, Kap. 3.6.1: 2 Z)

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den értli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2) und von

- bis zu 10 Prozent in den Iéndlichen Rdumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und durch Baumag-
nahmen an bestehenden Gebduden entstehen, werden nur zu zwei Drittel auf den wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen angerechnet.

(LEP Fortschreibung 2021, Kap. 3.6.1: 3 Z)

Der Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld steht den Aussagen der Fortschreibung des Lan-
desentwicklungsplanes nicht entgegen. Die Gemeinde Schmalfeld folgt den Vorgaben des Landesent-
wicklungsplanes, indem sie eine aufzugebende Hofstelle im Innenbereich planungsrechtlich anpasst
und dessen Potenzial als Wohnbauflache nutzt. Somit kann eine Neuinanspruchnahme von Flachen an
anderer Stelle reduziert werden.
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Der Gemeinde Schmalfeld verbleibt entsprechend dem Wohnungsbestand (Stichtag 31.12.2020) bis
zum Jahr 2036 ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 132 Wohneinheiten. GemaR der vorliegen-
den Bauluckenerhebung bestehen in der Gemeinde 10 verfiighare Bauliicken. Dementsprechend ver-
bleibt der Gemeinde ein Entwicklungsrahmen von 122 Wohneinheiten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden ca. 20 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhdusern (ca. 11
neu entstehende Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet 1) sowie ca. 35 Wohneinheiten in Mehrfa-
milienhdusern (Allgemeines Wohngebiet 2) planungsrechtlich vorbereitet. Um sicherzustellen, dass
eine zeitgemaRe Wohnbebauung entstehen kann, werden die Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung differenziert gestaltet. Neben Einfamilienhdusern kénnen auch Hauser mit mehr als einer
Wohneinheit entstehen. Somit kann sowohl der Wohnraumnachfrage in Form von Ein- und Doppel-
hdusern als auch kleineren Wohnungen nachgekommen werden. Im Bereich des Allgemeinen Wohn-
gebietes 1 (WA 1) ist davon auszugehen, dass rd. die Halfte der entstehenden Wohneinheiten als Dop-
pelhduser entwickelt werden (ca. 6 Grundstiicke). Fiir rd. ein Drittel der Einzelhduser (2 Grundstiicke)
ist anzunehmen, dass eine zweite Wohneinheit hergestellt wird.

Durch die in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes enthaltene Mdéglichkeit, die Wohnein-
heiten in Gebduden mit 3 und mehr Wohneinheiten nur anteilig anzurechnen, ist letztlich von einer
Belastung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens mit ca. 43 Wohneinheiten zu rechnen.

Zahl der geplanten Wohneinhei- | Zahl der anzurechnenden
ten Wohneinheiten
Allgemeines Wohngebiet 1 19 19
(Einzel- und Doppelhduser)
Allgemeines Wohngebiet 2 35 24
(Mehrfamilienh&user)
Gesamt 43

Insgesamt verbleibt der Gemeinde Schmalfeld ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 79
Wohneinheiten.

Aufgrund der guten liberregionalen Anbindung der Gemeinde Schmalfeld durch die A 7 und die Nahe
zu Kaltenkirchen stellt die Gemeinde auch fiir junge Erwachsene und Familien, die in Schmalfeld an-
sassig bleiben wollen, einen ansprechenden Wohnort dar. Dariiber hinaus sind gemaR dem Bevdlke-
rungsstand von Dezember 2020 25,9 % der Bevolkerung der Gemeinde Schmalfeld zwischen 50 und 64
Jahre alt und weitere 19 % 65 Jahre und &lter. Der Bebauungsplan Nr. 20 ermdglicht die Herstellung
von Wohngebduden mit mehreren, auch kleineren Wohneinheiten, sodass den veranderten Anforde-
rungen an zeitgemaRes Wohnen der dorflichen Bevélkerung Rechnung getragen werden kann. Durch
die Planung wird der Schmalfelder Bevdlkerung die Moglichkeit gegeben, sich wohnlich zu verandern,
jedoch in der vertrauten Umgebung bleiben zu kénnen.

5.1 Regionalplan fiir den Planungsraum

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberortlicher Sicht. Der Regionalplan fiir den Planungs-
raum | (RP 1) Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn,
enthalt fiir die Gemeinde Schmalfeld die nachfolgenden Darstellungen:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

7. O RN \ Die Gemeinde Schmalfeld:
<\, RN ."_ o liegt westlich der Bundesautobahn 7 (A
B A g N 'f'ﬁ‘"‘_ o tenr 0 7
B o, S R )
ral A el SENITEE] e nordlich des Siedlungsgebietes verlduft

. g 7 die BundesstraRe 206 (B 206)
i§4RLs B)i e die Gemeinde befindet sich innerhalb ei-

nes regionalen Griinzugs

S3Gn | A NS im Stidosten der Gemeinde befindet sich
ein Schwerpunktbereich fir Erholung
e nordlich der Gemeinde ist ein Schwer-
LM AN punktbereich fiir Tourismus gelegen

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan | von 1998,
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Dariiber hinaus sind charakteristische, das Landschaftsbild des Planungsraums besonders prigende
grofirdumige Landschaftsrdume wie [...] 4. Rdume mit hohem Naturerlebnis und Vielfiltigkeitswert,
geprdgt durch reichhaltiges Relief, Vielfalt an landschaftlichen Einzelelementen, weitreichende Blickbe-
ziehung, Geléindekuppen, wie [...] 4.4 der Landschaftsraum innerhalb der Linie Wahistedt - Rickling -
Grofienaspe -Biméhlen - Bad Bramstedt - Schmalfeld - Wahlstedt sowie Bad Bramstedt - Wrist - Bahn-
strecke Wrist - Brande- Hornerkirchen - BAB A 23 - Barmstedt - B 4 - Bad Bramstedt [...] von Windener-
gieanlagen freizuhalten.

Der Regionalplan trifft Uber die Freihaltung des Gemeindegebietes von Windenergieanlagen hinaus
keine Aussagen zur Gemeinde Schmalfeld. Die Gemeinde folgt dementsprechend den Vorgaben des
Regionalplanes, indem sie durch die planungsrechtlichen Vorbereitungen eine wohnbauliche Entwick-
lung innerhalb des Gemeindegebietes ermdglicht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

5.2 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan (1983)

,- R .

o A

d, Quelle: Gemeinde Schmal-

3 :’\ -
Abbildung 3: Ausschnitt FNP Schmalfel
feld

Abbildung 4: Ausschnitt 2. Anderung FNP Schmalfeld, Quelle: Ge-
meinde Schmalfeld

Der derzeit wirksame Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Schmalfeld (1983)
stellt das Plangebiet als Flache fiir die
Landwirtschaft dar.

Stidwestlich des Vorhabengebietes erfolgt
die Darstellung eines Dorfgebietes (MD)
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 5
BauNVO), welches die bestehende Wohn-
bebauung entlang der StraRe ,Am See”
umfasst.

Die im stidlichen Plangebiet dargestellte
Elektrizitatsleitung ist nicht mehr vorhan-
den.

Ostlich des Plangebiets befinden sich
Wohnbauflachen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.
Somit schafft das geplante Vorhaben ei-
nen Liickenschluss im Bereich zweier be-
stehender Wohnbauflachen.

Nordlich des Plangebietes wird entspre-
chend des Bestandes das Gewerbegebiet
,Westerkamp” dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schmalfeld wird im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 20 im Ver-
fahren gemalR § 13a BauGB berichtigt.

Mit der entsprechenden Berichtigung folgt die Gemeinde Schmalfeld dem Entwicklungsgebot geméf

§ 8 Abs. 2 BauGB.

5.3 Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und
die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Uberdrtlichen Ziele,
Erfordernisse und MalRnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fiir Teile
des Landes in den Landschaftsrahmenpldnen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert der Land-
schaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes. Die Ziele der
Landschaftsplanung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

11
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

Insgesamt macht das bereits 1998 veréffentlichte Landschaftsprogramm zum Vorhaben keine pla-
nungsrelevanten Aussagen. Aufgrund der gréReren Aktualitdt des Landschaftsrahmenplanes und sei-
ner kleineren MafRstabsebene wird entsprechend auf die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes ver-
wiesen.

GemdR dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il aus dem Jahr 2020 befindet sich das
Plangebiet in einem Trinkwassergewinnungsgebiet (Hauptkarte a) sowie in einem Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung (Hauptkarte b). Durch die Gemeinde Schmalfeld flieRt rd. 1 km n&rdlich des
Plangebietes die Schmalfelder Au, welche als VorrangflieBgewdsser sowie Biotopverbundachse
(Hauptkarte a) dargestellt wird. In deren Umfeld befindet sich zudem klimasensitiver Boden (Haupt-
karte c).

Insgesamt machen das Landschaftsprogramm und der Landschaftsrahmenplan zum Plangebiet keine
planungsrelevanten Aussagen.

Der derzeit wirksame Landschaftsplan (1999) der
Gemeinde Schmalfeld enthélt fiir das Plangebiet
die Darstellung als Siedlungsflache bzw. im Nord-
westen als Dauergriinland und in zwei Bereichen
als Hausgdrten. An der westlichen Geltungshe-
reichsgrenze stellt dieser eine Baumreihe und
am norddstlichen Bereich eine Baumgruppe dar.
Am sidostlichen Plangebietsrand verlduft ein
Knick.

Die Flache des Vorhabengebietes ist in GroRtei-
len bereits als Siedlungsflache vorgesehen, die

Planung sieht lediglich eine Anderung der Art der
baulichen Nutzung vor. Aus naturschutzfachli-
cher Sicht besteht durch die gednderte bauliche
Nutzung keine erhebliche Abweichung von den
Darstellungen des Landschaftsplanes.

lung, Quelle: Gemeinde Schmalfeld

Es werden Festsetzungen zum Erhalt wertvoller
Einzelbdume getroffen.

6 Bestehende Entwicklungspotenziale

Die Gemeinde Schmalfeld fiihrt eine Baullickenerfassung, welche laufend aktualisiert wird, zuletzt im
Dezember 2021. Die Erhebung wurde mehrfach aktualisiert und zuletzt im Méarz 2021 durch die Ge-
meinde iiberarbeitet.

Im Ergebnis bestehen in der Gemeinde Schmalfeld derzeit insgesamt 28 Baullicken. Bei 10 der sich im
Gemeindegebiet befindlichen Bauliicken ist damit zu rechnen, dass diese kurz- bis mittelfristig in An-
spruch genommen werden. Von 16 weiteren Bauliicken ist davon auszugehen, dass sie kurz- bis mit-
telfristig nicht verfiigbar sind, weil die bisherige aktive Nutzung (z. B. Gartennutzung) langfristig beibe-
halten werden wird und bekannt ist, dass keine Verkaufs- oder Bebauungsabsichten bestehen. Da sich
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

die v. g. Flichen im Privateigentum befinden und die Gemeinde Schmalfeld keine Zugriffsmoglichkeit
auf diese besitzt, konnen diese in der weiteren geplanten Siedlungsentwicklung nicht herangezogen
werden. Dariiber hinaus kdnnen zwei weitere Baullicken aufgrund einer bestehenden landwirtschaft-
lichen Nutzung nicht in Anspruch genommen werden.

Der Gemeinde Schmalfeld verbleibt entsprechend dem Wohnungsbestand (Stichtag 31.12.2020) bis
zum Jahr 2036 ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 132 Wohneinheiten. Nach Anrechnung der
zwischenzeitlich bestehenden, kurz- bis mittelfristig umsetzbaren Bauliicken ergibt sich ein wohnbau-
licher Entwicklungsrahmen von 122 Wohneinheiten.

Zukinftig entstehen im Bereich des sich derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 20
zudem ca. 12 neue Bauplatze, auf welchen rd. 55 Wohneinheiten planungsrechtlich vorbereitet wer-
den. Von diesen sind 43 Wohneinheiten auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen anzurechnen.
Der verfiigbare wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde Schmalfeld wird durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 20 nicht ausgeschopft. Somit stellt die Entwicklung einer aufzugebenden
Hofstelle im Innenbereich eine sinn- und maRvolle siedlungsstrukturelle Entwicklung dar. Die entste-
henden Wohneinheiten kommen kurzfristig der Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde zugute.

13
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld sind darauf ausgerichtet,
dass sich durch die geplante wohnbauliche Entwicklung auf der ehemaligen Hofstelle ein stimmiges
Ortsbild in Form eines wohnbaulichen Liickenschlusses ergibt, ohne die Umgebung zu beeintrdchtigen.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird in drei Baufenster mit unterschiedlichen Festsetzungen beziig-
lich des Males der baulichen Nutzung gegliedert, um die zukiinftige Bebauung an die unterschiedli-
chen Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes anzupassen.

7.1  Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldissigen Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulis-
sig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) genannten Ausnahmen Nr. 1, 3, 4 und 5

(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) sind gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fir die Fldche des Bebauungsplanes Nr. 20 werden drei Allgemeine Wohngebiete (WA1 bis WA 3) ge-
maR § 4 BauNVO festgesetzt. Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die
vorgenommenen Ausschliisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA), das sich harmonisch in die Umgebung einfligt, zu folgen. Fiir die im Plangebiet
entstehenden Wohngebdude und auch fiir die nachbarschaftliche Wohnbebauung kénnte eine weit
Uber dieses MaR hinausgehende Nutzungsintensitdt als stérend empfunden werden und damit zu
Problemen fiihren.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind daher nur aus-
nahmsweise zuldssig. Sie kénnen zu einer vertraglichen Nutzungsmischung beitragen, die das entste-
hende Gebiet beleben kann. Hierbei sollte aber der Einzelfall unter Beriicksichtigung der in der ndhe-
ren Umgebung vorhandenen Nutzungen sorgsam abgewogen werden, um den Charakter eines Wohn-
gebiets zu wahren.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zuldssig. Insbesondere Gartenbaubetriebe und
Tankstellen kdnnten in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten so-
wie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gerade in den
Abend- und Nachtstunden zu beeintrachtigenden Schallimmissionen fiir die angrenzende Wohnbe-
bauung flhren. Daher werden sie fiir das Plangebiet ausgeschlossen.

7.2 MakR der baulichen Nutzung
Durch die Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebauung in die be-
stehende Umgebung ein, ohne diese zu beeintrachtigen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

7.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, i. V. m. § 18 und § 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden maximale Firsthéhen (FH) sowie Traufhéhen (TH)
durch die H6henangabe liber der mittleren Héhe des Fahrbahnrandes festgesetzt. Mafigeblich ist die
Hohe des Fahrbahnrandes der ErschliefSungsstrafie lber die gesamte Grundstiicksbreite paralle! zur
StrafSenbegrenzungslinie der ErschliefungsstrafSe bzw. des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts.

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH). Fiir bestimmte
Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Firsthéhe (FH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen, Anla-
gen fiir Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie unterge-
ordnete Bauteile. Durch die v. g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Firsthéhe
um bis zu 1,00 m zuldssig.

Die Begrenzung der maximalen Firsthéhe (FH) entspricht der hichsten Stelle des Gebdudedaches.

Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m betragen. Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) Erdgeschoss (EG), ge-
messen lber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes (iber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur
Strafienbegrenzungslinie der ErschliefSungsstrafie.

Die Oberkante Fertigfuf8boden der Gebdude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist mindes-
tens 20 cm (ber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Maf3geblich ist die mittlere Héhe
des Fahrbahnrandes iiber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StrafSenbegrenzungslinie der
ndchstgelegenen StrafSe iiber welche das Grundstiick erschlossen wird.

Um die kiinftige wohnbauliche Nutzung dem bestehenden Umfeld und Ortshild anzupassen, erfolgt
die Festsetzung einer maximal zuldssigen Firsthdhe (FH). Die Begrenzung der Firsthéhe in Verbindung
mit der Festsetzung einer maximal zuldssigen Zahl von Vollgeschossen stellt sicher, dass innerhalb des
Wohngebietes keine UnverhaltnismaRigkeiten entstehen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) wird die maximal zuldssige Firsthéhe auf 8,50 m
und die zuldssige Traufhéhe auf 6,50 m liber Fahrbahnrand begrenzt. Die festgesetzte zuldssige First-
und Traufhdhenbegrenzung ermdglicht die Errichtung von maximal zwei Vollgeschossen [li]. Durch den
Erhalt der bestehenden Grinstrukturen am siidwestlichen Geltungsbereichsrand weisen die kiinftigen
Baukdrper einen ausreichenden Abstand zu der bestehenden Wohnnutzung entlang der StraRe ,,Am
See” auf, sodass eine zuldssige Firsthohe von 8,50 m zu keinen UnverhéltnisméRigkeiten gegeniiber
dem Bestand fiihrt.

Die Flache des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) bietet durch das festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung die Méglichkeit einer verdichteten Wohnform mit einer erhdéhten Zahl von Wohneinheiten.
Die maximal zuldssige Firsthéhe (FH) von 10,50 m ermdglicht eine Bebauung mit zwei Vollgeschos-
sen [ll]. Auf die Festsetzung einer Traufhdhe (TH) wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2
(WA 2) verzichtet, um den kiinftigen Bauherren eine groRere Flexibilitdt in der Gestaltung der kiinfti-
gen Baukorper zu bieten. Durch die Lage des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) im Zufahrtsbereich
ergeben sich auch bei einer intensiveren baulichen Ausnutzung der entsprechenden Teilfldche keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die weitere geplante Bebauung sowie die dstlich angren-
zende Bestandsbebauung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

Die klare Struktur des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld schafft ein geordnetes Sied-
lungsbild, welches einen stimmigen Ubergang zwischen der umliegenden Bestandsbebauung gewahr-
leistet.

7.2.2 Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Fiir die Flachen des kiinftigen Quartiers wird eine offene Bauweise [0] festgesetzt. Durch den zu be-
riicksichtigenden Grenzabstand wird innerhalb des Plangebietes eine aufgelockerte Baustruktur si-
chergestellt.

Fir die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) wird die Form der zuldssigen Bebauung auf
Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Diese Bauweise entspricht der Eigenart der umliegenden Bebau-
ung und fiigt sich somit in die bestehende Wohnbebauung ein.

Auf der Flache des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) werden ausschlieRlich Einzelhduser [E] fest-
gesetzt. Die entsprechende Teilfldche sieht die Errichtung von Gebduden mit einer erhdhten Zahl von
Wohneinheiten vor, um auch diese Wohnform innerhalb des Vorhabengebietes zu erméglichen.

Innerhalb des Plangebietes beriicksichtigen die festgesetzten Baugrenzen einen Abstand von 1,5 m zu
dem Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume, wie auch auf den weiteren Teilflichen
des Vorhabengebietes. Der bauliche Bestand am silidéstlichen Geltungsbereich unterliegt somit einem
Bestandsschutz. Bei einer entsprechenden Umnutzung bzw. weitergehenden Entwicklung sind die
festgesetzten Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld zu berlicksichtigen.

Da im stidostlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) die Errichtung von Gebduden mit
einem Abstand von mehr als 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache planungsrechtlich ermdglicht wird,
erfolgt am siidlichen Ende des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes die Festsetzung einer
Bewegungsfliche gemalRk den Musterrichtlinien fiir die Feuerwehr.

7.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,25 festgesetzt.

Diese Beschrankung wird vorgenommen, um ein einheitliches und geordnetes Siedlungsbild zwischen
dem neuen Wohngebiet und der bestehenden Bebauung im Umfeld des Plangebietes zu gewédhrleis-
ten. Zudem wird durch die Begrenzung der iiberbaubaren Grundstiickflache sichergestellt, dass aus-
reichend Freirdume, welche dem dorflichen Charakter der Gemeinde entsprechen, bestehen bleiben.

Fir die Flache des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt. Durch die Festsetzung wird eine, im Verhaltnis zu dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1),
starker verdichtete Wohnbebauung mit einer erhéhten Zahl an Wohneinheiten ermaglicht. Somit kén-
nen die Fldchen der ehemaligen Hofstelle fiir eine wohnbauliche Entwicklung ausgenutzt werden ohne
bauliche Unverhaltnismé&Rigkeiten innerhalb des Plangebietes entstehen zu lassen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht in etwa dem zuldssigen Grad der Versiegelung in den
umliegenden Wohngebieten und bleibt unterhalb der gemaR § 17 BauNVO definierten Obergrenze fiir
die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in Allgemeinen Wohngebieten.
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7.2.4 Mindestgrundstiicksgrofien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind fiir die Errichtung von Einzelhdusern [E] Grundstiicks-
gréfien von mindestens 600 m? sowie fiir Doppelhaushiilften [D] von mindestens 400 m? vorzusehen.

Um den dorflichen Charakter der Gemeinde Schmalfeld zu bewahren, werden fiir die geplanten Grund-
stiicke im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt. Durch die einzu-
haltenden GrundstiicksgroRen in Verbindung mit der Begrenzung der zuldssigen versiegelten Flache
(GRZ) wird eine offene und lockere Struktur innerhalb des kiinftigen Quartiers gewahrt. Somit wird
gewiahrleistet, dass bei einer wohnbaulichen Nachverdichtung auf der bestehenden Hofstelle keine
unverhdltnismaRigen baulichen Strukturen entstehen und ausreichende Freirdume innerhalb des Vor-
habengebietes erhalten bleiben.

Lediglich fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) wird von der Vorgabe einer Min-
destgrundstiicksgroRe abgesehen, um die Umsetzung von Wohnbebauung mit einer erhéhten Zahl an
Wohneinheiten zu ermdglichen.

7.2.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen i. d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus und ma-
ximal eine (1) Wohnung pro Doppelhaushdifte zuléissig.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte im Allgemeinen
Wohngebiet 1 (WA 1) erfolgt, um zu gewdhrleisten, dass auf der ehemaligen Hofstelle eine mit der
Umgebung vertragliche Bebauung entsteht.

Lediglich innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) wird die Umsetzung einer erhdéhten Zahl
von Wohneinheiten je Wohngebaude planungsrechtlich ermdglicht. Auf die Begrenzung einer entspre-
chenden Anzahl von Wohneinheiten wird auf der verhadltnismaRig kleinen Teilflache verzichtet. Die
Vorgaben zur Gebdudehdhe, Geschossigkeit und zu iberbaubarer Grundstlicksflache verhindern eine
negative Wirkung durch die verdichtete Bauform.

7.3 Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Fldchen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflan-
zungen und Einfriedungen zwischen 0,80 m bis 2,5 m Héhe sind unzuldssig. Die Héhe wird von der Stra-
Benverkehrsfliche, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

Zur Gewidhrleistung einer ausreichenden Ubersichtlichkeit und der Verkehrssicherheit sind die erfor-
derlichen Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich PlanstraBe/Kaltenkirchener Strafle in der Planzeichnung
(Teil A) dargestellt. Die entsprechenden Bereiche sind fiir die Sicherstellung von ausreichenden Sicht-
weiten freizuhalten.
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7.3.1 Flache fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Es wird eine Flache mit der Zweckbestimmung ,Flachen zum temporaren Abstellen fir MillgefaRe”
(AS) festgesetzt. Diese ermdglicht das Abstellen der Miillbehélter der Bestandsgebdude Nr. 9 und 9a
zur Entleerung durch den zustandigen Versorger. Weitere Angaben zur Miillentsorgung finden sich im
Kapitel 11.8.

7.4  Mit Rechten zu belastende Fliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im siid6stlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu
Gunsten der Anlieger sowie der Versorgungstrager.

Die entsprechende Flachenfestsetzung ist erforderlich, um die ErschlieBung des bestehenden Wohn-
gebdudes am siiddstlichen Geltungsbereichsrand dauerhaft zu sichern. Aufgrund der FlachengroRe ist
eine Befahrung durch das Mullfahrzeug zur Entsorgung der Teilflache nicht vorgesehen. Die Miillsam-
melbehdlter sind aus diesem Grund am Tag der Abfuhr im Bereich der PlanstraRe bereitzustellen. Die
Lage der festgesetzten Zufahrt entspricht im Wesentlichen dem gegenwartigen Bestand.

Im suiddstlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) wird die Errichtung von Gebduden
mit einem Abstand von mehr als 50 m zur &ffentlichen Verkehrsfldche planungsrechtlich erméglicht,
Dementsprechend erweitert sich das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht am siidlichen Ende zu
einer Bewegungsflache gemaR den Musterrichtlinien fir die Feuerwehr.

Leitungsrecht

Entlang des westlichen und stidwestlichen Geltungsbereichsrandes erfolgt die Festsetzung eines Lei-
tungsrechts zugunsten der Versorgungstrager. Innerhalb des Plangebietes verlauft gegenwartig eine
Heizleitung, welche durch die entsprechende Flachenfestsetzung in ihrem Bestand gesichert wird.

7.5 Griinordnerische Festsetzungen

7.5.1 Private und 6ffentliche Griinflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es wird eine o6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgriin/Versickerungs-
mulde’ festgesetzt. Diese dient der Sammlung und Versickerung von auf den StraBenverkehrsflachen
anfallendem Niederschlagswasser.

Im Studwesten der Flache befindet sich eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Hausgar-
ten’, zum Schutz des wertvollen Einzelbaumes. Zur Eingriinung des Plangebietes zur Kaltenkirchener
StralRe (L 234) hin sowie zum Schutz der neu zu pflanzenden Einzelbdume wird zudem eine private
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gestaltungsgriin’ festgesetzt.
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7.5.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im tatsdchlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m, der mit einem Erhaltungs-
gebot belegten Einzelbdume sowie der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen, sind Abgrabun-
gen und Aufschiittungen, Bodenversiegelungen und bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig. Hiervon
ausgenommen ist die dargestellte ErschliefSungsstrafSe.

Auf der privaten Griinfléiche mit der Zweckbestimmung 'Gestaltungsgriin’ sind bauliche Anlagen, Ver-
siegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen nicht zuldssig. Eine géirtnerische Nutzung ist zulds-
sig.

An der Westseite des zum Erhalt festgesetzten Knicks ist zu der Wohnbaufléche hin eine 3,0 m breite
Mafnahmenfidche mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen’, gemessen vom Knickfuf3, festge-
setzt. Der Knickschutzstreifen ist als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Vorgdrten (Bereiche zwischen ErschlieSungsfiéiche und Bebauung) sind als Griinflidchen anzulegen und
zu unterhalten. Dies gilt ebenfalls fiir Grundstiicke an privaten ErschlieSungswegen. Die Befestigung
von Vorgartenfldchen fir notwendige Zufahrten und Stellpldtze darf nur im nétigen Umfang bis
max. 60 m? und mit wasserdurchléssigen Baustoffen erfolgen.

Die Anlage von Kies- oder Steingcirten sowie die Verwendung von Kunstrasen ist allgemein unzuldssig.

Innerhalb der privaten und 6ffentlichen Griinfldchen sind Abgrabungen und Aufschiittungen, Boden-
versiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerfldchen nicht zuldssig.

Unterbrechungen der &ffentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung ,,StrafSenbegleitgriin® (SB)
sind fiir Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von 4,50 m zuldssig.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf diesen zur Versickerung zu bringen.
Ein Abweichen ist zuldssig, wenn durch ein Fachgutachten fiir das Grundstiick Bodenverhdiltnisse nach-
gewiesen werden, die einer Versickerung entgegenstehen.

Zum Schutz von Fledermdusen sind Licht-Immissionen in Gehdlze durch eine entsprechende Ausrichtung
der Beleuchtung zu vermeiden. Es ist fledermausfreundliche Beleuchtung mit nach unten strahlenden
Leuchtkérpern mit LEDs und warmweifSer Lichtfarbe zu verwenden.

An den Bestandsbdumen im Plangebiet sind insgesamt je 5 Meisen- und Gartenrotschwanzkdsten an-
zubringen, zu pflegen und zu erhalten.

Zum Schutz der Knickstrukturen vor Beeintrachtigung werden Abstandsflachen zwischen Wohnbaufla-
che und Knickstrukturen festgesetzt. Dieser Knickschutzstreifen soll zu einer Gras- und Krautflur ent-
wickelt und von samtlichen baulichen Anlagen, Versiegelungen sowie Auf- und Abgrabungen freige-
halten werden.

Es werden Festsetzungen zum Schutz des zum Erhalt festgesetzten Baumbestandes getroffen. Um Ver-
letzungen der Wurzeln zu verhindern, werden Bodenbewegungen, Versiegelungen und bauliche Anla-
gen im Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzbereichs von 1,5 m ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Schotter-, Kies- oder Splittflichen sowie Kunstrasen gewahrleistet, dass die kiinfti-
gen privaten Grundstiicksflachen gartnerisch genutzt werden. Die Anlage von sogenannten ,Steingar-
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ten” fiihrt zu einer erhdhten Versiegelung innerhalb des Plangebietes und hat somit negative Auswir-
kungen sowohl auf das Kleinklima und den (Boden-)Wasserhaushalt als auch auf das Lebensrauman-
gebot fur Insekten, Amphibien, Vogel und Kleinsauger. Diese negativen Auswirkungen sollen durch die
getroffenen Festsetzungen in Verbindung mit einer Begrenzung der {iberbaubaren Vorgartenflachen
auf max. 60 m? reduziert werden.

Die festgesetzte dffentliche Griinfliche entlang der ErschlieBungsstraRe soll im Eingangsbereich zum
Plangebiet den mit einem Erhaltungsgebot belegten Baumen soweit mdéglich einen unversiegelten Be-
reich im Kronentraufbereich gewahrleisten und die Entwédsserung fiir die ErschlieBungsstralle ermog-
lichen. Um die nérdlich angrenzenden Baugrundstiicke zu erschlieRen, sind Unterbrechungen fiir
Grundstiickszufahrten zuldssig.

Die Unzuldssigkeit der Verdanderung privater und 6ffentlicher Griinflaichen durch Auf- und Abgrabun-
gen oder Versiegelungen ermdoglicht langfristig die Entwicklung von ungestérten Bodenverhiltnissen
sowie die Entwicklung der festgesetzten Baumreihe und verhindert eine Minderung der Funktionsfa-
higkeit der auf der 6ffentlichen Griinflache angeordneten Mulde.

Es werden Festsetzungen getroffen, Stellpldtze und private Grundstiickszufahrten mit versickerungs-
fahigen Materialien herzustellen. Darlber hinaus sind anfallende Niederschlagswasser, wenn es die
Bodenverhdltnisse zulassen, auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Die Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser unterstiitzt die Erhaltung des vegetationsverfiigharen Grund-
wasserstandes und erhdht zudem die Verdunstung im Plangebiet, wodurch sie zu einer Anndherung
an den natlrlichen Wasserkreislauf beitragt.

In Teilen des Plangebietes ist eine Versickerung von Oberflachenwasser voraussichtlich jedoch nur ein-
geschrénkt moglich, da die anstehenden Béden eine schnelle Versickerung verhindern. Einer Versicke-
rung entgegenstehende Bodenverhéltnisse sind durch ein Bodengutachten nachzuweisen. Die ge-
troffenen Festsetzungen tragen zur Anndherung an natirliche Versickerungsraten bei und entsprechen
den Forderungen des § 1a BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
ist.

Zur Verhinderung von erheblichen Auswirkungen auf Fledermé&use sind Lichtquellen so zu gestalten
und auszurichten, dass Licht-Immissionen in Gehdlze verhindert werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind vorgezogene ArtenschutzmalRnah-
men (CEF-MaRnahmen) erforderlich. Innerhalb des Plangebietes sind an den Bestandsbaumen insge-
samt 5 Meisenkdsten sowie 5 Gartenrotschwanzkadsten anzubringen. Weitere erforderliche Vogel- und
Fledermauskasten (CEF-MaRnahmen) werden extern an landwirtschaftlichen Gebduden angebracht
und dem Bebauungsplan tiber eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.

7.5.3 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be-

pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) ist je neu entstehender Wohneinheit mindestens ein (1) ge-
bietsheimischer Laubbaum oder Obstbaum alter Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 14 -
16 cm auf dem jeweiligen Grundstliick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind fiir Gebdude mit mehr als zwei neu entstehenden
Wohneinheiten je Gebdude zwei (2) standortgerechte Laub- oder Obstbdume alter Kultursorte mit ei-
nem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm auf dem Grundstiick zu pflanzen.

Vorhandene Bdume kénnen angerechnet werden.

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind grofikronige Laubbdéume in der Qualitit: Hoch-
stamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 12 m? durchwurzelbarem Raum herzu-
stellen.

Von dem festgesetzten Pflanzstandort sind Abweichungen nur ausnahmsweise von bis zu 3 m méglich.

Innerhalb des Strafenraumes (StrafSenverkehrsfliche/Griinfliche mit Zweckbestimmung Strafienbe-
gleitgriin) sind mindestens zwei (2) Laubbdume in der Qualitét: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Draht-
ballen, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumgruben sind mit ge-
eignetem Substrat mit mind. 12 m? durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer
offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 7 m? herzustellen und durch geeignete Mafinahmen
gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgéinge sind in gleicher Art und Qualitét zu ersetzten.

Der Erhalt der bestehenden StralRenbdume entlang der Kaltenkirchener Strafe ist ein zentraler Be-
standteil der kiinftigen wohnbaulichen Entwicklung und sichert die stadtebauliche Pragung des Stra-
Renraumes durch den Baumbestand langfristig ab. Aus diesem Grund wurde im Zuge des Verfahrens
eine Untersuchung des Baumbestandes durch einen Baumgutachter durchgefiihrt. Das vollstédndige
Gutachten liegt den Unterlagen des Bebauungsplanes als Anlage bei.

Die getroffenen Festsetzungen stellen sicher, dass die das Ortsbild pragende Baumreihe entlang der
Kaltenkirchener Strafle fortgefiihrt wird. Die Festsetzung von grofkronigen Laubbdumen entspricht
den Bestandsbdumen und tragt somit zu einer stimmigen Fortfiihrung der Baumreihe bei. Eine derar-
tige Begriinung des StraRenraumes entspricht dem dérflichen Charakter der Gemeinde und trégt durch
Schattenwurf und Verdunstung langfristig zu einem ausgeglicheneren lokalen Klima bei.

Generell haben Gehdélzstrukturen eine besondere Bedeutung fiir das lokale Klima. Die bestehenden
Strukturen werden durch die Pflanzung von Haus- und Strafenbdumen ergénzt, sodass eine weitere
Durchgriinung des Plangebietes und eine Einbindung der neuen Bebauung in das dorfliche Ortsbild
erreicht wird.

Um eine langfristige gesunde Entwicklung dieser Baume zu ermdoglichen, werden Festsetzungen zur
Beschaffenheit der Pflanzgruben getroffen.

Zur Sicherung von Vegetationselementen, die das Ortsbild besonders pragen und eine besondere Be-
deutung fiir Natur und Landschaft haben, wird ein Erhaltungsgebot fiir die Gehdlzstrukturen innerhalb
des Plangebietes festgesetzt und MaRnahmen zum Schutz von Beeintrachtigungen formuliert. Die be-
stehende gliedernde Gehdlzstruktur zwischen der Bestandsbebauung im Siidwesten und dem Plange-
biet sowie wertvolle Einzelbdume werden entsprechend mit einem Erhaltungsgebot belegt. Zudem
werden nicht nur die Vegetationselemente selbst, sondern auch deren Schutzbereich, wie der Wurzel-
raum durch die Ausweisung einer ausreichend breiten Griinflache im Slidwesten und die festgesetzten
Baugrenzen, vor Beeintrachtigungen geschiitzt.
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7.5.4 Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Als vorgezogene artenschutzrechtliche MafSnahme sind die folgenden Ersatzquartiere vor Baubeginn
nachzuweisen:

e Brutvdgel der Gebdiude, Rauchschwalbe:
o Nischenbriiter: angenommen 5 Reviere = 5 Nischenbriiterkdsten
o Rauchschwalbe: Um den Fortfall der Brutplitze der Rauchschwalbe zu kompensieren,
ist die Wiederherstellung von Brutpldtzen erforderlich. Da die Art in Gebduden briitet,
ist hier vorgesehen, Kunstnester im Umfang von 22 Stck. in Stéllen landwirtschaftlicher
Betriebe im Umfeld anzubringen
e Mehlschwalbe: Anbringung von Kunstnestern fiir Mehlschwalben aufSen an Gebduden, még-
lichst an landwirtschaftlichen Betrieben, hier 8 Stck.
e Haussperling: Anbringung von Sperlingsnistkésten aufSen an Gebéuden, méglichst an landwirt-
schaftlichen Betrieben, hier 7 Stck. mit je drei Nistpldtzen
e Fledermduse: Ersatzquartiere fiir Gebdudefledermduse fiir landwirtschaftliche Gebdude mit
Nebenanlagen
o Wochenstuben von Fledermdusen innerhalb der Gebdude mit angenommen 2 Wo-
chenstuben und mehreren Tagesquartieren = 2 Grofiraumhdéhlen, 1 GrofSraumréhre in
der Ndhe sowie 10 Balzquartiere

Der Nachweis der Kdsten erfolgt in gleichmdfiger Verteilung auf den folgenden landwirtschaftlichen
Hofstellen in der Gemeinde Schmalfeld: Kaltenkirchener Strafse 11, Brook 4 sowie Brook 5.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind vorgezogene ArtenschutzmaRnah-
men (CEF-MaRnahmen) erforderlich. Bei diesen handelt es sich um die Verteilung von Vogel- und Fle-
dermauskadsten an landwirtschaftlichen Betrieben im Gemeindegebiet von Schmalfeld. Die externen
Mafnahmenstandorte werden dem Bebauungsplan konkret tiber eine Zuordnungsfestsetzung zuge-
ordnet.

8  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 LBO

Zur Sicherung stadtebaulich-gestalterischer Qualitdt und Einpassung in die Umgebung beinhaltet der
Bebauungsplan baugestalterische Festsetzungen

Dachform
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind nur Sattel- und Walmddcher zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Gebdude mit zwei Vollgeschossen und einer Gebdudehéhe
von bis zu 10,50 m zuldssig. Somit kdnnen Gebdude mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
errichtet werden. Um eine mogliche erdriickende Wirkung einer dreistockigen Gebaudewand zu ver-
hindern, sind Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) mit Sattel- oder Walmdé&chern zu errich-
ten.
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Dacheindeckungen

Flachdticher und flach geneigte Dédcher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit einer exten-
siven Dachbegriinung und mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachfld-
che ist mit einer standortgerechten Grdser-/Krdutermischung anzuséen oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.

In Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen zuldssig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im Hinblick auf
die Klimaanpassung und die 6kologische Gebdudegestaltung als Griindacher zu gestalten. Diese tragen
zur Abflussdampfung von Niederschlagswasser und einer verringerten Aufheizung durch Verduns-
tungsprozesse bei.

Photovoltaikanlagen werden im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte Energiegewin-
nung zugelassen. So wird den kiinftigen Bauherren Flexibilitdt in der Gestaltung ihrer baulichen Anla-
gen unter Wahrung eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

Stellplétze
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind je Wohneinheit 2 Stellpléitze auf dem privaten
Grundstiick zu errichten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind je Wohneinheit 1,2 Stellpldtze auf dem privaten
Grundstlick zu errichten. Die Zahl der erforderlichen Stellpldtze ist auf einen vollen Stellplatz aufzurun-
den.

Zur Entlastung des &ffentlichen StraRenraumes vor dem ruhenden Verkehr der kiinftigen wohnbauli-
chen Nutzung erfolgt die verbindliche Vorgabe von privaten Stellplatzen im Verhaltnis zur Zahl der
bestehenden Wohneinheiten. Eine konkrete Verortung findet nicht statt.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. Bezugshdéhe ist die néichstgelegene 6f-
fentliche Verkehrsfldche. Heckenpflanzungen sind mit heimischen Gehdlzen herzustellen.

Die einheitliche Gestaltung der Einfriedungen gewdhrleistet ein stimmiges Ortsbild entlang der Ver-
kehrswege. Mit der Festsetzung von heimischen Heckgengehdlzen wird ein naturnahes Erscheinungs-
bild, insbesondere im Bereich entlang der Kaltenkirchener Stralle, angestrebt.

9 VerkehrserschlieBung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)
9.1 Individualverkehr

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung ,verkehrsberuhigter Bereich” zur ErschlieBung der kiinftigen Wohnnutzungen. Durch die im siid-
lichen Teilbereich des Plangebietes angeordnete Wendeanlage ist eine ungehinderte ErschlieBung des
Allgemeinen Wohngebietes moglich.

Die verkehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsheruhigten Bereichs (,,SpielstraRe”) bedarf eines ge-
sonderten Verfahrens, welches vor dem Ausbau der StraRe bei der Verkehrsaufsicht Segeberg zu be-
antragen ist.
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9.2 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung tragt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fur gestindere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqua-
litdt im Gebiet und kann die individuellen Mobilitdtskosten der kiinftigen Bewohner senken.

Dariiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitit einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders dltere oder mobilitdtseingeschrankte Menschen, sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die OPNV-Bedie-
nungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandortwahl. Die ndchste
Bushaltestelle ,Schmalfeld, HolstenstraRe” befindet sich nordéstlich in rd. 400 m Entfernung zum Plan-
gebiet an der Kaltenkirchener StraRe.

9.3 Gehweg Kaltenkirchener StralRe

Der Gehweg an der Kaltenkirchener StralRe wird im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu ei-
nem kombinierten Geh- und Radweg mit einer Breite von 2,50 m ausgebaut, sodass ein sicheres Ne-
beneinander von FulR- und Radverkehr sichergestellt werden kann.

9.4 Erforderlichkeit Linksabbieger

Die Anbindung der ErschlieBungsanlage an das libergeordnete StraBennetz erfolgt liber die Kaltenkir-
chener StraRe (L 234). Die Einmiindung liegt innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Die erlaubte Hochst-
geschwindigkeit ist auf 50 km/h beschrankt. GemaR RASt 06 ergibt sich die Notwendigkeit eines Links-
abbiegestreifens aus der Anzahl der Linksabbieger und den Verkehrsstarken des Hauptstromes. Die im
Jahr 2021 durchgefiihrte Verkehrszdhlung ergab eine mittlere Verkehrsstarke von 2670 Kfz/24 h.

Das Verkehrsaufkommen des Vorhabens berechnet sich gemaR den Abschatzungen des Verkehrsauf-
kommens durch Vorhaben der Bauleitplanung (Ver_Bau, Bosserhoff 2021) sowie den Hinweisen fiir
die Abschatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen.

Fiir den B-Plan Nr. 20 werden als Ansatz auf der sicheren Seite 50 Wohneinheiten angesetzt. Daraus
ergibt sich ein zusatzliches Verkehrsaufkommen i. M. von rd. 250 Kfz/24 h in der Summe aus Quell-
und Zielverkehr bzw. 125 Kfz/24 h pro Richtung.

Fir die weitere Betrachtung der Spitzenstundeanteile fiir Bewohnerverkehre wird vereinfacht 10 %
von der Tagesbelastung angesetzt. Daraus ergibt sich ein einbiegender Verkehr in das ErschlieBungs-
gebiet von rd. 13 Kfz/h. GemaR Tabelle 44 RASt 06 sind an angebauten HauptverkehrsstraRen keine
baulichen MaRnahmen notwendig, sofern die Starke des Linksabbiegers 20 Kfz/h nicht (iberschreitet.

Dieser Umstand ist hier gegeben, insbesondere unter der Betrachtung, dass der ermittelte Zielverkehr
sich aus Rechts- und Linksabhiegern zusammensetzt. Die Erforderlichkeit einer Linksabbiegespur aus
Verkehrssicherheitsgriinden ist aufgrund der Geschwindigkeitsbegrenzung auch nicht zu erkennen.

10 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im vereinfachten
Verfahren wird von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

Das vereinfachte Verfahren ist zuldssig, da:
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1.

es sich bei der Planung um eine MaRnahme der Innenentwicklung mit Wiedernutzbarmachung
einer alten Hofstelle handelt und in ihm eine Grundfliche von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird.

Der Bebauungsplan befindet sich an der Hauptstrae der Gemeinde Schmalfeld und hat insge-
samt eine PlangebietsgroRe von ca. 22.600 m?. Davon werden 11.290 m? als Allgemeines
Wohngebiet 1 mit einer GRZ von 0,25 und 3.070 m? als Allgemeines Wohngebiet 2 mit einer
GRZ von 0,4 festgesetzt. Unter Beriicksichtigung einer méglichen Uberschreitung von 0,38 bzw.
0,6 ergibt sich eine versiegelte Fliche von rd. 6.070 m?. Zudem werden 1.515 m? als StraRen-
verkehrsflache ausgewiesen. Mit den getroffenen Festsetzungen wird demnach weniger als
2 ha Grundflache versiegelt.

keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht besteht.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gemaR § 4 BauNVO zuldssi-
gen Nutzungen unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung.

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter bestehen (Natura 2000-Gebiete).

Westlich von Schmalfeld, in ca. 1,4 km Distanz zum Plangebiet, befindet sich das EU-Vogel-
schutzgebiet Nr. 2126-401 ,Kisdorfer Wohld”, welches sich in insgesamt vier Gebiete unter-
teilt. Im Gebiet kommen neben alten Buchen- und Eichenwaldern sowie Feuchtwildern auch
Nadelwdlder vor. Die Bredenbek durchflieRt die Waldbestdnde in einem natiirlichen Zustand
im Siden des Gebietes. Das Gesamtgebiet ist aufgrund des Vorkommens zahlreicher Brutvo-
gelarten der naturnahen Laubwalder, und hier inshesondere Mittelspecht und Schwarzstorch,
besonders schutzwiirdig.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und der Einbindung des Plangebietes in die Umge-
bungsbebauung ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Festsetzungen die Er-
haltungsziele fir die Schutzgebiete beriihrt werden konnten.

keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-

grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Im Plangebiet sind keine Betriebe zuldssig, welche gefdhrliche Stoffe und Technologien im
Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU verwenden, die nach dem heutigen Stand
der wissenschaftlichen Erkenntnisse bei Storféllen, Unféllen und Katastrophen zu schwerwie-
genden und nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt und der menschlichen
Gesundheit fiihren kénnen. Auch sind im Umfeld keine Betriebe bekannt, in denen gefédhrliche
Stoffe und Technologien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU zur Anwen-
dung kommen, von denen Gefahren auf das Plangebiet einwirken kdnnten.
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10.1 Immissionen und Emissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Wohngebiet Kaltenkirchener StraRe” werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen. Zur Wahrung von gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhiltnissen wurde im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung vom
24.01.2022 durch das Biiro LairmConsult gepriift, ob Immissionen durch den Verkehrslarm der Kalten-
kirchener StralRe sowie dem nérdlich bestehenden Gewerbegebiet ,, Westerkamp® den Planungen ent-
gegenstehen. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind in den Unterlagen des Bebauungsplanes be-
ricksichtigt worden.

Auszug Schallschutzgutachten

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerédiuschbelastungen aus Gewerbeldrm aus dem benachbarten Gewerbegebiet im
Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Schmalfeld und den daran éstlich angrenzenden Gewerbebetrie-
ben wurden die Beurteilungspegel innerhalb des Plangeltungsbereiches tags und nachts getrennt er-
mittelt. Hierfiir wurden die ansdssigen Betriebe detailliert betrachtet.

Fiir das allgemeine Wohngebiet innerhalb des Plangeltungsbereiches ist zusammenfassend festzustel-
len, dass der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags im gesamten Plange-
biet eingehalten wird. Im Nachtabschnitt (lauteste Stunde zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr) wird der
Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) auf den straffennahen Baugrenzen des
WA 1 teilweise um bis zu etwa 3,0 dB(A) liberschritten. Richtwertiiberschreitungen von bis zu 1 dB(A)
liegen innerhalb des gemdf3 TA Ldrm zuldssigen Majfes.

Auf den verbleibenden von Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes nachts betroffenen Baugren-
zen ist durch Grundrissgestaltung (schutzbediirftige Rdume, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, auf die lirmabgewandten Seiten) bzw. den Einbau von nicht éffenbaren Fenstern (Lichtéffnun-
gen) ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Ldrm entspro-
chen.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Gewerbeldrm sicherge-
stellt ist.

Verkehrsldarm
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm berechnet.
Dabei wurde der StrafSenverkehrsidrm auf der LandesstrafSe L 234 berticksichtigt.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund
der bereits vorliegenden Belastung auf den umliegenden StrafSenabschnitten nicht mit einer erhebli-
chen Zunahme im o&ffentlichen StrafSenverkehr zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im strafSennahen Bereich der Landesstrafe L 234 die héchs-
ten Beurteilungspegel aus Verkehrsldrm von bis zu 64,0 dB(A) tags und 57,0 dB(A) nachts zu erwarten.

Im allgemeinen Wohngebiet wird der geltende Orientierungswert von 55 dB(A) tags teilweise eingehal-
ten, der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird iiberwiegend (iberschritten. Der Immissionsgrenz-
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wert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird im WA 1 iiberwiegend lberschritten, der Im-
missionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird auf den strafsenfernen Baugrenzen (WA 2 und WA 3) (iber-
wiegend eingehalten.

Schutzmafinahmen in Form von aktivem Ldrmschutz entlang der LandesstrafSe L 234 wéren nur inner-
halb des Plangeltungsbereiches westlich der ErschliefSung entlang der LandesstrafSe L 234 bis zum zu
erhaltenden Baumbestand mdéglich. Aufwendungen fiir aktive LdrmschutzmafSahmen zum Schutz vor
Verkehrsldrm stehen jedoch aufler Verhdltnis zum angestrebten Schutzzweck, da aufgrund der be-
grenzten Lénge und Lage nur die drei direkt dahinter liegenden Grundstiicke von der Mafsnahme profi-
tieren wiirden.

Auf eine Umsetzung aktiver Schallschutzmafnahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung verzichtet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdiltnisse innerhalb des Plangeltungsbereiches kénnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die lirmabge-
wandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafSgeblichen Aufienldrmpegel von > 70 dB(A) mit er-
heblichem passivem Schallschutz und damit zusdtzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Festsetzungen
a) Schutz vor GewerbelGrm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm sind in dem in der Planzeichnung dargestellten Be-
reich an den ldrmzugewandten Fassadenseiten in Richtung Kaltenkirchener StrafSe vor schutzbeddirfti-
gen Rdumen, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden, gemdf3 DIN 4109, nur festverglaste Fens-
ter zuldissig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist {iber eine lirmabgewandte Fassadenseite oder
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Ausnahmsweise diirfen vorgelagert geschlossene verglaste Loggien und nicht beheizte Wintergdirten,
die akustisch wirksam auszufiihren sind (Schalldimm-Mafs Rw 2 10 dB), vor 6ffenbaren Fenstern zu
schutzbediirftigen RGumen mit einer Mindesttiefe von 1 m ausgefiihrt werden. Die unbeheizte Loggia
/ der unbeheizte Wintergarten selbst stellt dabei keinen schutzbediirftigen Raum dar, sodass die Fens-
ter dort zu 6ffnen sein diirfen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Ldrmbelastung an den Gebdudefassaden die Anfor-
derungen der TA Lidrm durch den Gewerbelérm eingehalten werden.
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Abbildung 8: Darstellung des Bereiches, in denen fest-
verglaste Fenster vor schutzbedirftigen Rdumen, die
liberwiegend zum Schlafen genutzt werden, erforder-
lich sind. (Abb. 4 des Larmgutachtens (Lairm Consult,
November 2021))

‘ | Plangeltungsbereich
| Bebauungsplan Nr. 20

) |

Bereich, in dem testverglaste Fenster
vor schutzbedirftigen Raumen, die
Uberwiegend zum Schiafen genutzt werden, | |
erforderlich sind

b) Schutz vor Verkehrsldrm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie Nutzungsédnderungen im je-
weiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Aufien-
ldrm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 {Ausgabe
01/2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den von Uberschreitung des Orientierungswertes fiir allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) nachts betroffenen Bereichen bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir zum Schla-
fen genutzte Rdume schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddimmmaf3 gemdfs den ermittelten maf3gebli-
chen Aufienldrmpegeln nach DIN 4109 erfiillt werden.

Befestigte Aufienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung der Landesstrafle L 234
sind in den von Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwertes tags betroffenen Bereichen
nur in geschlossener Gebdudeform bzw. auf einer lirmabgewandten Seite der Gebédude zuléissig. Of-
fene Aufenwohnbereiche sind ausnahmsweise zuléssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose
nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AufSenwohnbereichs der geltende Immissions-
grenzwert tags nicht lberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.
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Abbildung 9: maRgeblicher AuRenldrmpegel flir schutzbe-
diirftige Rdume
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Abbildung 11: Darstellung der geschlossen auszufiihrenden
AuBenwohnbereiche, malgebendes Geschoss

Abbildung 10: maRgeblicher AuRenldrmpegel fiir Rdume,
die Giberwiegend zum Schlafen genutzt

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung formulierten Festsetzungen werden tiber den Teil
B - Text verbindlich in die Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 20 aufgenommen.
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Durch eine entsprechende bauliche Umsetzung werden innerhalb des kiinftigen Quartiers gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

10.2 Natur und Landschaft

10.2.1 Bestand
Schutzgut Fldche, Boden und Wasser

Das Geldnde steigt geringfiigig nach Siiden an und liegt bei einer Geldndehdhe von 35 bis 38 m . NN.
Gemal der Baugrunduntersuchungen vom 25.07.2016 und 05.07.2021 durch das Biiro GSB Grundbau-
Ingenieure Schnoor + Bauer sind die Baugrundverhaltnisse im Gebiet iiberwiegend durch Mutterb&den
bzw. Auffiillungen gefolgt von Sanden, Schluff und Geschiebeb&dden in Wechsellagerung gekennzeich-
net. Bei den gewachsenen Sanden handelt es sich um schluffige Fein- und Mittelsande. Wéhrend im
Siiden des Plangebietes (Bodenprofile 4, 5, 6, 8 & 9) sowie zentral im Gebiet (Bodenprofil 1) unterhalb
des Mutterbodens nur gewachsene Sande angetroffen wurden, stehen im Norden und Osten sowie
punktuell auch in anderen Bereichen des Plangebiets (Bodenprofile 2, 7, 14, 15, 16, 18) zudem Schich-
ten aus Geschiebelehm, Geschiebemergel oder Schluff an. An einigen Stellen stehen solche Schichten
erst ab einer Tiefe von rd. 3 m oder tiefer an (Bodenprofile 3, 10 — 13).

Die Flachen im Plangebiet sind bereits weitgehend stark anthropogen in Anspruch genommen. Die
Boden im Plangebiet sind durch die Nutzung als landwirtschaftlicher Betrieb in ihren Bodenfunktionen
entsprechend gestort. Der Boden ist in weiten Teilen oberflachlich verdichtet, der Bodenaufbau zum
Teil anthropogen liberformt und im Bereich der Zuwegungen z. T. teil- bzw. vollversiegelt, der Bereich
der Gebaude und Silageflachen ist vollstandig versiegelt. Insgesamt belduft sich die Teilversiege-
lung/Verdichtung auf rd. 2.155 m? und die Vollversiegelung auf rd. 5.625 m?. In den vollversiegelten
Teilen ist der Planungsraum als Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen untauglich, die Funk-
tion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium behindert und eine Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht méglich. Auf den teilversiegelten Flachen ist immerhin die Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser teilweise moglich, sodass die Bodenfunktionen in Teilen erhalten bleiben.

In den nicht versiegelten Flachenteilen, insbesondere der Weideflache im Nordwesten des Plangebie-
tes, sind die Bodenfunktionen weitgehend intakt. Auf den Ackerflachen im Sliden des Geltungsbereichs
kommt es durch regelméaRigen Bodenumbruch und den Eintrag durch Diinger und Pestizide zu Stérun-
gen der natirlichen Bodenfunktionen. GemaR Landwirtschafts- und Umweltatlas SH weisen die Acker-
flachen eine mittlere natiirliche Ertragsfahigkeit und insgesamt eine sehr geringe bodenfunktionale
Gesamtleistung auf.

Widéhrend der Bohrarbeiten wurde Wasser zwischen 0,8 und 4,3 m unter Geléindeoberfliche eingemes-
sen. Hierbei handelt es sich um von Schichten-, Stau-, und Sickerwasser (berlagertes Grundwasser.
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Generell ist eine Versickerung gemdfs DWA A-138 liberwiegend méglich. Versickerungen kénnen gem.
folgender Tabelle vorgenommen werden:

Tabelle 1: Versickerungsfahigkeit an den unterschiedlichen Bohrstandorten.

BS-Nr. Versickerungsart Bemerkung
1 Mulde, ggf. Rohr-Rigole
2 Keine Versickerung
3 Keine Versickerung Sande zu undurchlassig
- Mulde Nur bei einer Geldandeauffillung
5 Mulde, ggf. Rohr-Rigole
6 Mulde, gaf. Rohr-Rigole
7 Keine Versickerung
8 Mulde, ggf. Rohr-Rigole
9 Mulde, ggf. Rohr-Rigole Sande teilweise gering durchlassig
10 Mulde, gaf. Rohr-Rigole Sande teilweise gering durchlassig
11 Mulde, agf. Rohr-Rigole
12 Mulde, ggf. Rohr-Rigole
13 Mulde, qgf. Rohr-Rigole
14 Mulde, ggf. Rohr-Rigole
15 Mulde, gaf. Rohr-Rigole Sande teilweise gering durchlassig
16 Keine Versickerung
18 Keine Versickerung

Der Landwirtschafts- und Umweltatlas SH gibt an, dass sich die dstliche Hélfte des Plangebietes im
Trinkwassergewinnungsgebiet WGG Schmalfeld befindet. In diesen Bereichen werden Mafnahmen im
Rahmen des allgemeinen flachendeckenden Grundwasserschutzes als ausreichend erachtet.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird als landwirtschaftliche Hofstelle genutzt. Hier befinden sich zwei Wohngebdude,
Stallungen und weitere landwirtschaftliche Nebengebdude zur Lagerung von Maschinen etc., Silage-
platten, ein Silo sowie befestigte Fldchen fir den Viehtrieh. Zur Hofstelle gehdrt auch eine kleine Hof-
weide. Das Grundstiick wurde am 10. November 2020 von einer Landschaftsplanerin begangen und
erfasst und das Plangebiet in dem untenstehenden Bestandsplan (s. Abb. 12) dargestellt.

Die nordwestlichen Teilflachen des Grundstiicks stellen sich als Griinlandflachen, welche der Rinder-
haltung dienen, dar. Im Osten des Plangebietes befinden sich weitere von Scherrasen bestimmte Hof-
nebenflachen sowie an die Wohnhauser angrenzend strukturarme Garten. Der zentrale Bereich der
Fldche ist mit Wirtschaftsgebduden tGberbaut und durch Hofnebenfldchen weitestgehend versiegelt.

Die Zufahrt zum Grundsttick ist insgesamt von sechs grofen Linden gesdumt. Am stiddstlichen Flachen-
rand befinden sich zwei alte Eichen, welche als Uberhilter in Knickstrukturen stehen. Der westliche

33
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

Flachenrand entlang der Kaltenkirchener StraRe ist von vier Eichen und einer Hainbuche bestanden.
Der Baumbestand wird durch eine Sandbirke sowie eine groRe Eiche westlich der Wohngebadude er-
ganzt. Flr den Baumbestand wurde vom éffentlich bestellten und vereidigten Baumgutachter Michael
Hartmann ein Gutachten erstellt, welches dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist. In dem Gut-
achten werden die Bdume einzeln bewertet. Demnach wird fir die Birke im zentralen Plangebiet und
fuir eine Linde im Zufahrtsbereich der Vitalitatszustand als stark eingeschrankt bewertet, wahrend die
tibrigen Bdume noch gute Lebenserwartungen aufweisen.

Im Stiden grenzen Schnitthecken und Siedlungsgehdlze aus heimischen und nichtheimischen Arten die
Flache zu der siidlich angrenzenden Wohnbebauung bzw. der Ackerflache ab. Der &stliche Flichenrand
wird von einer Strauchhecke aus heimischen Gehdlzen mit Bergahorn, Haselnuss, Holunder, Brom-
beere, Weide, Traubenkirsche, Ahorn und Rose sowie Siedlungsgehdlzen aus liberwiegend nicht hei-
mischen Gehdlzen bestanden. Wo die Hecke auf die Kaltenkirchener StraRe trifft, befindet sich zudem
Aufwuchs aus liberwiegend heimischen Gehdlzen und einer Birke.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu erwarten.
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Abbildung 12: Bestandsplan zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

Es wurde eine Artenschutzpriifung auf der Grundlage einer faunistischen Potenzialanalyse durch das
Biiro BBS-Umwelt aus Kiel mit Stand vom 31.01.2022 erstellt. Das vollstandige Gutachten liegt der Be-

griindung als Anlage bei. Das Gutachten trifft zum Plangebiet die folgenden Aussagen:

Brutvogel

Der Geltungsbereich bietet einer Vielzahl heimischer Brutvégel Lebens- und Fortpflanzungsstétten. Ne-
ben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist auch mit Gehdlzbriitern und Koloniebriitern der Hofstellen
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zu rechnen. Die Daten des Artkatasters zeigen im Osten mehrere Standorte mit Angabe der Schleier-
eule. Nach Angabe des Hofbesitzers waren Eulenkdsten im Hofbereich vorhanden, die jedoch nicht
mehr betreut werden und daher zumindest fiir einen Schleiereulenkasten nicht mehr besetzt sind. Es
wird daher angenommen, dass Eulen auf Nachbargebdude ausgewichen sind und den Hof als Nah-
rungsraum nutzen.

Typische Arten der Gehdlze kénnen Nistplitze in den vielseitigen Gehdlzstrukturen haben. So sind ne-
ben verschiedenen Spechten (Griin- und Buntspecht) und Meisen (Kohl-, Blau- und Tannenmeise) auch
Greifvigel (z.B. Sperber) und diverse Singvégel (z.B. Gartenrotschwanz, diverse Grasmticken, Buchfink,
Fitis und Amsel) im alten Baumbestand zu erwarten.

In den Knicks kénnen Arten wie Klappergrasmiicke und Goldammer vorkommen. In einer alten Birke
sind u.U. Héhlenbriiter zu erwarten. Bodennah briitende Vogelarten, wie Zaunkénig, Rotkehlchen, He-
ckenbraunelle kénnen sowohl in den Gebiischen und Staudenfluren in Randbereichen geeignete Brut-
habitate finden.

Die Gebdude bieten zahlreiche Brutmdglichkeiten fiir in und an Gebéude briitende Vogelarten, wie z.B.
Hausrotschwanz, Grauschndpper, Bachstelze, verschiedene Meisenarten sowie Feld- und Haussperling.
Es wurden innerhalb der Stélle 3, 4, 2 und 2 Rauchschwalbennester festgestellt an einem Gebdude
Mehlschwalben.

Offenlandvégel wie Feldlerche oder Wiesenschafstelze werden innerhalb des Geltungsbereichs auf dem
Griinland ausgeschlossen, da die Fldche zu kleinrdumig ist und angrenzend zu viele Vertikalstrukturen
aufweist. Auch die innerértliche Lage mindert die Habitateignung bzw. schlief3t diese aus.

Fledermduse
Die vielen offenen Gebdudeteile und Strukturen der landwirtschaftlichen Gebdude bieten Quartiermég-

lichkeiten fiir Tages-, Balzquartiere und Wochenstuben. Ohne eine ldngere Kartierung von Arten sind
hier neben Rauhaut-, Miicken- und Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus als Gebdudeart nicht
auszuschlieflen. Es sind jedoch vorwiegend Quartiere in den Altgebduden anzunehmen, da die offenen
Stallanlagen keine besondere Eignung zeigen. Die Gebdudearten und Grofser Abendsegler kénnen im
Hofbereich und iiber Griinland jagen. Die Viehhaltung ist giinstig fiir die Nahrungssituation.

Die zahlreichen Béume innerhalb des Geltungsbereiches, die z.T. Stammdurchmesser > 50 cm aufwei-
sen, bieten v.a. Spalten fiir Tagesquartiere. Eine alte Birke weist eine Hohle auf.

Haselmaus

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Gehdlzstrukturen vorhanden, jedoch ohne ausgeprdgte Vernet-
zung in die freie Landschaft und meist ohne Stréducher als Nahrungspflanzen. Aufgrund der innerértli-
chen Lage des Geltungsbereichs und der fehlenden Nachweise in der ndheren Umgebung (durch Daten
Artkataster des Landes), Abfragedatum: Dez. 2021) wird hier keine Habitateignung fiir die Haselmaus
angenommen und somit ein Vorkommen im Geltungsbereich sowie im Wirkraum ausgeschlossen.

Amphibien & Reptilien
Aufgrund fehlender geeigneter Laichgewdsser und sonstiger Habitatbedingungen wird eine Bedeutung
des Eingriffsbereichs fiir Amphibien und Reptilien ausgeschlossen.
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Schutzgut Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist mit
seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als gemaRigtes, feucht temperiertes und
ozeanisches Klima zu bezeichnen. Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Gemeinde
Schmalfeld. Eine besondere lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion kommt dem Planungs-
gebiet nicht erkennbar zu.

Das Ortsbild im Planungsraum wird inshbesondere durch den alten Baumbestand an der LandesstraRe
und der Zufahrt zur Hofstelle mit seiner landwirtschaftlichen Nutzung geprdgt. Nordlich des Plangebie-
tes besteht zudem groRere Gewerbebebauung. Innerhalb des Plangebietes ist insbesondere die alte
Eiche zwischen den Wirtschaftsgebduden pragend.

Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kultur- und Sachgtitern vor.

Beziiglich des Schutzgutes Mensch ergeben sich im Plangebiet Stérungen durch Verkehrsldrm von der
Kaltenkirchener StraRe (L 234) sowie den Gewerbeldrm aus dem Gewerbegebiet nordwestlich des
Plangebietes.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und
Tierwelt sind groRtenteils naturgegeben und maRgeblich verantwortlich fiir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréReren Umfang die Moglichkeit auf dieses ,, Wir-
kungsgefiige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Eine Darstellung der Bedeutung einzelner Schutzgiiter kann nicht ohne die zwischen den einzelnen
Schutzgiitern und innerhalb der Schutzgiiter bestehenden Wechselwirkungen geschehen. Zum Beispiel
kann die Beurteilung der Bedeutung der Bdden nicht erfolgen, ohne deren Grundwasserhaltungs- und
Leitungsvermogen, Bodenlufthaushalt, natiirliche Ertragsfunktion und Eignung als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren zu betrachten. Die Bewertung der Biotoptypen schlieBt die nutzungsbedingte
Struktur- und Artenvielfalt einiger Biotoptypen ein und beriicksichtigt die Bindung an besondere Bo-
den- und Wasserverhaltnisse.

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Insbesondere die Bodenbefestigung im Be-
reich des Gebiudes und zwischen den Wirtschaftsgebduden hat zu Anderungen im Boden- und Was-
serhaushalt gefiihrt. Die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern sind in einigen Bereichen
bereits erheblich gestort.

10.2.2 Projektwirkung

Schutzgut Fliche, Boden und Wasser

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die mit der Planung einher-
gehenden Bodenversiegelungen und Verdnderungen unterliegen demnach nicht der naturschutzfach-
lichen Eingriffsregelung. Ausgenommen von dieser Regelung sind zu erwartende Eingriffe in schiitzens-
werte Biotopstrukturen (Knicks und Einzelbdume) sowie der besondere Artenschutz nach
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§ 44 BNatSchG. Die Umnutzung des Plangebietes im Rahmen einer Nachverdichtung der Bebauung ist
einer erstmaligen Inanspruchnahme an anderer Stelle vorzuziehen.

Durch die Neuplanung entsteht zusétzliche Versiegelung. Durch den Bebauungsplan Nr. 20 wird eine
maximal zuldssige Versiegelung von rd. 7.590 m? vorbereitet (s. Tab. 2).

Tabelle 2: Zuldssige Versiegelung im Plangebiet.

FlachengroRe GRZ Zulassige Versiegelung
WA 1 rd. 11.290 m? GRZ 0,25 + Uberschreitung 50 % = | rd. 4.230 m?
0,375
WA 2 rd. 3.070 m? GRZ 0,4 + Uberschreitung 50 % = | rd. 1.840 m?
0,6
Verkehrsfliche | rd.1.520 m? rd. 1.520 m?
Summe: rd. 7.590 m?

Dem gegeniiber werden durch den Abriss der alten Wirtschaftsgebdude, der Stallungen, Silageflachen
und (teil)versiegelten Nebenfldchen rd. 7.780 m? Fldche entsiegelt. Das bedeutet eine Abnahme der
Versiegelung um rd. 190 m? im Vergleich zur Bestandssituation.

Die von Versiegelungen betroffenen Bdden im Bereich der Stélle, Wohngebdude und der Zufahrten
weisen bereits zum Zeitpunkt der Planung beeintrachtigte Bodenfunktionen auf. Durch die Planung ist
jedoch im Bereich der Weideflachen mit weiteren, negativen Beeintrachtigungen bzw. dem Verlust der
Bodenfunktionen zu rechnen. Gleichzeitig wird an anderen Stellen durch den Riickbau der Hofanlage
in den zukiinftigen Garten wieder eine ungestdrte Bodenentwicklung ermoglicht.

In den versiegelten Teilen wird der Planungsraum als Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen
untauglich, die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium behindert. Die entstehende Ver-
siegelung wirkt sich zudem auf die Niederschlagsversickerung, die Flachenverdunstung und die Grund-
wasserneubildung aus. Die Zunahme an Versiegelung hat einen héheren Niederschlagsabfluss zur
Folge, welcher voraussichtlich nicht vollsténdig im Plangebiet versickert werden kann. Gleichzeitig wird
es im Bereich der heutigen Wirtschaftsgebdude jedoch zu Entsiegelungen, der Wiederherstellung von
Bodenfunktionen und einer Zunahme von Niederschlagsversickerung kommen.

Die Planung fiihrt zur Wiedernutzbarmachung einer innerdorflichen, sich vor der Aufgabe befindlichen,
landwirtschaftlichen Hofflache. Damit wird zwar teilweise erstmalig Boden versiegelt, ein Verbrauch
unzerschnittener, nicht zersiedelter Freiflichen im Auflenbereich wird jedoch durch die Lage im Innen-
bereich verhindert.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Uberplanung des Gebietes geht mit dem geringfiigigen Verlust der iiberwiegend heimischen Sied-
lungsgehdlze in der Nordostecke der Flache einher. Im Bereich der Baumreihe und der zukiinftigen
Hausgérten ist hingegen von einer Strukturanreicherung auszugehen.

GemdR des Baumgutachtens vom 18.12.2020, erstellt durch das Biiro Michael Hartmann, sind eine
Winterlinde an der Kaltenkirchener Stralle sowie die zentral im Plangebiet stehende Sandbirke nicht
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erhaltenswert und sollen entzogen werden. Diese weisen aufgrund entwicklungsbedingter Méngel| er-
hebliche Beeintréchtigungen der Bruchsicherheit auf. Eine weitere Linde an der Kaltenkirchener StraRe
kann aufgrund der ErschlieBung nicht erhalten werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere sind wahrend der Bauzeit Stérungen durch Larm, Licht, Staub und
Bewegungen anzunehmen. Davon sind jedoch insbesondere Tierarten betroffen, die an Stérungen im
Siedlungsraum gewohnt sind. Erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhal-
tungszustand der lokalen Population sind nicht zu erwarten. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung fir
Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen sich nach Fertigstellung der Gebaude
weitgehend im Rahmen der bereits bestehenden Storungen bewegen.

Es wurde eine Artenschutzpriifung auf der Grundlage einer faunistischen Potenzialanalyse durch das
Biro BBS-Umwelt aus Kiel mit Stand vom 31.01.2022 erstellt. Das Gutachten trifft zum Plangebiet die
folgenden Aussagen:

Brutvogel
Gebdudebriitende Vogelarten verlieren durch das Vorhaben Lebens- und Fortpflanzungsstétten durch

den Abriss mehrerer, dlterer Gebdude. Auch kénnen Tiere getétet und Gelege zerstért werden, wenn
die Arbeiten zu einem Zeitpunkt ausgefiihrt werden, an dem die Arten im Gebiet anwesend sind bzw.
die Arbeiten sich mit der Brutzeit der Gilden (iberschneiden.

Die Gehdlze werden liberwiegend erhalten. Eine alte Birke mit Héhlenpotenzial wird nicht zum Erhalt
festgesetzt, ob im Rahmen der Bebauung der Baum erhalten wird, ist unklar.

Fiir die Gilde der bodenbriitenden und bodennah briitenden Vogelarten kommt es durch die Beseitigung
von Randstrukturen der Hofstelle zu Verlust von Randstreifen. Auch sind baubedingte Tétungen még-
lich, wenn die Arbeiten zu einem Zeitpunkt ausgefiihrt werden, an dem die Arten im Gebiet anwesend
sind bzw. sich die Arbeiten mit der Brutzeit der Gilde (iberschneiden.

Fledermause

Durch den Abriss von Gebduden, v.a. dem nordéstlichen Backsteingebdude, kommt es zu Verlusten von
v.a. Sommerquartieren (Tagesverstecke und Wochenstuben). Auch sind baubedingte Tétungen mdg-
lich, wenn die Arbeiten zu einem Zeitpunkt ausgefiihrt werden, an dem die Arten im Gebiet anwesend
sind bzw. sich die Arbeiten mit der sommerlichen Aktivitdtszeit von Fledermdusen liberschneiden.

Es werden Gehélze beseitigt, hier eine alte Birke, oder kénnen durch spétere Bauantrége beseitigt wer-
den, die aufgrund ihres Stammdurchmessers gem. LBV/AfPE (2016) eine potenzielle Bedeutung als
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Sommerquartier haben. Winterquartiere sind nicht betroffen, da gréfSere Bdume durch Festsetzung ge-
sichert sind.

Stérungen von Fledermdéusen kénnen durch die Nutzung des Gebiets oder Baumafinahmen auftreten.

Durch die Fldcheninanspruchnahme werden Nahrungsflidchen berplant. Es ist hier das Griinland mit
Viehhaltung zu nennen. Da es sich dabei nur um ein Teilgebiet der im Umfeld vorhandenen Nahrungs-
flidchen handelt, ist mit einer artenschutzrechtlich relevanten Zerstérung von Nahrungsfléichen nicht zu
rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Orts- und Landschaftsbild

Beeintrachtigungen im Ortsbild sind hier insbesondere aus stadtebaulicher Sicht zu bewerten. Beste-
hende Gehdlzstrukturen mit stralenraumprégender Bedeutung werden soweit moglich mit einem Er-
haltungsgebot belegt und dadurch von der Planung nicht beriihrt. Beeintrdachtigungen wertvoller Ein-
zelbdume sind durch geeignete Schutz- und ErhaltungsmaRnahmen zu vermeiden (s. Ziff. 8.2.2). Das
vorliegende Baumgutachten macht hierzu detaillierte Angaben.

Wihrend der Bauphase kann es bei Abbruchtéatigkeiten und Konstruktionsarbeiten zu Staubemissio-
nen kommen. Durch die Neubebauung ist zudem mit geringfiigigen stadtklimatischen Effekten zu rech-
nen. Bauliche Nutzungen wie Gebaude und StraRen heizen sich durch die Sonneneinstrahlung schnel-
ler und stdrker auf und geben diese Warme nicht so schnell wieder ab. Dadurch ist es in bebauten
Gebieten warmer als im Umland. Relevante negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind
insgesamt jedoch nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Aufgrund von StraRen- und Gewerbeldarm besteht die Gefahr der Entstehung ungesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse (s. Ziff. 10.1), fir die das vorliegende Larmgutachten erforderliche Manahmen zur
Vermeidung definiert. Weitere erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die
Neubebauung des Plangebietes werden nicht erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen garantieren eine Einbindung der Bebauung in das vorhandene StralRen-
bild.

10.2.3 MaRnahmen
Schutzgut Flache, Boden und Wasser

Generell soll mit Boden schonend und sparsam umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie nach-
haltig die Funktionen des Bodens gesichert und wiederhergestellt werden (§ 1 BBodSchG). Zur Errei-
chung dieser Ziele wird eine flichensparende Siedlungsentwicklung bei einer gleichzeitigen Begren-
zung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) angestrebt. Es wird
auf die Einhaltung der Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbo-
denschutzverordnung (§ 12 BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsor-
gepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und & 6) verwiesen. Die DIN 18915
sowie DIN 19731 sind zu beriicksichtigen.

Es werden Festsetzungen getroffen, dass anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundsticken zu
versickern ist. In Teilbereichen stehen die Bodenverhaltnisse einer Versickerung jedoch voraussichtlich
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entgegen, sodass nach Vorlage eines grundstiicksbezogenen Fachgutachtens, das Niederschlagswas-
ser anderweitig abgeleitet werden kann. Fur die weitgehende Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers der ErschlieBungsstrae wird eine 6ffentliche Griinflaiche mit entsprechender Zweck-
bestimmung entlang der StraRBe vorgesehen. Es wird auf das vorliegende Bodengutachten verwiesen.

Es werden Festsetzungen zur Nutzung versickerungsfahiger Materialien bei der Anlage von Zufahrten,
Zuwegungen und Stellplatzen getroffen, sodass anfallendes Niederschlagswasser hier Uiberwiegend
versickern kann.

Auf- und Abgrabungen, Bodenversiegelungen und Aufschiittungen werden innerhalb der privaten
Grinflachen ausgeschlossen, sodass das Bodengefiige und die Bodenfunktionen auf diesen Flachen
erhalten bleiben.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG, in Bezug auf Fledermduse und
Gebaudebriiter, sind Umbau-, Erweiterungs- und Abrissarbeiten am bestehenden Gebdude voraus-
sichtlich im Zeitraum 1. Mérz bis 31. November nicht zuldssig.

Eingriffe in Gehdlze zur Baufeldraumung sind gemaR Vorgabe § 39 (5) 2 BNatSchG (,,Kein Riickschnitt
von Geblsch / Gehdlz zwischen 01. Marz und 30. September”) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28./29. Februar durchzufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass der wertvolle Einzelbaumbestand im Plangebiet wéhrend der Bau-
phase durch geeignete SchutzmaRnahmen zu schiitzen ist. Die Baume sind wahrend der Baumaf3nah-
men durch einen stationdaren Baumschutzzaun gemaR DIN 18 920, der den Kronentraufbereich zzgl.
1,5 m umfasst, nach allen Seiten zu schiitzen. Es wird zudem auf die RAS-LP 4 und die ZTV Baumpflege
verwiesen. Diese Bereiche stehen fiir das Baugeschehen nicht zur Verfliigung und sind von Baustellen-
einrichtungen und Materiallagern freizuhalten. Die MaRnahmen umfassen alle mit einem Erhaltungs-
gebot belegten wertvollen alten Bdume innerhalb des Plangebietes.

Das Anlegen von Stein-, Schotter- oder Kiesgarten sowie die Verwendung von Kunstrasen wird ausge-
schlossen. Humose Oberbéden sind Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und ein
wichtiger Bestandteil des Naturhaushaltes und bieten grundlegende Okosystemdienstleistungen. Der
Ausschluss von Schotter/- Kiesflachen und Kunstrasen verhindert einen weitgehenden Verlust der Bo-
denfunktionen und insbesondere einen Lebensraumverlust fiir Insekten, Amphibien, Vogel und
Kleinsduger in Vorgarten.

Die artenschutzfachlichen Untersuchungen zum B-Plan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld haben gezeigt,
dass zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ein MaRnahmenkonzept notwendig ist. Das Gut-
achten trifft zu den erforderlichen MaRnahmen folgende Aussagen:

CEF-Mafsnahmen (vorgezogene Manahmen)

Ersatzquartiere
e Brutvdgel der Gebdude, Rauchschwalbe: Ersatzquartiere fiir den Bereich landwirtschaftliche
Stdlle/Gebdude

o Nischenbriiter: angenommen 5 Reviere = 5 Nischenbriiterkdisten
o Héhlenbriiter: angenommen 5 Reviere unterschiedlicher Arten, u.a. Meisen aber auch z.B.
Rotschwanz = 5 Meisenkdsten, 5 Nistkéisten Gartenrotschwanz
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o Rauchschwalbe: Um den Fortfall der Brutplétze der Rauchschwalbe zu kompensieren, jst
die Wiederherstellung von Brutpldtzen erforderlich. Da die Art in Gebduden briitet, ist hier
vorgesehen, Kunstnester im Umfang von 22 Stck. in Stdllen landwirtschaftlicher Betriebe
im Umfeld anzubringen

e Mehlischwalbe: Anbringung von Kunstnestern fir Mehlschwalben aufSen an Gebduden, még-
lichst an landwirtschaftlichen Betrieben, hier 8 Stck.
e Haussperling: Anbringung von Sperlingsnistkdsten auf8en an Gebéduden, méglichst an landwirt-
schaftlichen Betrieben, hier 7 Stck. mit je drei Nistpléitzen
e Fledermduse: Ersatzquartiere fiir Gebdudeflederméuse fiir landwirtschaftliche Gebdude mit
Nebenanlagen
o Wochenstuben von Fledermdusen innerhalb der Gebédude mit angenommen 2 Wo-
chenstuben und mehreren Tagesquartieren = 2 GrofSraumhdéhlen, 1 GrofSraumrdhre in
der Néhe sowie 10 Balzquartiere

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahmen
Bauzeitenregelung im Geltungsbereich
e Brutvdgel: Baumfillungen, Vegetationsbeseitigungen, Baufeldfreimachung und Eingriffe in
Bestandsgebdude sowie Abtransport von Schnittgut, Stdmmen, Schutt etc. nur zwischen dem
01.10. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres. Eine Beachtung der AV-2 ist dabei erfor-
derlich.
e Fledermduse:

o Eingriffe in Gebdude nur dann, wenn keine Fledermduse geschddigt werden: Gebdude-
abrisse erfolgen aufierhalb der sommerlichen Aktivititsphase zwischen dem 01.12. und
dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres.

o Baumfdllungen und Gehdlzrodungen nur dann, wenn keine Flederméuse geschédigt wer-
den: Bdume und Gehélze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm (Einzelquartiers-
und Wochenstubeneignung): Fillung zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jewei-
ligen Folgejahres); Gréf3ere Bdume sind durch Festsetzung gesichert.

Beleuchtungskonzept im Geltungsbereich
e Installation von fledermausfreundlicher Beleuchtung (z.B. LED, niedrig montiert, Abstrahlwin-
kel nur nach unten, warmweifSe Lichtfarbe). Verhinderung von Licht-Immissionen in Gehdlze.

Zusammengefasst ergibt sich fiir Eingriffe in Gebdude, Baumfillungen, Gehdlzbeseitigungen etc. ein
Zeitfenster zwischen Anfang Dezember und Ende Februar. Sofern durch Uberpriifung oder Kartierung
Negativnachweise vorliegen, kann auf die Bauzeitenregelung verzichtet werden.

Es wird empfohlen, die ErsatzmafSnahmen (ber eine biologische Begleitung umzusetzen, da hier die
Arten spezielle Anspriiche an die Neststandorte stellen. Die Umsetzung sollte per Protokoll nachgewie-
sen werden, damit Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen sind.

Schutzgut Klima/Luft, Orts- und Landschaftsbild

Steingdrten unterdriicken Verdunstungskélte erzeugende Vegetation und fiihren zu einer zusatzlichen
Erwdrmung des Wohngebietes in den Sommermonaten, da die Wasserspeicherfahigkeit und damit
einhergehenden Kiihlfunktion der Béden unterbunden werden. Der Ausschluss von Steingdrten und
Kunstrasen trégt somit zum Erhalt eines ausgeglichenen lokalen Klein- und Stadtklimas bei.
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In Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild ist durch den hohen randlichen Baum- und Gehdlzbestand
bereits eine weitgehende Eingriinung des Plangebietes gegeben. Die Bepflanzung der Larmschutzein-
richtung in Verbindung mit der Festsetzung von einem Hausbaum je neu entstehender Wohneinheit
tragen zusatzlich zu einem griinen, sich in die doérfliche Umgebung einfligenden, Erscheinungsbild bei.

Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

In Bezug auf das Schutzgut Mensch werden SchallschutzmaBnahmen notwendig, um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhidltnisse sicherzustellen. Es werden Festsetzungen zur Herstellung einer Larmschutz-
wand sowie eines Lirmschutzwalles entlang der westlichen Grundstiicksgrenze getroffen. Dariiber hin-
aus werden Bereiche, in welchen lediglich eine eingeschossige Bebauung zuldssig ist, festgesetzt.

10.2.4 Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die mit der Planung einhergehenden Bodenversiegelungen und
Verdnderungen unterliegen demnach nicht der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung. Unabhangig
von dieser Regelung sind die Artenschutzbestimmungen sowie der Schutzgebiets- und Biotopschutz.
Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope miissen auch im beschleunigten Verfahren ausgeglichen wer-
den.

Im Rahmen der ErschlieRung des Plangebietes wird die bestehende Zufahrt genutzt, um eine Erschlie-
RungsstraRe anzulegen. In diesem Rahmen entfallen zwei der an die Kaltenkirchener StraRe grenzen-
den Winterlinden. GemaR dem vorliegenden Baumgutachten weist die Winterlinde westlich der Zu-
fahrt (gem. Gutachten Baum 6) eine die Bruchsicherheit beeintrdchtigende Faule auf, weshalb die Ent-
nahme empfohlen wird. Die &stlich davon stehende Kaiserlinde (gem. Gutachten Baum 10) ist durch
ausreichende Standsicherheit aber eine aufgrund von Totholz nicht gegebene Bruchsicherheit gekenn-
zeichnet.

Fiir Eingriffe in Knickstrukturen finden die Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministe-
riums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume vom 20.01.2017 Anwendung.
Die dort formulierten Vorgaben fiir den Ausgleich von Uberhltern d. h. groReren Einzelbdumen ab
einem Meter Stammumfang (entspricht rd. 0,32 cm Stammdurchmesser) konnen auch auf Einzel-
bdaume auRerhalb von Knickstrukturen angewendet werden. Die Kompensation der zwei Winterlinden
erfolgt nach den folgenden Vorgaben: ,Die Anzahl der neu zu pflanzenden heimischen Bdume bemisst
sich am Stammumfang des beseitigten Baumes. Bis einem Meter Stammumfang (gemessen in einem
Meter Héhe) des zu féllenden Baumes ist ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 12/14
cm zu pflanzen. Danach ist fiir jede weitere 50 cm Stammumfang des zu fillenden Baumes je ein wei-
terer Ersatzbaum gleicher Qualitét vorzusehen.”
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Baum Nr. Eingriff Ausgleich
gem. Gutachten

7 Entnahme Baum mit Stammdurch- | 4 Ersatzbdume
messer 0,86 m

10 Entnahme Baum mit Stammdurch- | 3 Ersatzbdume
messer 0,68 m

7 Ersatzbdume

Der erforderliche Kompensationsbedarf wurde mit einem Umfang von 7 Ersatzbdumen ermittelt. Es
werden Festsetzungen zur Pflanzung von sieben (7) Laubbdumen an der Kaltenkirchener StraRe sowie
zwei (2) weiteren Laubbaumen in der PlanstraRe getroffen. Zudem erfolgen Vorgaben zum Anpflanzen
von einem Laub- oder Obstbaum je neu entstehender Wohneinheitim WA 1 bzw. im WA 2 abweichend
2 Baume je Gebdude. Aus dieser Festsetzung ergeben sich abziiglich der Anrechnung von Bestands-
baumen Uberschldgig mind. 18 Baumpflanzungen. Damit wird dem Ausgleichsbedarf tiber die Pflan-
zung von mind. 7 Ersatzbdumen ausreichend Rechnung getragen.

10.2.5 Artenschutz

GemdR den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist eine Bearbeitung zum Artenschutz fur die
Fauna erforderlich. Fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG maRgeblich. Da es sich um eine Uberplanung von Flichen im Innenbereich nach
§ 13a BauGB handelt und die Eingriffsregelung hier nicht zur Geltung kommt, sind beziiglich des Ar-
tenschutzes nur die europarechtlich geschiitzten Arten zu betrachten, deren Vorkommen in einem
gesonderten Artenschutzgutachten untersucht wird.

Es wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten auf der Grundlage einer faunistischen Potenzialanalyse
durch das Biiro BBS-Umwelt aus Kiel mit Stand vom 31.01.2021 erstellt. Hinweise zu erforderlichen
MaRnahmen auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes sind im Kapitel MaRnahmen dargestellt.

Der artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich soll teilweise innergebietlich sowie in Teilen in umlie-
genden landwirtschaftlichen Betrieben erbracht werden. Die Meisen- und Gartenrotschwanzkdsten
(insgesamt 10) sollen im Plangebiet an den Bestandsbdumen angebracht werden.

Eine genaue Verteilung der librigen Kasten (Mehl- und Rauchschwalben, Haussperling, Fledermduse)
steht noch nicht im Detail fest, vorgesehen ist eine relativ gleichmaRige Verteilung auf die drei folgen-
den Betriebe:

e Kaltenkirchener Str. 11, Schmalfeld

e Brook 5, Schmalfeld

e Brook 4, Schmalfeld

An allen Standorten werden Rinder gehalten.

Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes i. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB fiir ein Allgemeines Wohngebiet
ist durch den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Biiro BBS-Umwelt nachgewiesen worden. Dieser
liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei. Aus dem Gutachten gehen eine Reihe erforderlicher arten-
schutzfachlicher VermeidungsmafRnahmen und vorgezogener CEF-Malnahmen hervor. Die Gemeinde
geht daher davon aus, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen dem Vollzug des Bebauungsplanes
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Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld nicht entgegenstehen. Die konkreten artenschutzrechtlichen MaR-
nahmen sind im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes nachzuweisen.

10.3 Nachrichtliche Ubernahme
Gesetzlich geschitzte Biotope — Knickstrukturen

Im Grenzverlauf des Gstlichen Plangebietes befinden sich gemaR & 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG
geschiitzte Knicks, die das Plangebiet einfassen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks konnen gemdR den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 11.06.2013 (Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein 2013, Kapitel 4) u.a. durch einen ausreichenden Abstand zu der
geplanten Bebauung (= Baugrenze) vermieden werden.

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen
ausgebaut.

11.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Gemeinde Schmalfeld.

11.2 Loéschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des Wohngebiets (WA) wird im Rahmen eines Léschwasser-Grundschut-
zes Uber eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten aus den Kapazitdten des Trinkwasserver-
sorgungsnetzes sichergestellt. Als weitere Loschwasserversorgung kann der See ,Mergelkuhle” in An-
spruch genommen werden. Dieser liegt im Radius von 300 m um das Baugebiet.

Fur das Gebiet ist eine Loschwassermenge von mindestens 48 m3/h fiir eine Loschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die
Arbeitsblatter W 405, W 331 und W 400.

Fiir weiche Bedachungen sowie nicht mindestens feuerhemmende Auenwénde ist eine Loschwasser-
menge von 96 m3/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Eine entsprechende Durchfluss- Loschwassermessung wurde zwischenzeitlich am Ubergabepunkt zum
B-Plan Nr. 20 durchgefiihrt. Fiir die Flache des Vorhabengebietes kann Loschwasser aus dem Trinkwas-
sernetz bei einem FlieRdruck von max. 0,7 bar und mit einem Durchfluss von 58 m3/h bereitgestellt
werden.

Die Vorgaben der Musterrichtlinien fir Flachen fir die Feuerwehr sind zu beachten.

11.3 Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
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11.4 Geothermie
Der ostliche Teil des Plangebietes ist im Trinkwassergewinnungsgebiet gelegen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Wasserwerk in Schmalfeld, die Entfernung
zum ndchstgelegenen Trinkwasserbrunnen betrégt rd. 375 Meter. Nach wasserrechtlichen Vorgaben
ist in dieser Distanz der Bau/Betrieb von gebohrten, tiefen Erdwarmesonden nur oberhalb des Trink-
wasser-Nutzhorizontes méglich. Da die gering wasserdurchldssige Deckschicht oberhalb des Trinkwas-
ser-Forderhorizontes in ca. 50 Meter Tiefe endet und eine Restmdchtigkeit von mind. 5 Meter dieser
Deckschicht unberiihrt zu erhalten ist, waren fiir gebohrte Erdwdarmesonden maximale Tiefen von 45
Meter unter Flur zuldssig. Hierfir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg beantragt werden.

11.5 Fernwidrme
Im Plangebiet liegt ein Fernwdrmenetz. Die Bestandsleitungen und voraussichtlichen zukiinftigen Lei-
tungen sind in der untenstehenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 13: Fernwédrmenetz: Bestandsleitungen & voraussichtlich geplante Warmeleitungen (Stand Juni 2022), Quelle:
Energiehof Schmalfeld.

Bestehende Leitungen sind im Rahmen zukiinftiger Erdbauarbeiten zu beachten. Beziglich der ge-
nauen Lage der Fernwédrmeleitungen ist der Betreiber ,,Energiehof Schmalfeld” zu kontaktieren.

11.6 Fernmeldeversorgung
Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.
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11.7 Schmutzwasser- / Regenwasserentsorgung
Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Schmalfeld zu leiten.

Mit Einfihrung des gemeinsamen Erlasses ,,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fiir Inne-
res, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstédrkt auf den zuklinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und dessen
Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt iberpriift. Es wird angestrebt, die Abwei-
chungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden und
vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen
und hydraulischen Auswirkungen auf den dkologischen Zustand der FlieBgewasser durch Regenwas-
sereinleitungen zu vermindern,

Die Betrachtung der Wasserhaushaltsbilanz hat ergeben, dass mit einer deutlichen Schadigung auf-
grund einer Erhéhung des Abflusses, sowie einer Verringerung der Verdunstung im Vergleich zu dem
potenziell naturnahen Referenzzustand zu rechnen ist. Da die Flache im Bestand bereits durch einen
landwirtschaftlichen Betrieb bebaut ist, liegt vermutlich bereits eine deutliche Schadigung vor.

Die Planung sieht vor, die Méglichkeiten der Versickerung zu nutzen und das dariiber hinaus anfallende
Regenwasser in die vorhandene Mischwasserkanalisation einzuleiten. Um die Einleitung in die Kanali-
sation hydraulisch zu begrenzen, soll eine gedichtete Rigole mit einer Drosselung im Plangebiet herge-
stellt werden. Im Plangebiet wird eine Trennkanalisation hergestellt, wobei angestrebt wird, eine ge-
ringere hydraulische Belastung resultierend aus der Riickhaltung des Regenwassers zu generieren, als
es bisher aus dem Bestand resultierte.

Die Erhaltung sowie die Neupflanzung von Bdumen im Baugebiet werden zukiinftig einen positiven
Einfluss auf die Verdunstung im Gebiet haben. In der Berechnung wurde dieser Anteil nicht bertick-
sichtigt, jedoch gilt es, dies bei der Bewertung der vorliegenden Zahlen zu beriicksichtigen.

Regenwasser

Offentliche Flichen

Das im ErschlieRungsgebiet anfallende Oberflichenwasser wird tiber die Quer- und Léngsneigung den
straRenbegleitenden Mulden zugefiihrt und soll soweit moglich zur Versickerung gebracht werden.
GemaR der Baugrundbeurteilung der GrundbaulNGENIEURE, Schnoor + Bauer, GmbH & Co. KG vom
05.07.2021 ist eine Versickerung nicht iberall im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 20 méglich. Entspre-
chend den Angaben der Baugrundbeurteilung wird, auf der sicheren Seite liegend, nur einem Teil der
straRenbegleitenden Mulden auch eine Versickerungsleistung angerechnet. Die nicht versickerungsfa-
higen Bereiche der Mulden dienen der Wasserfiihrung und stellen aulerdem ein Riickhaltevolumen
dar. Ein eventueller Bodenaustausch zugunsten der versickerungswirksamen Flache der Mulden wird
im Laufe der Planung noch weiter gepriift.

Fur die Errichtung der StraBenbegleitmulde ist im Zuge der Genehmigungsplanung ein ,,Antrag auf Er-
teilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser” gemdl § 8 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg einzu-
reichen. Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorgaben des DWA
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Arbeitsblattes DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser” zu orientieren.

Baugrundstiicke

Aus der Baugrundbeurteilung geht hervor, dass ca. die Halfte der Baugrundstiicke das anfallende Nie-
derschlagswasser oberflachennah versickern kénnen. Dort, wo eine Versickerung nicht moglich ist, ist
vorgesehen, eine Regenwasserhausanschlussleitung auf die Baugrundstiicke vorzustrecken.

Eventuelle RW-Hausanschlussvorstreckungen werden erst nach Priifung der Entwédsserungsantrage
durch die Gemeinde hergestellt. Eine Vorstreckung wird nur umgesetzt, wenn durch ein Fachgutachten
fiir das Grundstiick Bodenverhdltnisse nachgewiesen werden, die einer Versickerung entgegenstehen.

Auf den Privatgrundstiicken ist die Versickerung liber die belebte Bodenzone in Form von Sickermul-
den und Sickerflachen der Rigolenversickerung vorzuziehen. Eine Schachtversickerung ist aufgrund des
geringen Grundwasserflurabstandes nicht méglich.

Sofern auf den Privatgrundstiicken eine Rigolenversickerung geplant ist, ist diese gemaR §8 Wasser-
haushaltsgesetz in Verbindung mit §13 Landeswassergesetz Schleswig-Holstein bei der unteren Was-
serbehdrde des Kreises Segeberg anzuzeigen.

Regenwasserriickhaltung

Da die vorhandene Mischwasserkanalisation, sowie im spateren Verlauf auch die Teichkldranlage, der
Gemeinde Schmalfeld bereits teilweise ausgelastet ist, wurde ein Drosselabfluss von 15 |/s aus dem
Plangebiet in den bestehenden Kanal in der Kaltenkirchener StraRe festgelegt. Sollte die bestehende
Bebauung an die neu herzustellende Regenwasserriickhaltung mit angeschlossen werden, kann der
Drosselabfluss auf Grund der Entlastung des Gesamtsystems auf 20 I/s erhoht werden.

Allgemein muss in dem Plangebiet Riickhaltung betrieben werden. Das Konzept besteht aus den stra-
Renbegleitenden Mulden welche mit hochgesetzten Uberldufen (Einstau ca. 30 cm) mit dem neu her-
zustellenden Regenwasserkanal verbunden werden. Vor dem Anschluss an die bestehende Mischwas-
serkanalisation in der Kaltenkirchener StraRe ist die Reinigung und Rickhaltung des Niederschlagswas-
sers vorgesehen. Hierzu wird das Regenwasser gefasst und in einen unterirdischen Rickhalteraum ge-
leitet. Dieser besteht aus Kunststofffiillkérpern in Form von Blécken. Uber ein Drosselschachtbauwerk
kann das Regenwasser entsprechend der Drosselmenge in den Mischwasserkanal in der Kaltenkirche-
ner Strale eingeleitet werden.

Auf Grund des vorhandenen Grundwasserspiegels kann dieser Riickhalteraum nicht als Rigole (versi-
ckerungswirksam) ausgebildet werden und muss entsprechend abgedichtet (einschweiflen in Folie)
werden.

Das erforderliche Riickhaltevolumen wird im weiteren Planungsprozess anhand der anzuschlieRenden
Flachen detailliert ermittelt. Die Riickhaltung ist im &ffentlichen Raum im Anfangsbereich der Plan-
stral3e vorgesehen.

Schmutzwasser

Eine Riickhaltung wie oben beschrieben, ist mit den Kunststofffiillkérpern bei Mischwasser nicht mog-
lich. Es ist deshalb vorgesehen, neben dem Regenwasserkanal auch eine Schmutzwassertrasse in der
PlanstralRe zu verlegen und diese direkt an den Mischwasserkanal in der Kaltenkirchener StraBe anzu-
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schlieBen. Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 20 sollen jeweils eine Hausan-
schlussleitung zur Schmutzwasserentsorgung erhalten. Die Vorstreckung der Schmutz- und ggf. Regen-
wasseranschlussleitungen sind im Bereich der spateren Grundstiickszufahrten vorgesehen.

11.8 Miillentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg sichergestellt. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Miillentsorgung liber die festgesetzte
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich”. Die bestehenden sowie
geplanten StraRenverkehrsflichen weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf,
um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen. An der Miindung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
wird eine Fldche zum tempordren Abstellen von MiillgefdRen festgesetzt.

12 Archéologie, Altlasten, Kampfmittel

Innerhalb des Plangebiets sind keine archdologischen Funde, Altlasten oder Kampfmittel bekannt. Zu-
fallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu mel-
den.

Sudlich grenzt das Archdologische Interessengebiet 4 an den Geltungsbereich an. Sollten wahrend der
Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt werden gilt § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnde-
rungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

49
L5P Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schmalfeld

13 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schmalfeld hat die Begriindung in der Sitzung

am 10.10.2022 gebilligt.

Schmalfeld, den Oé//.). .?0(.’2, Aufgestellt durch:
- GOSCH & PRIEWE
EETRTTRTERTS (O P TP ..(,./..(__,
Ginther 2 :

1. stellv. Biirgermeister

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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