Satzung der Gemeinde Schwissel

uber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Schwissel fiir das Gebiet ,,Nordlich der StraBe Luttredder®.

Begrindung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 6.5.2010 beschlossen, durch eine Sat-
zung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne AuBenbereichsflachen nérdlich der Stra-
Be Littredder in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schwissel einzubeziehen. Mit
dieser Satzung soll einer értlichen Nachfrage nach einer Ergédnzung der vorhandenen
Wohnbaugrundstlcke durch Nebengebaude nachgekommen werden.

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung der Satzung sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt geanderten
Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58) und

— die Landesbauordnung (LBO) vom 22.1.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6).

Das Satzungsgebiet umfasst eine Flache in einer GroBe von insgesamt ca. 2.760 m?.
Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung
im MaBstab 1 : 1.000.

Die Erweiterungsflache erfasst rickwartige Grundstiicksteile bestehender Wohnbau-
grundsticke, die von der geltenden Innenbereichssatzung nicht erfasst werden. Die an
der Nordseite der StraBe Luttredder bestehenden Wohnbaugrundstiicke sind organi-
scher Bestandteil der Ortslage Schwissel. Ein rlickwartig gelagerter Gelandestreifen in
einer Tiefe von 16m ist seit Jahren Nutzungsbestandteil der Wohngrundstiicke und wur-
de im westlichen Teil diesen auch bereits grundbuchlich zugeschlagen. Daran anschlie-
Bend befinden sich Landwirtschaftsflachen.



Der riuckwartige Grundstiicksstreifen wird als Gartenland oder fir eine ortstibliche Hob-
bytierhaltung genutzt. Hier sind auch bereits seit langerer Zeit einzelne zweckentspre-
chende bauliche Nebenanlagen vorhanden. Mit der Satzungserweiterung soll diese lang-
jahrig praktizierte Nutzung auch planungsrechtlich nachvollzogen werden. MaBstab fir
die kunftige bauliche Nutzung ist der Rahmen, den die in der ndheren Umgebung vor-
handene Bebauung bildet. Insbesondere soll durch die Satzungserweiterung die Errich-
tung von baulichen Nebenanlagen in dem Umfang zulassig sein, wie sie in der ndheren
Umgebung bereits vorhanden sind. Eine Errichtung von Hauptgebduden ist dagegen
nicht vorgesehen und auch nicht méglich, da der Rahmen der vorhandenen Umge-
bungsbebauung dies an diesen rliickwartigen Standorten nicht hergibt. Auch sollen Stell-
platze oder Garagen aufgrund der rlickwartigen Lage und entsprechend langer Zufahrten
im Satzungsbereich nicht zulassig sein.

Umweltbelange

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird durch die Satzung nicht vorbereitet oder begriindet.
Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7

Buchstabe b genannten Schutzguter.

Die Erganzungsflache wird derzeit als Gartenland oder fur die ortlibliche Hobbytierhal-
tung genutzt. Faunistisch relevante Habitatstrukturen oder sonstige potentielle Lebens-
statten geschuitzter heimischer Tierarten (Klein- und GroBsauger einschlieBlich Fleder-
mause, Vogel, Amphibien, Reptilien, Libellen) wie z.B. Knicks oder knickahnliche Ge-
holztrukturen sind hier nur teilweise vorhanden. Es ist insofern sehr unwahrscheinlich,
dass hier geschutzte Tierarten vorkommen, und es ist daher davon auszugehen, dass
durch den Erlass der Satzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde geschaf-
fen werden, insbesondere da mit der Satzungserweiterung auch keine Anderung in der
tatsachlichen Nutzung einhergeht. Eine weitergehende Potentialabschatzung ist insofern
nicht erforderlich.

Durch die Erganzungssatzung werden nur in geringem Umfang ausgleichspflichtige Ein-
griffe zugelassen, da im Satzungsbereich lediglich die Errichtung von untergeordneten
Nebenanlagen mdglich ist. Ausgehend von einer Bebauung mit ortsiiblichen Nebenanla-
gen auf allen Grundstlicken ist fir das gesamte Satzungsgebiet theoretisch mit einem
potentiellen Versiegelungsumfang von bis zu ca. 500 m? zu rechnen (10 x 50 m?). Zum
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Ausgleich dieser Eingriffe soll im Falle der Errichtung baulicher Anlagen oder sonstiger
Versiegelungen, auch wenn sie verfahrensfrei nach LBO sind, an der jeweiligen nérdli-
chen Grundsticksgrenze ein einreihiger Pflanzstreifen aus heimischen Laubgehdlzen
angelegt bzw. wo er bereits vorhanden ist, erhalten und ggf. vervollstandigt werden. Hier-
fir sind in der Satzung entsprechende Flachen festgesetzt.

Im Nahbereich der Uberplanten Flache sind archaologische Fundplatze bekannt, die
nach § 1 DSchG eingetragen sind. Auf der Uberplanten Flache sind daher archaologi-
sche Funde mdéglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféar-
bungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern (§ 15 DSchG).

Ver- und Entsorgung

Eine ErschlieBung der durch die Satzung erfassten riickwartigen Grundstlcksflachen ist
dem Grunde nach nicht erforderlich, da hier lediglich Nebenanlagen zulassig sind. Im
Einzelfall sind die Trinkwasserversorgung, die Energieversorgung und die Schmutzwas-
serbeseitigung Uber die auf den Vorderliegergrundstiicken vorhandenen Leitungen si-
cherzustellen. Die vorhandenen Leitungen sind entsprechend zu verlangern. Entspre-
chend ist auch die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Das auf den Grundstliicken
anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber die Vorderliegergrundsticke durch den Wege-
Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg zur zentralen Mdilldeponie in

Damsdorf/Tensfeld.

Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet steht im Privateigentum. Bodenordnende MaBnahmen, wie eine Grenz-
regelung oder Umlegung sind nicht vorgesehen.

Gemeinde Schwissel
Der Birgermeister
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