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| 1 Allgemeines |

Die Gemeindevertretung Schwissel hat in ihrer Sitzung am 1.10.2019 beschlossen,
die rechtswirksame Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB zu erganzen. Hiermit soll
einem ortlichen Baulandbedarf Rechnung getragen werden.
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Rechtsgrundlagen flr die Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
geanderten Fassung, .

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S.
58).

Die Gemeinde Schwissel verfligt weder Uber einen Flachennutzungsplan noch tber
einen Landschaftsplan.

| 2 Lage und Umfang des Satzungsgebietes \

Der Geltungsbereich der rechtswirksamen
Innenbereichssatzung aus dem Jahr 2001
umfasst den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Schwissel sowie eine Einbeziehungs-
flache nordlich des Kampredder. Im Jahr
2012 kam eine weitere Einbeziehungsflache
nordlich des Littredder hinzu. Die DorfstraBe | %, . (Nl
(K12) durchzieht den Ortsteil in Nord-Sud- | X : \/
richtung. Im sudlichen Anschluss an den Be- |\ = *\ Y
bauungszusammenhang  schlieBen  sich | \\ C
westlich der DorfstraBe AuBenbereichsfla- \ R
chen an, die in begrenztem Umfang in die ggo
Satzung einbezogen werden sollen. Die ge- |- » R
naue Lage und Abgrenzung der Flachen | |
ergibt sich aus der Planzeichnung 1:2000. i
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Abb. 1: Ortsteil Schwissel mit Satzungsabgrenzung und
Lage der Einbeziehungsflache (rot)

| 3 Satzungsziele und Satzungsinhalte |

Bei der Gemeinde Schwissel handelt es sich um eine kleine Idndliche Gemeinde im
norddstlichen Kreisgebiet mit lediglich 265 Einwohnern und 117 Wohneinheiten in
89 Wohngebduden (Stand jew. 31.12.2018). Die Siedlungsstruktur ist entspre-
chend landlich gepragt, wobei ein klarer Siedlungsschwerpunkt im Bereich der
Ortslage Schwissel besteht. Daneben bestehen einzelne Siedlungssplitter im Zuge
der K12 zwischen der Ortslage Schwissel und der Trave in Herrenmuhle.

Innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles sind keine verfligbaren
Baulicken mehr gegeben. Zur Deckung eines ortlichen Baulandbedarfs ist es da-
her erforderlich, neue AuBenbereichsflachen in Anspruch zu nehmen. Im Bereich
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der vorliegenden Satzung kann eine solche Einbeziehung von AuBenbereichsfla-
chen realisiert werden, jedoch nur im Umfang eines einzelnen Bauplatzes. Fur
eine darlber hinausgehende bauliche Entwicklung stehen diese Flachen nicht zur
Verfligung.

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde einzelne AuBenbereichsflachen
in eine Satzung Uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind. Die Satzungen kdénnen miteinander verbunden wer-
den.

Weitere Voraussetzungen flr die Einbeziehung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind,

dass

1. diese mit einer geordneten stdadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB

genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50

Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von dieser Einbeziehungsmoglichkeit wird vorliegend fir die westlich der Dorf-
straBe im Anschluss an die Bestandsbebauung Nr. 40 gelegene AuBenbereichsfla-
che Gebrauch gemacht. Diese Ergénzungsflache erfillt die 0.g. Voraussetzungen
und ist in der Satzung abgegrenzt. Fir diese Flache ergibt sich die Rechtsfolge der
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1. MaBstab flr die Zuldssigkeit ist die
vorhandene Bebauung in der ndheren Umgebung. Hier kann als Ersatz flr das an
der Briicke Herrenmihle im Zuge des Neubaus aufzugebende Wohnhaus ein neuer
Bauplatz innerhalb der Gemeinde angeboten werden.

Auch unter Bericksichtigung der nahe gelegenen Autobahn 21 ergeben sich keine
Immissionsschutzkonflikte. Ausweislich der Larmkartierung 2017 liegen sowohl die
Tages- als auch die Nachtwerte im Bereich der Erganzungsflache deutlich unter-
halb der Grenzwerte der 16. BImSchV.

Festsetzungen

Fur die Erganzungsflache konnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3
Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Da das Einfligungsgebot des § 34
Abs. 1 BauGB nur auf wenige stédtebauliche Kriterien abstellt, werden erganzende
Festsetzungen zu Bauweise, Grundfldche, GrundstiicksgréBe und zu den notwen-
digen AusgleichsmaBnahmen aufgenommen, um einen flr die Ortsrandlage ange-
messen groBziigigen Grundstiickszuschnitt mit einer dorftypische Bebauung sicher
zu stellen.
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| 4 Umweltbelange |

Die Darstellung der Umweltbelange beschrankt sich raumlich auf die Ergénzungs-
fliche gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und inhaltlich auf die Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG sowie die geschiitzten Arten und Biotope.

Eingriffe: Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Die Ausweisung zusatzlicher Baugrundstlicke ist vor dem Hintergrund fehlender
verfigbarer Baugrundstiicke innerhalb der Ortslage zur Deckung des langfristigen
ortlichen Baulandbedarfs unvermeidbar.

Abb. 2: Ergéanzungsflache sidl. DorfstraBe 40

Die Einbeziehungsfldche umfasst ca. 1.900 m?2, hierbei handelt es sich im nérdli-
chen Bereich um Gartenland und im stdlichen Bereich um Intensivgrinland. Sie
ist an ihrem dstlichen Rand durch die StraBe mit anschlieBender Wohnbebauung
begrenzt, nérdlich schlieBt die Bebauung der Ortslage an. Im Westen schlieBt
Ackerland an, im Stiden Griinland. Die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaft-
lichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gertiche) kdnnen
zeitlich begrenzt auf das Satzungsgebiet einwirken. Grenzbegleitende Knicks oder
andere geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Sie ist als Fldche mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen. Berlcksichtigungswirdige Land-
schaftsteile und -bestandteile mit Biotopfunktionen (z.B. sonstige Feuchtgebiete,
Knicks) oder mit besonderer Bedeutung fir Rote Listen-Arten sind in der unmittel-
baren Nachbarschaft der Einbeziehungsflache nicht vorhanden.
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Eine Bebauung wiirde aufgrund der damit verbundenen Versiegelung zu erhebli-
chen Eingriffen in die Schutzglter Boden und Wasser sowie aufgrund der entste-
henden Gebdaude in das Landschaftsbild fihren. Beide.Eingriffsfaktoren werden
nach § 34 Abs. 1 BauGB Ulber das Gebot des Sich-Einfligens begrenzt hinsichtlich
des MaBes der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Hohe) in Verbindung mit der
Umgebungsbebauung als ZuldssigkeitsmaBstab, erganzt durch einschrankende
Festsetzungen (Grundflache).

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten Grundfldche von 200 m?2 ist unter Hin-
zurechnung von Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten eine Versiegelung von bis
zu 300 m2 moglich. Fir das Schutzgut Boden erfordert ein angemessener Aus-
gleich im Verhaltnis 1:0,5 eine ca. 150 m2 groBe Ausgleichsflache. Diese kann in
Gestalt eines 2m breiten und ca. 80 m langen Gehdlzstreifens geschaffen werden,
der als westliche und stdliche Abgrenzung des Bauplatzes dient. Dieser Gehdlz-
streifen dient gleichzeitig der Neugestaltung des Ortsrandes und damit als Aus-
gleich fir die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in das Schutzgut Land-
schaftsbild.

Artenschutz, geschitzte Biotope

Die Flache wurde im Rahmen einer Ortsbesichtigung im September 2019 in Au-
genschein genommen. Bei der Ergénzungsfldche handelt es sich um landwirt-
schaftlich genutztes Intensivgriinland. Wertgebende Strukturen fiir geschitzte und
gefahrdete Arten sind im Plangebiet nicht vorhanden, da Gewasser, Knicks, Badume
oder gréBerer Geholzbestand fehlen (vgl. Abb. 3). Daher kann festgestellt werden,
dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nicht berihrt werden.

Es sind keine geschitzten Biotope vorhanden.

| 5 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung |

Das Satzungsgebiet wird vollstédndig und ausschlieBlich Gber die DorfstraBe (K12)
erschlossen. Der Satzungsbereich liegt bereits vollstdndig auBerhalb der Orts-
durchfahrt der K12. Parallel zur K12 besteht nach § 29 StrWG ein Anbauverbot in
einer Entfernung bis zu 15 m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn, der Tréger der StraBenbaulast hat allerdings zu einer Reduzierung auf 10m
seine Zustimmung in Aussicht gestellt. Die Anbauverbotszone ist in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt, hier dirfen Hochbauten jeder Art nicht er-
richtet werden. Auch sind direkte Zufahrten zur K12 als Sondernutzungen erlaub-
nispflichtig nach § 24 StrWG. Der StraBenbaulasttrager hat weiterhin seine Zu-
stimmung in Aussicht gestellt zu einer notwendigen Grundstiickszufahrt im Nor-
den des geplanten Bauplatzes. Die Zustimmungen sind im Baugenehmigungsver-
fahren einzuholen.

Die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an
das zentrale Leitungsnetz zu den ortlichen Klarteichen, die Abfallbeseitigung er-
folgt Uber den Wegezweckverband.
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Die Loschwasserversorgung wird mindestens im Rahmen des Grundschutzes mit
48m3/h Uber einen an der DorfstraBe im Bereich der Erganzungsflache gelegenen
Hydranten sichergestellt.

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung erfolgt tGber eine Verlangerung der in
der DorfstraBe befindlichen Versorgungsleitungen bis zum neuen Bauplatz.

| 6 Hinweise

Grundwasserschutz:

Sollte bei BaumaBnahmen eine tempordre Grundwasserabsenkung nétig sein, so
ist eine entsprechende Erlaubnis rechtzeitig, mindestens vier Wochen vorher, bei
der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Schichten- und Stauwasser wird was-
serrechtlich als Grundwasser betrachtet.

Archaologischer Denkmalschutz:

Das Satzungsgebiet liegt in einem archaologischen Interessénsgebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rech-
nen. Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehodrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt haben. Die Mit-
teilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kosten:

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Bauplatzes entstehen der Gemeinde
keine Kosten.
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