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Satzung der Gemeinde Seedorf tiber die 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet ndrd-
lich der Bebauung ,Up'n Pott*, Flurstiick 120/7, Flur 4 .

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997,
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom , folgende Satzung tber die 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet nérdlich der Bebauung
,Uup’n Pott“, Flurstiick 120/7, Flur 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B — Text

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 In dem in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet"
(WA-Gebiet) sind gem. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO , Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Nr. 4 Gartenbau-
betriebe, Nr. 5 Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In dem in der Planzeichnung — Teil A — festgesetzten WA-Gebiet sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 2 BauNVO
Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe nicht zulassig.

2. Mass der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)
Fur die Grundsticke Nr. 1 und 4 ist die Errichtung von Nebenanlagen und sol-
chen Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zu-
lassig sind sowie Flachen fur Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Firsth6he wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugshohe fur alle festge-

setzten Hohenlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieRungsseiti-

gen StraRen/Wege (8 18 Abs. 1 BauVNO).

Bezugspunkt ist

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StralRenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stral3enmitte, vermehrt um das
Mal3 der naturlichen Steigung zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebéaude-
seite,

c) bei abfallendem Gelédnde die Oberkante der Stral3enmitte, vermindert um das
Mal3 des nattrlichen Gefalles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudesei-
te.
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5.

MindestgrundsticksqgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Je Einzelhaus muss die Grundstiicksgrof3e mindestens 650 m2 betragen.

Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, 8§ 31 Abs. 1
BauGB)

Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohnung zulassig.

Ausnahmsweise ist eine zweite Wohnung zulassig, wenn ihre Wohnflache nicht
mehr als 70 % der Hauptwohnung umfasst.

6 Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB, 8§ 92 Abs. 4 LBO)
6.1 Flachdacher sind unzuldssig. Zur Dacheindeckung sind braune, rote, braunrote

bzw. anthrazitfarbene Pfannen zu verwenden.

6.2 Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Wohnbaukdrper

herzustellen. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind auch Holzkonstruktio-
nen zulassig.

6.3 Die Fassaden der Wohngebaude sind als Verblendmauerwerk oder als Holzfas-

sade auszufuhren. Hierbei sind bei einer Ausfiihrung in Verblendmauerwerk rote
und rotbraune Verblender zu verwenden. Die Holzfassade ist naturfarbend her-
zustellen.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), Erhaltungsgebote (8§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

7.1 Stellplatze und ihre Zufahrten, befestigte Gartenwege, Hauszugange, die fur

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzten Flachen und sonstige Zuwegungen
sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

7.2 Im Bereich des Knickschutzstreifens (K) sind, gemessen vom aul3eren Rand

des Knickful3es, bauliche Anlagen im Sinne des 8 2 Abs. 1 Satz 1-3 LBO so-
wie Bodenabtrage und Bodenauftrage unzulassig.

7.3 Die 3,00 m breiten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind

zweireihig und mit einem Pflanzabstand von 1,00 m mit Geholzen der Schlehe-
Hasel- Knick- Gesellschaft zu bepflanzen.

Die Satzung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Seedorf, Seedorf, den

Blrgermeister
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Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Seedorf zur 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am (vom bis zum )
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde eben-
falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Gemeinde Seedorf Seedorf, den

Blrgermeister
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