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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Seedorf, Kreis Segeberg
fiir das Gebiet "Schulbusch"

1. Alleemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seedorf hat in ihrer Sitzung am 29.11.1993 be-
schlossen, flir das Gebiet "Schulbusch” den Bebauungsplan Nr. 3 aufzustellen. Mit der

Ausarbeitung der Planung wurde das Planungsamt des Kreises Segeberg beauftragt.
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I S. 2191), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466),

- die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV "90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58) und

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Hoistein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.1983 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 86).
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. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles "Schulbusch”.
Es umfalt wesentliche Teile des Flurstiickes 3/11 der Fiur 6, Gemarkung Seedorf, mit ei-
ner GroBe von ca. 0,8 ha. Das Gebiet wird umgrenzt im Norden und Osten von der vor-
handenen Bebauung an der Jepsenstraf3e sowie von der Jepsenstralle selbst, im Westen
von dem Wald auf dem Flursilick 2/3 sowie vorgelagerter Freiflichen und im Stiden
durch die Landesstrafie 69.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Ubersichtskarte
im Maf}stab 1 : 15.000 und aus der Planzeichnung im Maflstab 1 : 1.000.

. Inhalt der Planung
Das Flurstiick 3/11 ist bereits aus der Zeit des 19ten Jahrhunderts bebaut mit 2 Wohn-
gebauden, die urspriinglich der Unterbringung von Landarbeitern dienten. Zeitweise wa-
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ren hier bis zu 10 Wohneinheiten vorhanden. Aufgrund der starken Baufilligkeit der
Gebaude sind jedoch die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse heute

nicht mehr gegeben und die Bausubstanz muf3 abgerissen werden.



Da das Grundstiick eine prigende Flache innerhalb des Ortsteiles "Schulbusch” darstellt.

wird aus stidtebaulichen Griinden eine erneute Wohnbebauung angestrebt.

Die stiidtebauliche Struktur im Ortsteil Schuibusch ist wesentlich gepragt durch fandwirt-
schaftliche Betriebe mit dem dazugehtrigen Wonnen, sonstigen Wohngebduden und
Kleinsiedlungen sowie Gemeinbedarfseinrichtungen. Sie entspricht einem Dortgebiet im
Sinne des § 5 BauNVO und ist auch im Flachennutzungsplan der Gemeinde Seedort als
Dorfeebiet dargestelit. Von dieser Struktur ist auch das tiberplante Grundstiick geprigt.
Ostlich und nordlich des Plangebietes befinden sich jenseits der JepsenstraBe zwei land-
wirtschattliche Betriebe mit Rinderhaltung. Im Ortsteil befinden sich dariiber hinaus wei-
tere landwirtschaftliche Betriebe. darunter einer mit intensiver Schweinehaltung. Dieser
ist jedoch aufgrund seiner Entfernung von ca. 300 m ohne Einflufl auf das Plangebiet. Die
angestrebte Wohnbebauung ist insotern auch unter Immissionsgesichtspunkten an dieser

Stelle inmitten der Dortlage stddtebaulich vertretbar.

Die geplante Bebauung soll sich in diese landwirtschattlich geprdagre Struktur einfiigen,
eine stidtebaulich isolierte reine Wohnnutzung soll jedoch vermieden werden. Die Ge-
meinde strebt hier bewuBt ein ldndliches Wohnen an, das z. B. auch die entsprechende
Haltung von Kleintieren einschlieBt. Dazu gehort aber auch. daly die Moglichkeit der Ent-
stehung z. B. von nicht storenden Handwerksbetrieben oder sonstigen Gewerbebetrieben

nicht ausgeschlossen ist.

Diese angestrebte dorflich gepriigte Nutzungsstruktur ist nicht nur unter stadrebaulichen
Gesichtspunkten gewollt, sondern sie folgt auch den Darstellungen im Flichennutzungs-
plan der Gemeinde. Dartiber hinaus kann hiermit auch den landesplanerischen Zielen flir
die Gemeinde Seedorf Rechnung getragen werden, wonach der Schwerpunkt der wohn-
baulichen Entwicklung in der Gemeinde weiterhin im Ortsteil Schlamersdorf Legen soll
Durch diese siidtebauliche Zielsetzung ist auch die Beschrankung der Zahl der Wchnein-
heiten je Wohngebaude bedingt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Jepsenstrafle aus tiber eine ca. 30 m
lange StichstraBe mit Wendekreis. Aufgrund der geringen Grofe des hierdurch erschlos-
senen Gebietes und der geringen Zahl der zu erwartenden Wohneinheiten ist ein Ausbau
der PlanstraBe nach dem Prinzip der Trennung der Verkehrsarten nicht erforderlich. in-
nerhalb des ausreichend breit bemessenen Strallenraumes sind insgesamt drei dffentliche

Stellplitze anzuordnen.

Far eine verbesserte fulldufige ErschlieBBung ist eine Wegeverbindung vom Plangebiet in
nordwestliche Richtung zu dem dort angrenzenden gemeindeeigenen Grundstiick und

dartiber hinaus zur Jepsenstra3e vorgesehen.
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Das Plangebiet grenzt im Siiden direkt an die freie Strecke der Landessiralie 69. Entlang
dieser freien Strecke besteht gem. § 29 Abs. 1 StraBlen- und Wegegesetz Schleswig-
Folstein in einer Tiefe von 20 m, gemessen vom dulleren Fahrbahnrand, ein Anbauverbot
fir Hochbauten jeder Art. Die Landesstrale 69 zahlt zu den schwicher frequentierten
iiber- 6rtlichen Stralenverbindungen. GeméB der amtlichen Verkehrszahlung von 1990
besteht aut der L 69 zwischen den Ortstetlen Berlin und Schlamersdorf eine durchschnitt-
liche tdgliche Verkehrsmenge (DTV) von 1.596 Kfz mit einem mittleren Schwerver-
kehranteil (MSV) zwischen 14.5 % und 16,5 % Die Auswertung der Verkehrszihiung
von 1995 wird erst im April 1996 erwartet. Sollten sich hier neue Gesichtspunkte erge-
ben. so wird die Planung in dieser Hinsicht Gberpriift werden. Das Plangebiet war schon
bisher durch eine Wohnbebauung genutzt. Auch im siidéstlichen Anschluf an das Plange-
biet betinden sich unmittetbar an der L 69 Wohnhauser. Obwohl fir diese Wohnbebauung
keine LirmschutzmaBnahmen zur L 69 bestehen, ist es hier bislang nicht zu Immissions-
schutzkontlikten gekommen. Diese sind auch ktinitig nicht zu erwarten. Zum einen ist das
immissionsbedingte Koniliktpotential aufgrund der relativ geringen Verkehrsmenge. der
Vorbelastung des Plangebietes und der Festsetzung des Plangebietes als Dorfuebiet schon
gering, zum anderen wird es durch die Anlage eines mindestens 1,50 m hohen beptlanzten
Erdwalles weiter reduziert. Die abschirmende Wirkung dieses Walles wird noch dadurch

erhoht, dal} das dahinterliegende Bauland deutlich gegeniiber dem StraBBenniveau abfillt.

Die unbebauten Freiflichen wurden bislang im Gefolge der bisherigen Wohnnutzung gart-
nerisch genutzt. Auf dem Grundstiick wurden keine geschiitzten Biotope 1.5.d. § 15 a
[.NatSch festgestellt.

Entlang der JepsenstraB3e besteht ein Knick, der erhalten werden soll. Lediglich fiir die
Erschlieffungsstrafle und fiir eine Grundstickszufahrt sind Knickdurchbriiche auf einer
Lange von insgesamt ca. 30 m erfordertich. Hierflr wird an der nérdlichen Grenze des
Plangebietes auf einer Linge von ca. 75 m und an der stdlichen Grenze des Plangebietes

aut etner Linge von ca. 115 m jeweils ein Knick neu angelegt.

Das Plangebiet umfaidt eine Flache von ca. 0.8 ha. Es ist von Altbebauung und -bewuchs
gerdumt. Durch eine Grundflachenzahl von 0,25 soll die Cberbauung der Grund-
stiickstldchen so gering wie moglich gehalten werden. Die Planung erméglicht eine Ver-
siegelung von bis zu 3.400 qm abzliglich der schen bisher nach § 34 BauGB méglichen
Bebauung in einem Umfang von ca. 2.700 qm. Somit wird durch diese Planung eine
zusitzliche Versiegelung in einem Umfang von ca. 700 qm erméglicht. Dies entspricht in

etwa dem fiir die ErschlieBungsstrale notwendigen Flachenumfang.

Wesentliche zusitzliche Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der bis-
herigen baulichen Nutzung im Plangebiet und der umgebenden Nutzungen (Bebauung

und Wald) nicht zu erwarten. Mogliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes sotlen
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durch Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers kompensiert werden, soweit dies

auf den einzelnen Grundstiicken moglich ist.

Angesichts des geringen Umfanges der durch diesen Bebauungsplan zusitzlich erméglich-
ten Eingriffe verzichtet die Gemeinde auf einen Ausgleich. Dies erscheint aufgrund der
Lage des Baugebietes innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles schon aus
Grinden der Gleichbehandlung aller Bauwilligen im Ortsteil geboten. AuBlerdem wire die
notwendige AusgleichsmaBnahme nur unter Verzicht auf wertvolles Bauland innerhalb
des Planungsbereiches realisierbar. Fiir die Gemeinde ist es jedoch vorrangig, eine weitere
Ausuferung der Ortslagen in die freie Landschaft zu vermeiden und innerhalb der Ortstei-
le die Bebauungsmoglichkeiten auszuschopten. Auch aufgrund der intensiven Nachfrage
nach den in Aussicht genommenen Baupldtzen mul3 hier die Deckung des &rthichen Bau-

landbedarfes Vorrang haben.

- Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt wie bisher Giber die im Ortsteil bestehende

zentrale Anlage. Diese ist im Bedarfsfall zu erweitern.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber die vorhandene Mischkanalisation zu den gemeind-
lichen Kldrteichen. Das Dachflichenwasser soll aut den Grundstiicken zur Versickerung

gebracht werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises

Segeberg zur zentralen Miilldeponie des Kreises Segeberg.

Die Stromversorgung erfolgt iber das vorhandene Netz der Schleswig-Holsteinischen

Stromversorgungs-AG (Schleswag).

. Bodenordnende MalBnahmen

Das Plangebiet steht vollstindig im Eigentum der Gemeinde, so dafl die Aufteilung des
Grundstiickes entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Vergabe
der Baugrundstiicke vorrangig an ortsanséissige [nteressenten gewihrleistet ist. Boden-
ordnende Maflnahmen, wie eine Umlegung oder Grenzregelung, sind daher nicht erfor-

derlich.



6. Kosten
Fiir die im Bebauungsplan Nr. 3 vorgesehenen ErschliefungsmaBnahmen werden voraus-
sichtlich Kosten in Hohe von =~ 44$&.000 DM anfallen. Von der Gesamtsumme des
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes trigt die Gemeinde gem. § 129 Abs. 1
Satz 3 BauGB 10 %.

Die Gemeinde fiihrt die ErschlieBfung in eigener Regie durch. Die erforderlichen Mittel
werden haushaltsmifig bereitgestellt.

Die Kosten, die gem. § 127 Abs. 4 BauGB nicht zum Erschlieungsaufwand gehoren,

werden von der Gemeinde nach Maligabe der bestehenden Abgabensatzungen umgelegt.

25, Juli 1995

Gemeinde Seedorf Planverfasser:

Kreis Segeberg
Der Kreisausschufy

- Planungsamt -
(Birgermeister) ' (Dipl-Ing.) .



