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" Teil B - Text

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 8 BaﬁNVO)- .

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulssigen Nutzun-
gen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden fur alle Baugrundstucke ausge-
schlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-

 gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen) wer-

den flr den Bereich der Baugrundstiicke 2 - 15 ausgeschlossen.

Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse ( § 31 Abs. 1 BauGB)Y

Abweichend von der in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten Eingeschos-.
sigkeit ist ein zweites Vollgescholl ausnahmsweise zuldssig, wenn eine
Firsthhe von 8 50 Meter und eine Dachneigung von 28° nicht Uberschritten

. werden

Bauwe:se - Hausform - Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs 1 Nr. 2
BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es smd Einzelhduser und Doppelhéuser zulassig. Doppelhauser sind mit ihrer
Langsachse (Firstrichtung) in Ost-West-Richtung parallel zur Ldngsachse der
Erschheﬁungsstraf&e auszurichten.

MindestgrundstiicksqréfRe

Je Einzelhaus ist eine Mindestgrundstlicksgréfie von 600 m? erforderhch Je

" Doppelhaushdifte ist eine MindestgrundstiicksgréRe von 400 m? erforder lich.

Zahl der Wohnungen (8 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB)

Je Einzelhaus sind hochstens zwei Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaushélfie
ist héchstens eine Wohnung zuléssig.
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Gestalterische Festsetzungen .(Q 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBQ)

.

Flachdécher sind nicht zuldssig. \

Garagen sind hinsichtlich Materfal und Farbe dem Hauptbaukérper anzupas-
sen, wobei Flachdacher zuléssig sind. : .

Malnahmen zum_ Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) / Anpflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten, die fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festge-
setzten Flachen und sonstige Zuwegungen sowie der &ffentliche Fulweg sind
in wasserdurchléssiger Form zu befastigen. , o
Carports sind mit heimischen standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen.

Grundstﬂckseinffiedungen sind als Hecken aus heimischen standortgerechten
Laubgehéizen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Weilldorn) mit einer Pflanzdichte
von 3 Pflanzen je Ifd. Meter zuléssig. . ‘

Fir die anzupflanzenden Biume entlang der ErschiieRungsstrale sind Linden
oder Stieleichen zu verwenden, Qualitat mind.: Hochstamm, 3mal verschult,
16 - 18 cm Stammumfang (in 1 m Héhe). Der Wurzeirau:;n muf3 auf mind. 10°
m* unversiegelt bleiben. Dariiber hinaus ist auf den Bauplétzen 1-5 und 10-16
je Grundstlick mind. ein hochstammiger heimischer standortgerechter Laub-.
baum oder Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. : ’

Auf den Bauplatzen 6-9 sind je Grundsttick mind. zwei hochstdmmige heimi-
sche standortgerechte Laubbiume oder Obstbiume zu pflanzen und zu erhal-
ten. : ‘

Auf dem Pflanzstreifen entlang der siidlichen Grenze des Plangebietes ist ein
zweireihiger Gehdlzstreifen aus heimischen standortgerechten Laubgehéizen
mit einem Reihenabstand von 1,5 m sowie einem Pflanzabstand von 1 m an-
zulegen. ' ‘ '

Auf dem Pflanzstreifen entlang der westlichen Grenze des Baugrundstiickes 7
ist ein zweireihiger Gehdizstreifen aus heimischen standortgerechten Laubge-
héizen mit einem Reihenabstand von 1 m sowie einem Pflanzabstand von 1 m
anzulegen. ‘ ‘

Auf dem Pflanzstreifen entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes ist ein
dreireihiger Gehdlzstreifen aus heimischen standortgerechten Laubgehdélzen
mit einem Reihenabstand von 1,5 m und einem Pflanzabstand von 1 m anzu-
legen.



