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1. Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seedorf hat in ihrer Sitzung am 24.08.2004
beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 Schlamersdorf —
westlich der Strale Wiesengrund aufzustellen.

Zwischen dem Investor und der Gemeinde wurde ein entsprechender
Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem die Details zur Umsetzung der Planung
geregelt sind.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst Teile
der Flurstiicke 104/12 sowie 140/3.

Der als Baugebiet im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5
ausgewiesene Bereich ist im derzeit giiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde als
Wohnbaufldche gekennzeichnet. Die Vorgaben des Flichennutzungsplanes werden
im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dem
Entwicklungsgebot gemiB § 8 (2) BauGB entsprechend beriicksichtigt.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt die am 23.01.1990 in Kraft getretene
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Da das Verfahren durch den Aufstellungsbeschlufl nach dem 20.07.2004 eingeleitet
wurde, sind die Verfahrensvorschrifien des neuen Baugesetzbuches anzuwenden.
Rechtsgrundlage ist hier das neue Recht.

2. Bestand

Die Flidche des Plangeltungsraumes ist derzeit nicht bebaut. Der Bereich wird im
Westen durch eine landwirtschaftlich genutzte Griinfliche, im Norden durch eine
vorhandene Einfamilienhausbebauung, im Osten durch die vorhandene
Einfamilienhausbebauung an der Strale Wiesengrund sowie landwirtschaftlich
genutzte Griinflichen und im Siiden ebenfalls durch eine vorhandene Wohnbebauung
abgegrenzt.

Die in einer ca. 3,0 m Breite asphaltierte StraBe Wiesengrund verlduft zur Zeit
entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze. Der iibrige Planungsraum unterliegt einer
landwirtschaftlichen Griinlandnutzung.

3. Planungsziel

Ziel der vorliegenden Planung ist die Ausweisung des Plangeltungsbereiches als
Wohngebiet fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung. Der flichenmiBige
Ausgleich ist dabei unmittelbar an den Eingriffsraum angrenzend vorgesehen.

Im Ubrigen kann durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 5 eine im Rahmen eines Sporthallenbaus noch umzusetzende
SchulwaldmaBnahme planerisch gesichert werden.



o N e
WMJ’\ ‘} ) C‘X At

Planungsbiiro Wichmann VB-Plan Nr. 5 Seedorf 3

4. Planungsinhalt

Der tiberwiegende Teil des Plangeltungsraumes wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen.

Durch eine relativ lockere Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusern wird das Ziel
verfolgt, ein dem dort vorhandenen Siedlungscharakter angemessenes
Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter Beriicksichtigung vorhandener
siedlungstypischer Bebauung zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft zu erreichen. Die Grundstiicke werden fiir Einzelhduser mit einer
MindestgrundstiicksgroBe von 700 m’ angesetzt. Fiir Doppelhduser gilt eine
MindestgroBe von 400 m” pro Doppelhaushilfte.

Die vorgesechene Bebauung wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2
festgesetzt. Durch die ebenfalls vorgeschriebene maximale Zweigeschossigkeit,
offene Bauweise und die relativ geringe Grundflichenzahl werden eine lockere
Bebauung und eine groBziigige Durchgriinung des Baugebietes moglich.

Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngebdude wird auf eine (plus
Einliegerwohnung) beschriinkt. Pro Doppelhaushilfte ist nur eine Wohneinheit ohne
Einliegerwohnung zuldssig. Die Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete,
siedlungsuntyische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich auszuschlieen. Sie
soll verhindern, daB8 durch den iiberm#Bigen Einbau von Wohnungen negative
Auswirkungen auf die Struktur des Baugebietes auftreten.

Zur Wahrung des dorflichen Charakters unter Beriicksichtigung der Lage des
Plangebietes im unmittelbaren Umgebungsschutzbereich der unter Denkmalschutz
stehenden Kirche in Schlamersdorf ist es erforderlich, entsprechende gestalterische
Festsetzungen vorzunehmen. Aus denkmalpflegerischen Griinden wird der
Gestaltung hier also eine besondere Bedeutung zugestanden. So ist iiber die
Sockelh6he von 0,3 m sowie die Gesamthshe von 8,5 m bei Eingeschossigkeit sowie
7,5 m bei Zweigeschossigkeit eine Hohenbegrenzung der geplanten Bebauung
gegeben. Zur Anpassung an die bestehende Bebauung ist fiir die geplanten Gebdude
auf den siidlich gelegenen vier Grundstiicken eine zwingende Zweigeschossigkeit
festgesetzt. Bezogen auf die hier dorftypischen Dachformen sind fiir das neue
Baugebiet ausbaufihige Sattel- und Walmdéicher mit einer Neigung von 30 — 45° bei
Eingeschossigkeit und 20 — 25° bei zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Um die
Optik diese klassischen Dachformen zu wahren, sind Dachaufbauten nur zulissig,
wenn die Summen ihrer Lingen pro Geb&udeseite nicht mehr als 1/3 der Trauflidnge
betragen. Pultddcher sind ebenfalls zuldssig. Farblich sind die D#cher mit den
Farbtonen Rot-Rotbraun sowie Anthrazit der historisch geprigten Umgebung
angepalt. Mit der Wahl einer nichtglinzenden Pfanneneindeckung wird dieses Ziel
ebenso verfolgt wie die Festlegung der Errichtung der AuBenwinde der Gebiude in
Ziegelmauerwerk (Farbe Rot-Rotbraun) oder in Putzausfiihrung (Farbe Rot-
Rotbraun, Weil, Gelb). Ab der Traufe kann hier auch Holz verwendet werden. Die
Errichtung von Héusern in Holzoptik ist im gesamten Plangebiet méglich. Hauser in
Blockbohlenoptik sind dagegen nicht zuldssig. Den Hauptgebduden angepasst ist
ebenfalls die Gestaltung von Garagen und Carports festgesetzt. Um den westlichen
Plangebietsrand aus denkmalschiitzerischen Griinden von Nebenanlagen sowie
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offenen Stellplitzen, Garagen und Carports freizuhalten, wird festgesetzt, dass diese
nur innerhalb der Baufenster zu errichten sind.

Entlang des westlichen Randes der geplanten Baugrundstiicke ist ein
streifenférmiger Bereich als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Hier ist die Anlage bzw.
Entwicklung von Extensivgriinland mit Sukzession und Feldgeholz geplant.

Auf der im nordwestlichen Bereich des Plangeltungsraumes ausgewiesenen Fléche
fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird im Abstand von 30 m zur letzten, dieser Fliche zugewandten
Hauskante der nérdlich des Geltungsraumes bestehenden Bebauung ein Schulwald
angelegt. Fiir die Fliche zwischen Waldanlage und Grundstiicken ist eine niedrige
Bepflanzung vorgesehen. Im Hinblick auf die geplant Bebauung ist gemif
Landeswaldgesetz (LWaldG) ein 30 m breiter Streifen zum vorgesehenen Wald von
baulichen Anlagen freizuhalten. Die Baufenster sind entsprechend angepasst.

Im Bereich der Verkehrsfliche ist zwischen dem geplanten Fuf3-/Radweg und der
Fahrbahn ein mit oOffentlichen Parkflichen durchsetzter Griinstreifen mit
dazugehdrigen Baumpflanzungen geplant. AuBlerdem sind jeweils mindestens 3
heimische, standortgerechte Laubbdume pro Grundstiick zu pflanzen.

S. Naturschutz und Landschaftspflege

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seedorf handelt es
sich planungsrechtlich um AuB3enbereich. Fur den dem AuBBenbereich zuzuordnenden
Planbereich besteht bei geplanten Eingriffen in Natur und Landschaft eine
Ausgleichspflicht.

Der Geltungsbereich des hierfiir erforderlichen griinordnerischen Fachbeitrages
entspricht den Grenzen des B - Planes Nr. 5.

BESTAND (sieche Bestandsplan)

Um Aussagen zu Eingriffsvermeidungs- und zu -minimierungsmafinahmen sowie zu
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vornehmen zu kénnen, bedarf es zunéchst einer
Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschafft im
Plangeltungsbereich des B - Planes Nr. 5. Auf der Datengrundlage des im Jahr 2002
festgestellten Landschaftsplanes der Gemeinde Seedorf sowie einer Ortsbesichtigung
werden die einzelnen Schutzgiiter Boden, Wasser (Oberflichenwasser,
Grundwasser), Klima / Luft, Arten und Lebensgemeinschaften sowie das
Landschaftsbild untersucht.

Schutzgut Boden

Bestand Bewertung
Bodenfunktionen gem. § 2 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) vom 17. 3. 1998:

. Bodenklasse gem. DIN 18300: 4 o Lebensraumfunktion - abhdngig von Hemerobie

(mittelschwer 16sbare Bodenarten) und regionaler Seltenheit:

. Bodenart: lehmiger Sand mittel

o  Filter- und Pufferfunktion:
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Bestand Bewertung
. Oberfldchengewdsser: offene oder o Planungsraum ohne besondere Bedeutung fiir das

verrohrte FlieBgewisser
(Verbandsgewisser) sind nicht
vorhanden,

. Bis 0,6 m tiefe Grabenmulden am
Wiesenweg bzw. am westlichen
Planungsrand, teilweise mit
Geholzbewuchs, in der Regel ohne

Schutzgut Oberflichenwasser

Wasser
gesetzlicher Schutzstatus: nicht vorhanden
. Grundwasser: gem. Bodengutachten o mittleres bis geringes Grundwasserneubildungs-
liegt der Grundwasserstand bei 2, 60 bis und -filterpotential,
2,70 m unter Flur. o Standort fiir Kellerbauten: geeignet, da potentiell
. Altlasten: nicht festgestellt kein Eingriff in relevanten oberflichennahen
Grundwasserleiter
chemisch: mittel bis hoch
mechanisch: mittel bis gering
o Baugrund fiir Gebdude: geeignet
o Erosionsgefahr - Wind -: mittel bis gering
o Verdichtungsgefahr: mittel bis gering
o Versickerungsfihigkeit: gering bis sehr gering
Schutzgut Wasser
Schutzgut Klima / Luft
Bestand Bewertung
® [Lokalklima: iiberwiegend von Griinland und | © d}lr;lh Kalt;huncfl: Fr.lgfh}lluﬂlilrodlﬂ(t.lonlgc? s1tz? df
Geholzstrukturen geprégt, Standort nicht iASnEsee el iace aligemene Kimatiscig
windexponiert Ausgleichsfunktion
o lokalklimatisch bedeutsam fiir den
- Luftaustauschbahn nicht betroffen BRI AIT
— Ortlicher Kaltluftentstehungsbereich im
Norden
® [Lufthygiene: keine plangebietsrelevanten o keine erhebliche Belastung durch Geriiche und

landwirtschaftlichen Emittenten vorhanden,

Verkehrsemissionen
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bestand Bewertung

® Biotoptyp: Wirtschaftsgriinland o Okologisch wenig bedeutend

Schutzstatus” e = Fldche mit allgemeiner Bedeutung fiir den

’ Naturschutz

® Saumvegetation, teilweise mit Grabenmulde | © Floristisch, faunistisch.bed.e utend,
am Wiesenweg, pragende Arten sind = Landschaftsbestandteil mit besonderer
Brennessel, Acker-Kratzdistel, Quecke, gﬁ_d;“f“ng fiir denzNaturschutz
Weilldorn, Holunder, Schlehe, Eiche sowie dche: ca. 1000 m
MidesiiBB, Weidenroschen, Weiden, Erlen im
Norden

Schutzstatus: ohne

Rote Liste Arten: keine festgestellt, keine Eingriffsfliche von allgemeiner

Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante artenschutzrechtlicher Relevanz

Arten

Fldche des Biotopverbundes: keine

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand Bewertung

Landschafisbild:

o Eingriffsraum: landwirtschaftlich genutzte |o allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild,
Grimlandniederung innerhalb der Ortslage, bedeutsam flir das Ortsbild als dorflicher
flache Geléndegestalt, nach Norden leicht Freiraum fiir den kirchlich gepriagten Komplex im
abfallend; mit ca. 3,5 m breiter Stidwesten

Saumvegetation mit bis zu 4 m hohen,
vereinzelt stehenden Striuchern am
Wiesenweg

e Umgebung: teilweise 1 Familienhduser mit |o allgemeine Bedeutung flir das Landschaftsbild
Zier- und Nutzgirten, landwirtschaftliche
Zweckgebiude im Siiden,
landwirtschaftliche Nutzflichen, Knick,
Verkehrsflachen

Erholung: o besondere Bedeutung fiir die Erholungsvorsorge
Strale ,,Am Wiesengrund* als Hauptwanderweg

EINGRIFF

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Seedorf wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 18 BNatSchG 2002 vorbereitet. Es sind mit
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsregelung gem#B § 21 BNatSchG in Verbindung mit § la (2,3) EAGBau
durch Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
voll auszugleichen sind.

Schutzgut Boden / Wasser

Uber die Verinderung der Gestalt oder Nutzung von Flichen mit allgemeiner und
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsten (MNU) vom 3. Juli 1998 , Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* aus dem Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein 1998/31
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unter anderem regelméBig die Schutzgiiter Boden und Wasser erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt.

Aufgrund der engen funktionalen Verkniipfung der Schutzgiiter Boden und Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende Mafinahmen zur Vermeidung und
Minimierung meist beide Bereiche. Aus diesem Grund werden hier beide
Schutzgiiter zusammen betrachtet.

Die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden sind im vorliegenden Fall der
Verlust bzw. Einschrénkungen der Bodenfunktionen durch Bodenauf- und -abtriige,
Bodenhorizontdurchmischungen, Bodenverdichtungen wihrend der Bauphase
sowie einer bestimmten dauerhaften Bodenversiegelung und mdglichen
Grundwasserabsenkung insb. im nérdlichen Planbereich nach Abschluss der
Bauphase.

Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung gehen im Bereich des
Schutzgutes Wassers mit dem geplanten Eingriff einher.

Folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung méglicher Eingriffsfolgen

auf die Schutzgiiter Boden/Wasser werden vorgeschlagen bzw. sind vorgesehen:

— Festsetzung einer moglichst niedrigen Grundflichenzahl (GRZ 0,20), um die
Bodenversiegelung zu minimieren,

— moglichst geringe Ausbaumerkmale der ErschlieBungsstraf3e,

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich ohne hohen (ca. 0 — 1 m unter Flur)
oberflichennahen Grundwasserstand,

— Befestigung von Stellplidtzen und Fahrflichen auf den privaten Grundstiicken
sowie des FuBweges in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau,

— Nutzung bereits versiegelter Hofflichen fiir den teilweisen Neubau der
ErschlieBungsstrafe.

Nach den Hinweisen des MNU gilt eine Entsiegelung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen im Untersuchungsraum als AusgleichsmaBnahme, die im
vorliegenden Fall nicht moglich ist.

Trotz der bereits genannten Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung
sind fiir den Ausgleich des Schutzgutes Wasser AusgleichsmaBinahmen
erforderlich, da gering verschmutztes Niederschlagswasser nicht im
Untergrund versickert werden kann.

Fiir den vollstindigen Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden miissen
Ersatzmallnahmen herangezogen werden. Als Ersatz ist nach den Hinweisen des
MNU die Entwicklung eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung
herausgenommenen landwirtschaftlichen Flidchen vorzusehen.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzflichenermittlung':

! Flachen fir Knickschutzstreifen, vorhandene Gehélzflachen sowie Verkehrsflachen fiir StralBenbegleitgrin gelten
nicht als Eingriffsflachen.
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geplante
Eingriffsflichen mit Eingriffsfliche
: Voliversiegelung (m?) GRZ +50% |(m?)
geplante Wohnflache,
GRZ 0,2 15.670,00 0,3 4.701,00
Erschliefungsstrafe, ca.
4,75 m breit,
GFL-Flachen 2.529,00 2.529,00
FuBweg, wassergebunden 562,5 562,50

Eingriffsfliche gesamt 7.792,50

Im Plangebiet existieren bereits Bodenversiegelungen durch die befestigte
Hoffliche an der Kirchstrale und die vorhandene durchschnittlich 3,75 m breite
Asphaltfldche des ,,Wiesengrundes®.

Die vorhandenen Bodenversiegelungen sind von der geplanten Bodenversiegelung
fiir die neue ErschlieBungsstrale abzuziehen.

vorhandene Versiegelung | (m?) geplante Eingriffs-
flache (m?)
Hofflache 280,00
Verkehrsflache
"Wiesengrund" ca. 1.117,00
gesamt| 1.397,00 7.792,5

Die erforderliche ErsatzflichengroBe fur das Schutzgut Boden betrdgt flir
Gebdudeflichen und versiegelte Oberflichen mindestens 50% und fur
wasserdurchlissige Oberflichenbeldge mindestens 30% der Eingriffsfliche. Die
Prozentséitze erhdhen sich, wenn bereits héherwertige Flichen entwickelt werden
oder die Fliachen lediglich extensiver genutzt werden sollen.

Faktor |Art der Versiegelung min. Ersatzfliche (m?)
0,5|Vollversglg. 2.916,50
0,3|Teilversglg. 168,75

minimale Ersatzfliche gesamt 3.085,25

Die erforderliche Ersatzfliche fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden betrégt
mindestens 3.085 m?.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs- sowie der
Ersatzmafinahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Boden dann als
kompensiert betrachtet werden.
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Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-Holstein kommt es nach den

Hinweisen des MNU im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden

Bauleitplanung durch entsprechende Flidchen- / Standortwahl zur Vermeidung von

erheblichen und nachhaltigen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Klima/Luft. Da

der Planbereich aber ein ortlich bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet
beeintréchtigt, sind Ausgleichsmafinahmen, z.B. durch

Laubgehoélzanpflanzungen im Planungsraum erforderlich.

Dariiber hinaus sollten folgende MafBnahmen zur Vermeidung und

Minimierung méglicher Eingriffsfolgen auf dieses Schutzgut vorgesehen

werden:

— mdglichst Vermeidung einer dauerhaften Grundwasserabsenkung,

— Zulassung von Dachbegriinungen bzw. Vorgaben fiir eine Dachbegriinung
zumindest auf Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports) zur Verlangsamung des
Regenwasserabflusses und als Temperaturausgleichsflichen

— Kein Ausschluss von Solarenergieanlagen auf den Dachflichen der Wohngebiude

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MNU wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flichen mit

allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Wirtschaftsgriinland) nicht mit

erheblichen sowie nachhaltigen und somit ausgleichsbediirftigen Beeintrichtigungen
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Die naturnahe Saumvegetation an der Strae Wiesengrund kann aufgrund ihrer

Einbeziehung in eine Verkehrsfldche funktional nicht vollstéindig erhalten werden

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen in Flichen mit

besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz wird folgendes vorgeschlagen:

— Moglichst Erhalt einer Griinstruktur an der Strae Wiesengrund,

— Auswahl eines Baugebiet - Standortes, der keine Riume mit besonderer
Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz beriihrt und im FNP und LP als
mogliche Baufldche dargestellt ist.

Durch die Ubernahme der Vermeidungs- und Minimierungsvorschlige in den

B-Plan konnen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Arten und

Lebensgemeinschaften nicht ausgeschlossen werden. Ausgleichsmafinahmen

sind erforderlich.

Landschaftsbild

Nach den Hinweisen des MNU fiihren insbesondere Baugebietsplanungen auf
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz in jedem Fall zu erheblichen
und damit ausgleichsbediirftigen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden vorgeschlagen:

— Wabhl einer geringen Grundflichenzahl (GRZ 0,20) und Ausweisung dorftypischer
Siedlungsgrundstiicke bis max. 1000 m? Fliche

— Anordnung der Baufenster moglichst nahe am Wiesenweg, um die
Zersiedelungswirkung des Neubaugebietes zu minimieren,

— Festsetzung einer max. Sockel, Trauf- und/-oder Firsththe, um die Gebdudehshen
der vorhandenen Bebauung anzupassen und um eine Ausstrahlung der geplanten
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Wohngebéude in den Landschaftsraum und den Umgebungsschutzbereich der
unter Denkmalschutz stehenden Kirche zu minimieren
— Trennung des fuBlidufigen und motorisierten Verkehrs beim Ausbau der Strafle
Wiesengrund zur Forderung der Funktion dieser Verkehrsfliche als
Hauptwanderweg.
Unter Anwendung der Vermeidungs- und MinimierungsmaSinahmen kann
der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild als noch nicht vollstindig
ausgeglichen betrachtet werden. Fiir den kompletten Ausgleich sind
Ausgleichsmafinahmen bzw. Griingestaltungsmafinahmen erforderlich.

AUSGLEICH (siehe Ausgleichsplan)
Im vorliegenden Fall werden Festsetzungen fiir eine Eingriffsminimierung in alle

Schutzgiiter vorgeschlagen. Dariiber hinaus sind Festsetzungen fiir Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen flir alle Schutzgiiter erforderlich.

Fir das Schutzgut Boden ist fir den vollstindigen Ausgleich eine Fléche
ersatzweise aus der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft herauszunehmen und
naturnah zu gestalten. Die ermittelte FlichengroBe liegt bei ca. 3.000 m?,

Fir das Schutzgut Wasser ist ebenfalls eine Ausgleichsmainahme erforderlich. Da
Flachen fiir eine mogliche Entrohrung eines Gewdssers oder einer Verndssung einer
Fliche nicht zur Verfligung stehen und beide Schutzgiiter funktional
zusammenwirken, wird ersatzweise pauschal ein Zuschlag von 50% auf die
Ausgleichsfliche fiir das Schutzgut Boden vorgeschlagen.

Die Realisierung dieser 3.000m? + 50% = 4.500 m? groflen Fliche erfolgt westlich
am Baugebiet.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fliche wird teilweise dauerhaft aus der
Nutzung herausgenommen und der natiirlichen Selbstentwicklung (Sukzession) zu
einer Gras-/Kraut-/Staudenflur iiberlassen und als Feldgeholz bepflanzt, teilweise in
eine extensive Griinlandnutzung iiberfiihrt. Diinge- oder Pflanzenbehandlungsstoffe
sind nicht auf der Ausgleichsfliche auszubringen. Eventuell vorhandene Drainagen
sind nicht mehr zu unterhalten oder bei Ausfall zu ersetzen, so dass eine
Entwisserung der Ausgleichsfliche zukiinftig nicht mehr erfolgen kann. Die
AusgleichsflichengroBe betrégt insgesamt ca. 6.400 m?, davon 1.350m?* Feldgehdlz,
1.400m? Sukzession und 3.650m? Extensivgriinland.

Da die Griinlandfliche lediglich extensiver genutzt wird, ist der eigentliche
Ausgleichsflichenbedarf von 1750m? gemdBl Zif. 3.1 b des Gemeinsamen
Runderlasses mindestens zu verdoppeln.

Fiir das Schutzgut Klima/Luft wird eine 5 m breite Laubgehdlzanpflanzung auf
der Ausgleichsfliche angelegt. Als Gehdlzarten konnen z.B. Hundsrose, Schlehe,
Weidorn, Feldahorn, Traubenkirsche sowie im ndrdlichen Drittel des
Feldgeholzstreifens zusitzlich Geholze feuchter Standorte wie z.B. Weiden, Erlen
oder Faulbaum verwendet werden.

Die Feldgeholzfliche betrdgt 5 m x 270 m = 1.350 m?.

Auch die Anpflanzung einer Laubbaumreihe an der StraBe Wiesengrund tragt zum
pauschalen Ausgleich fiir dieses Schutzgut bei.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden 1000 m?
Sukzessionsfliche auf der westlichen Ausgleichsflache bereitgestellt. Der Ausgleich
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erfolgt im Verhdltnis 1 : 1, da die iiberplante Saumvegetation am Wiesenweg
kurzfristig auf der Ausgleichsfldche wiederhergestellt werden kann.

Als Ausgleich fir die Beeintrichtigung des Schutzgutes
Landschaftsbild/Ortsbild wird eine einheitliche Anpflanzung zum westlichen
Freiraum auf der gesamten Linge des Baugebietes vorgeschlagen. Die
Anpflanzung soll als geschlossenes strauchartiges Feldgeholz ausgefiihrt werden.
Auf Baumpflanzungen wird verzichtet, um die Ostlich anschlieBenden
Baugrundstiicke nicht zu verschatten. Die Hohe der Anpflanzung sollte 8 - 10 m
erreichen. Diese Ausgleichsmaflnahme ist identisch mit der entsprechenden
Ausgleichsmafinahme fiir das Schutzgut Klima/Luft. Fiir das Schutzgut
Landschaftsbild/Ortsbild liegt die Ausgleichswirkung aber in der dem dérflichen
Ortsbild angepassten Neugestaltung des Ortsbildes und der visuellen Abpufferung
des Neubaugebietes gegeniiber dem denkmalgeschiitzten kirchlichen Freiraum.

Die Anpflanzung von Laubbdumen im StraBenraum und die Anpflanzung dreier
Laubbdume pro Grundstiick ist als weitere AusgleichsmaBnahme fiir die
Neugestaltung des StraBenraumes bzw. des Ortsbildes zu werten.

Zur optischen Qualitdtsforderung des Stralenraumes mit Wanderwegfunktion wird
zwischen den  Grundsticken und dem FuBweg eine einheitliche
Laubheckenanpflanzung vorgeschlagen. Durch die Heckenpflanzung im 6ffentlichen
Straflenraum wird das dorfliche Ortsbild wesentlich gefordert. Diese Anpflanzung ist

als griingestalterischer Vorschlag zu werten und stellt keine Ausgleichsmafinahme
dar.

Schulwald

Die Anpflanzung des Schulwaldes erfolgt unabhingig von dieser Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung. Es erfolgt jedoch eine Festsetzung und Umsetzung im
Rahmen dieses Bauleitplanes.

Im Zuge der Anlage des Schulwaldes sind die Vorgaben des § 32 Landeswaldgesetz
(30 m Waldschutzstreifen) zu beachten. Hier reicht vermutlich die Anlage einer
gestuften Strauchzone im nordlichen Teilbereich des Schulwaldes aus, um die
Interessen der Anlieger im ausreichenden Mafe zu beriicksichtigen.

Ergebnis/ Bilanz

Auf einer Fliche von ca. 3000 m? wird planerisch ein Eingriff durch
Bodenversiegelung vorbereitet, mit negativen Folgen fiir die Schutzgiiter Boden- und
Wasserhaushalt. Auf einer Fliche von ca. 1000 m? wird das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften beeintrdchtigt. Hieraus ergibt sich nach der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung ein Kompensationsflichenbedarf von 5.500 m2. Dem gegeniiber
steht eine Kompensationsfliche von 6.400 m? die dauerhaft aus einer
landwirtschaftlichen Bodennutzung herausgenommen wird und zu einem naturnahen
Biotoptyp (Extensivgriinland mit Sukzession und Feldgeh6lz) entwickelt werden
solL

Die gesetzlichen Anforderungen der §§ 19 und 21 BNatSchG (Eingriffsregelung)
werden somit erfiillt. Ein Ausgleichsdefizit besteht nicht.
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KOSTEN

Es ergibt sich folgende Kostenschitzung fiir die AusgleichsmaBnahmen:

Menge|MaBnahme EP/€ GPIE
6.400,00|m? Bereitstellung Kompensationsflache 2,00 | 12.800,00
Stlck Strauchpflanzung (Pflanze,
1.080,00| Pflanzung, Ferti stellungs%ﬂege 5,00 | 5.400,00
Baumpﬂ'a%zung (gFTﬂanze, P Ianzgng,
24,00|Fertigstellungspflege) 400,00 | 9.600,00
555,00|m Weidezaun 6,50] 3.607,50
1 Hecktor 650,00 650,00
Summe netto geschitzt 32.057,50
MWST | 16% 5.129,20
Summe brutto geschitzt 37.186,70
UMSETZUNGSHINWEISE

Zur Optimierung einer tatsdchlich verwirklichten, dauerhaften Kompensation der
Eingriffe in die Natur und in das Landschaftsbild kénnen folgende Hinweise
empfohlen werden:

Die PflanzmaBnahmen sollten fachgerecht in der folgenden
Vegetationsperiode (Friihjahr/Herbst) nach Herstellung der
ErschlieBungsmaBnahmen ausgefiihrt werden. Die DIN 18916 ist zu
beachten.

Das anzupflanzende Feldgehdlz im Westen bedarf nach Beendigung der
Herstellungs- und Anwachspflege keiner Pflege. Bei Bedarf kénnen
einzelne Gehodlze entsprechend dem Knickpflegerhythmus alle 10 — 15 Jahre
auf den Stock gesetzt werden. Grundsitzlich sollte aber ein dichter und
mindestens knickhoher (6 — 8 m) Gehdlzstreifen entwickelt werden.

Der Griinstreifen zwischen FuBweg und StraBe sollte mit einem
Landschaftsrasen angesédt und nur 1 x im Jahr geméht werden. Die DIN
18917 ist zu beachten.

Auf der Sukzessionsfliche sollen keine Ablagerungen, Einsaaten,
Anpflanzungen, Pflanzenbehandlungsmittel oder insb. Néhrstoffe aller Art
aufgebracht werden. Die natiirliche Selbstentwicklung bis hin zur lockeren
Geholzbestockung kann ohne Unterbrechung stattfinden. Eine dichte
Gehélzbestockung sollte zu gegebener Zeit durch Gehdlzentnahmen
unterdriickt werden.

Folgende Bedingungen sollten fiir eine extensive Griinlandnutzung beachtet
werden:

— die Weideflache soll nicht umgebrochen werden,

— eine Mahd maximal 2 x im Jahr ab dem 1.8. oder gelegentliche
extensive Beweidung ist zuldssig,

— die Anlage von Fahrsilos und Mieten sowie die Lagerung von Geréten
oder Material auf der Fldche ist nicht zuldssig,
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— Diingung jeglicher Art (auch Festmist) ist nicht erlaubt,

— chemische Schidlings-

und Unkrautbekdmpfungsmittel sowie
sonstige Mittel oder Stoffe (z.B. Klidrschlamm) diirfen nicht
verwendet werden,

— fldcheninterne Drainagen sollen nicht mehr gereinigt werden,

— die Flache ist ortlich kenntlich zu machen durch eine Einziunung,

z.B. Eichenspaltpfihle mit 4-lagigem Stacheldraht,

— Beweidung mit maximal 2 Tieren (1 Tier = 1 Pony oder 2 Schafe),
jedoch aufgrund der geringen Flidchengr6Be nicht ganzjdhrig,

sondern periodisch solange, bis die Grasnarbe abgefressen ist.

— Die anzupflanzenden Bidume im StraBenraum und auf den Privatgrundstiicken
miissen mind. 16 - 18 cm Stammumfang in 3x verschulter Baumschulqualitét
haben. Folgende Arten sind geeignet:

Eberesche Sorbus intermedia

Linde Tilia platyphyllos ,,Orebro*
Ahorn Acer pseudoplatanus ,, Erectum*
Weilldorn Crataegus monogyna ,, Stricta“

Der unversiegelte Wurzelraum der Neupflanzung muss mind. 12 m? betragen. Es

sollte nur eine Baumart im StraBenraum verwendet werden.

— Fur die Feldgeholzanpflanzung sind heimische Straucher in 2x verschulter
Qualitdt und einer H6he von 60 - 80 cm, 4 - reihig, Reihenabstand 1,0 m,

Pflanzabstand 1,0 m, zu verwenden. Folgende Arten sind geeignet:

Schlehe Prunus spinosa
Weildorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Sal-Weide Salic caprea
Schwarzerle Alnus glutinosa
Faulbaum Rhamnus frangula

— Fir die Heckenanpflanzung am Fullweg sind heimische Strducher in 2x
verschulter Qualitdt und einer H6he von 60 - 80 cm, mind. 3 Pflanzen/Ifdm, zu
verwenden. Folgende Arten sind geeignet:

Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
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6. Umweltbericht
Einleitung

l.a  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Der Ort Schlamersdorf in der Gemeinde Seedorf liegt ca. 13 km Luftlinie
norddstlich der Kreisstadt Bad Segeberg. Die Landesstrale 69 durchquert das Dorf
in Ost — West — Richtung. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 liegt
nordlich an der L 69 in zentraler Ortslage. Der Bebauungsplan soll eine
vorhandene Bauliicke zwischen der KirchstraBe und Up'n Pott durch die
Ausweisung von Baugrundstiicken schlieen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Bebauungsplangebiet soll angrenzend an einen denkmalgeschiitzten Freiraum
um die Kirche und die dorfliche Ortslage zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA)
fiir eine Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern entwickelt werden. Fiir
das WA-Gebiet wird mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 eine ein- oder
zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt, in der im Baufenster Einzel- und
Doppelhduser zuldssig sind.

Das neue Baugebiet soll sich harmonisch in die umgebende vorhandene Bebauung
einfiigen. Deshalb sind gestalterische Festsetzungen beziiglich der Gebdudehohe, der
Dachformen und der Dachdeckung sowie der Aulenwénde getroffen worden.

Die ErschlieBung erfolgt iiber einen Ausbau des Wiesengrundes, wobei die
Anbindung an die Landesstrafe 69 iiber einen verschwenkten Teilneubau erfolgt

Die Ausgleichsfliche liegt westlich am Neubaugebiet und hat eine Gréfe von ca.
6400 m?. Sie dient als gestalterischer Ubergang zur westlich anschlieBenden
innerdrtlichen Griinlandfliche, als Puffer zum denkmalgeschiitzten kirchlichen
Freiraum und als Biotopfléche.

Am nordlichen Ende der Ausgleichsfliche wird ein ca. 1800 m? grofler Schulwald
angelegt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréBe von 2,86 ha. Davon sind 0,64 ha
Ausgleichsflidche. Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden
betrigt ca. 2,22 ha. Der Bebauungsplan bereitet eine mogliche Bodenversiegelung
von bis zu ca. 0,61 ha neu vor.

1.b  Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Nach dem Baugesetzbuch 2004 ist bei der Aufstellung des Bauleitplanes unter
anderem insbesondere die Eingriffsregelung des § 1 a (3) BauGB in Verbindung mit
§ 21 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2002) zu beachten. Hierzu wurde ein
griinordnerischer Fachbeitrag erarbeitet, deren FErgebnisse direkt in den
Bebauungsplan eingearbeitet wurden. Im Zuge der Eingriffsminimierungspriifung
wurde ein Bodengutachten erstelit.



Planungsbiiro Wichmann VB-Plan Nr. 5 Seedorf 15

Das Bundesimmissionsschutzgesetz mit seiner 16. Verordnung (Verkehrslirm)
wire flir die Priifung von méglichen SchallschutzmaBnahmen anzuwenden. Bei
der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmaBnahmen
fiir das geplante Bebauungsgebiet ist die zu erwartende Verkehrsmenge auf der

LandesstraBe 69 zu beriicksichtigen. Entsprechende Untersuchungen wurden
bisher nicht durchgefiihrt.

Fachplanungen

Nach dem Landschaftsrahmenplan 1998 fiir den Planungsraum I liegt der
Planbereich in einem groBriumigen Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Auf
das Baudenkmal (Kirche) in unmittelbarer N#he des Planungsraumes wird
hingewiesen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird der noch landwirtschaftlich
geprigte Freiraum um die Kirche weiter reduziert, eine Einschrinkung der
Erholungseignung und der visuellen Erlebbarkeit des Kulturdenkmales mit seiner
durch Griinland gepréigten Umgebung im Planbereich ist zu besorgen. Durch
Feldgeholzfestsetzungen am Westrand des Baugebietes, durch Baum- und
Heckenanpflanzungen im StraBenraum und durch eine Trennung des fuBldufigen und
motorisierten Verkehrs im Wiesengrund wird die Naherholungsfunktion in der
Umgebung des Planungsraumes wieder verbessert.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Seedorf sieht fiir den Planbereich eine bauliche
Nutzung  vor. Planrelevante = Vorgaben fiir  Ausgleichsflichen  oder
AusgleichsmaBBnahmen werden nicht gemacht, so dass die Ausgleichsfrage auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu I6sen ist. Die Losung wird im
griinordnerischen Fachbeitrag erarbeitet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Seedorf stellt den Planbereich als
Wohnbaufléche dar.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandssituation

Der derzeitige Umweltzustand des Planbereiches wird anhand der einzelnen
Schutzgiiter gem. § 1 (6) 7 a, ¢ und d BauGB und insbesondere auf der Grundlage
des griinordnerischen Fachbeitrages beschrieben und die Wirkung auf die Umwelt
bewertet. Die mit der Verwirklichung der Planung einhergehenden Verinderungen
und Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden anschlieBend kurz beschrieben und
bewertet. Hinweise zur Berticksichtigung der Auswirkungen in der weiteren Planung
werden vorgeschlagen.

2.a1 Schutzgut Mensch

Nordlich und stidostlich grenzt vorhandene Wohnbebauung an das Plangebiet.
Auswirkungen auf das bisher vorhandene Wohnumfeld sind zu erwarten durch

- Zunahme des Verkehrs auf der Strale Wiesengrund (Ldrm, Abgas, Staub),

- Sichtreduzierung der Anlieger am Wiesengrund auf die westliche Griinlandfliche,
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- Reduzierung der Erholungseignung durch Bebauungsverdichtung und Verlust
visuell erlebbarer lindlich geprégter Freiriume am Wiesengrund.

GemiB griinordnerischem Fachbeitrag weist der Planungsraum an sich nur eine
allgemeine Bedeutung fiir das Landschaftsbild und damit fiir die
Erholungseignung auf, jedoch wird der Planungsraum im Zusammenhang mit dem
kirchlich gepragten Komplex im Sitidwesten als bedeutsamer Freiraum fiir das
Ortsbild bewertet.

Landwirtschaftliche Emissionen (L&rm, Geruch) sind fiir das Plangebiet nicht
relevant.

Bewertung

Eine wesentliche Beeintrdchtigung der vorhandenen und geplanten Wohnh&user
durch Verkehrsldrm wird nicht erwartet. Das Neubaugebiet liegt nicht unmittelbar
an der Landesstrafle 69. Vorhandene Gebdaude zwischen der Kirchstrae (L 69) und
dem Planungsraum haben schallhemmende Wirkung. AuBerdem liegt der
Planungsraum innerhalb der Ortsdurchfahrt (Geschwindigkeitsreduzierung auf 50
knvh).

Der neu hinzukommende Anliegerverkehr wird die vorhandene Wohnnutzung durch
Abgase und Larm belasten. Da der Wiesengrund bereits als ErschlieBungsstral3e fiir
das bestehenden Baugebietes Up'n Pott und als Schulweg dient, existiert eine
gewisse Vorbelastung durch Emissionen fiir die vorhandene Bebauung. Die nach wie
vor erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen durch Verkehrsemissionen
im Bereich Wiesengrund sollten durch Vermeidung und Minimierung der
Auswirkungen bedacht werden.

Fiir die Menschen, die unmittelbar anliegend wohnen und fiir Spaziergénger geht ein
visueller Eindruck im Ortsbereich verloren. Von der StraBe Wiesengrund ist die
westlich anschlieBende innerdrtliche Griinlandniederung durch die Barrierewirkung
der geplanten Neubebauung nicht mehr erlebbar. Dies wird als wesentliche
Beeintriachtigung der Naherholungseigenschaft eines Teils der Ortslage von
Schlamersdorf bewertet. Es sollten die erheblichen negativen Umweltauswirkungen
auf die Erholungseignung bedacht und durch Minimierung und Ausgleich
kompensiert werden.

2.a2 Schutzgut Boden/Wasser

Die Bodenart im Plangebiet wird als lehmiger Sand der Bodenklasse 4 (mittelschwer
16sbar) festgestellt, der bisher landwirtschafilich als Griinland genutzt wird. Ein
Bodengutachten stellt fest, dass der Grundwasserstand im Mittel bei 2,60 m unter
Flur liegt und der Untergrund nicht versickerungsfihig ist. Still- oder FlieBgewésser
kommen im Planungsraum nicht vor. Am Wiesenweg verlduft eine trockene
Grabenmulde.

Das im  Neubaugebiet anfallende Schmutzwasser wird iiber die
Mischwasserkanalisation in die beliifteten Klérteiche eingeleitet. Die Anforderungen
an die Reinigungsleistung sind, durch den Ablauf in einem Graben, der nach kurzer
Zeit in den Seedorfer See flieBt, sehr hoch. Die Wasserbehorde weist darauf hin, dass
die Anlage ofter Schwierigkeiten hat, die geforderten strengen Grenzwerte sicher
einzuhalten.
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Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, ...
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mall zu begrenzen (§ 1 a (2)
BauGB).

Bewertung

Der Planungsraum ist beziiglich der Bodenfunktionen gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die
Grundwasserneubildungsfunktion ist eher von geringer Bedeutung. Wesentliche
negative Verdnderungen der Oberflichen- und Grundwassersituation sind nicht zu
besorgen. Grundwasserabsenkungen sind nicht zu befiirchten, da der 1.
Grundwasserleiter durch Baugruben nicht angeschnitten wird. Mittelfristig
erscheinen Verbesserungsmalnahmen an der bestehenden Klérteichanlage
sinnvoll, um Verschlechterungen der Wasserqualitit des Seedorfer Sees zu
vermeiden.

Die Realisierung des Bebauungsplanes hat erhebliche Umweltauswirkungen auf den
Wasser-/Bodenhaushalt, hervorgerufen durch eine mégliche Bodenversiegelung von
ca. 6000 m? Diese negativen Umweltauswirkungen sind durch Minimierung und
flichenhaften Ausgleich zu kompensieren.

2.a3 Schutzgut Klima/Luft

Die derzeitige lokalklimatische Situation ist von der Griinlandniederung mit
randlichen Geholzstrukturen bestimmt. Der nérdliche, tieferliegende Teil des
Planungsraums kann als 6rtliches Kaltluftentstehungsgebiet bezeichnet werden.

Bewertung

Die kleinklimatischen Umweltauswirkungen des unbeplanten Planungsraumes sind
fiir die Ortslage positiv zu bewerten, weil die Griinlandniederung durch ihre Kalt-
und Frischluftproduktion temperaturausgleichend und tiiber das Griinvolumen
luftqualitétsfordernd wirkt.

Diese  positiven = Umweltauswirkungen  werden durch die  mogliche
Bodenversiegelung, Uberbauung, Verkehrs- und Hausbrandemissionen wesentlich
beeintrichtigt. Fiir das Schutzgut Klima/Luft sind deshalb Minimierungs- und
KompensationsmaBBnahmen erforderlich.

2.a4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach den Grundsitzen des Artenschutzes sind wild lebende Tiere und Pflanzen und
ihre Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

Der iiberwiegende Teil des zukiinftigen Baugebietes wird durch den Biotoptyp
Wirtschaftsgriinland bestimmt. Zwischen dem Wiesengrund und der Griinlandfléche
verlduft innerhalb einer ca. 3,5 m breiten Saumvegetation eine Grabenmulde. Hier
sind relativ naturnahe Pflanzenbestdnde vorhanden mit Lebensraumpotential fiir z.B.
Tagfalter, Heuschrecken, Kéfer und Singvogel.

Schutzgebiete = von  gemeinschaftlicher = Bedeutung bzw.  Européische
Vogelschutzgebiete sowie ortliche Biotopverbundplanungen werden nicht beriihrt.
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Aufgrund der innerortlichen Lage und der Kleinrdumigkeit der Griinlandfldche
wird davon ausgegangen, dass keine Rast- oder Nahrungsflichen von
storempfindlichen GroBvogelarten (z.B. Kranich) betroffen sind. Ob die
Griinlandfliche z.B. Teillebensraum des Weilstorches ist, ist derzeit nicht
bekannt.

Bewertung

Das Wirtschaftsgriinland wird gemdB griinordnerischem Fachbeitrag als
Lebensraum von allgemeiner Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen bewertet.
Floristisch/faunistisch bedeutsam ist hingegen der naturnahe Wegrain am
Wiesengrund. Die Uberplanung dieser fiir den Artenschutz bedeutsamen Struktur
hat negative und ausgleichswiirdige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen. Die Verdnderungen der Biotopqualitit auf der durch eine
landwirtschaftliche Nutzung vorbelasteten Griinlandfldche ist nicht als erheblicher
Eingriff in Lebensrdume der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten zu werten,
obwohl durch die Bebauung der Lebensraum nachhaltig verkleinert wird. Es kdnnen
je nach Pflegeintensitét in den Gérten jedoch neue Lebensrdume entstehen, die den
Biotobverlust auf der Griinlandfléche teilweise kompensieren.

2.a5 Schutzgut Landschaftsbild

Der Planungsraum stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Griinlandfléiche
innerhalb der Ortslage mit flacher Geldndegestalt nach Norden leicht abfallend dar.
Nordlich und siidostlich schlieBen Einfamilienhduser mit eher stddtisch geprédgten
Zier- und Nutzgérten an. Im Siiden liegen alte dorfbildtypische landwirtschaftliche
Gebidude aus rotem Ziegelmauerwerk. Nach Westen setzt sich die Griinlandfléche,
unterbrochen von teilweise lockeren Geholzsdumen, fort. Der asphaltierte
Wiesengrund fungiert auch als Hauptwanderweg mit Bedeutung fiir die
Erholungsvorsorge.

Der Planungsraum ist Teilbereich des Freiraumes um die Kirche.

Die Belange des archidologischen Denkmalschutzes werden voraussichtlich nicht
beriihrt.

Bewertung

Fiir sich betrachtet hat der Planungsraum eine allgemeine Bedeutung fiir das
Landschaftsbild. Im Zusammenhang mit dem kirchlichen Kulturdenkmal bekommt
der Planungsraum aber eine hohere Bedeutung als Umgebungsschutzbereich. Durch
die Ausweisung von 20 Baugrundstiicken wird die Umgebung der Kirche deutlich
verdndert. Hierdurch ergibt sich das planerische Erfordernis nach einer
landschaftsgerechten =~ Neugestaltung des  Ortsbildes im  historischen
Umgebungsbereich des Denkmals. Die negativen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild sind zu vermeiden und zu minimieren. Nicht vermeidbare
oder minimierbare Beeintrdchtigungen sind durch griinordnerische Mallnahmen
auszugleichen.

2.2 6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
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archdologische Bodendenkmiler darstellen und deren Nutzbarkeit oder
Erlebbarkeit durch das Vorhaben eingeschréinkt werden kénnte. Das Plangebiet ist
teilweise durch relativ moderne Siedlungshduser von stddtischem Charakter,
teilweise von historischer Bausubstanz alter landwirtschaftlicher Hofanlagen
optisch beeinflusst. Aulerdem wirkt der Planungsraum als Teilfreiraum innerhalb
des Umgebungsschutzbereiches der Kirche. Nach Realisierung der Planung sind
erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
zu erwarten. Nach Aussage der unteren Denkmalschutzbeh6rde werden historische
Landnutzungsformen, die einen naturhistorischen Informationswert darstellen, die
Kulturlandschaft prigen und Bestandteil dieser sind, aufgegeben. Das
Spannungsfeld zwischen der Kirche und dem Gutsbezirk Seedorf (historische
Sichtachse Richtung Thiergarten), das eine traditionelle Sicht- und
Wegebeziehung darstellt, wird entstellt und aufgrund der Kleinrdumigkeit der
vorgesehenen Bebauung zu einem vorstddtischen Wohngebiet degradiert.

Bewertung

Der Planungsraum beriihrt das Schutzbediirfnis des Kulturgutes Kirche mit Kirchhof
und umgebenden Freiraum. Durch gestalterische Festsetzungen sollte die
Einfiigbarkeit der geplanten Neubauten in die Umgebung im Sinne des
Denkmalschutzes optimiert werden. Nach Realisierung des Vorhabens sollte bezogen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter der vorherige Landschaftsbildeindruck
(Griinland mit Geholzstrukturen) grotméglichst wiederhergestellt werden.

2.a7 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Bestandteile des Naturhaushaltes sind nach den Begriffen des
Bundesnaturschutzrechtes in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und
Pflanzen gegliedert. Zwischen diesen Bestandteilen herrscht ein 6kologischer
Zusammenhang, ein gegenseitiges Beeinflussen und vernetztes Wirken.
Verdnderungen des Naturhaushaltes konnen sich auch erheblich auf den Menschen
und seine Kulturgiiter auswirken.

Bodenversiegelungen und die Verdnderung des Landschaftsbildes sind erhebliche
Auswirkungen der Planung, wodurch der Naturhaushalt funktional und der Mensch
in seiner visuellen Wahrnehmung seines Wohnumfeldes betroffen ist. Durch die
Uberbauung des Bodens verliert dieser z.B. seine Lebensraum- oder
Oberflachenwasserfilterfunktion. Oberflichenwasser kann nicht mehr versickern und
zur Grundwasserneubildung beitragen. Das abflieBende Oberflichenwasser belastet
die Vorflut. Versiegelte Flichen erh6hen im Sommer die Umgebungstemperatur,
gleichzeitig geht die bisherige temperaturausgleichende Wirkung der Griinlandfléiche
verloren.

Sichtbeziige der Anwohner auf den Planungsraum veridndern sich oder gehen
verloren.

Bewertung

In den Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes wird zwar
eingegriffen, die Umweltfolgen werden jedoch als nicht erheblich bewertet. Diese
ergibt sich aus den landwirtschaftlichen Vorbelastungen innerhalb des Planbereiches,
dem in Bezug zur Gemeindefliche gesehen relativ kleinen Eingriffsraum und der
angedachten Minimierungs-, Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen. Eine
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wesentliche Verstdrkung negativer Wechselwirkungen ist durch die Planung nicht
zu besorgen.

2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2. b 1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Umweltzustand im Gemeindegebiet wird sich bei Durchfiihrung der Planung
nicht wesentlich verdndern. Mit der Verwirklichung der Vermeidung,
Minimierung und der Kompensation von negativen Umweltauswirkungen kann der
Status quo im gemeindlichen Naturhaushalt bewahrt werden. Es ist aber darauf
hinzuweisen, dass fiir ein optimales Funktionieren des Naturhaushaltes und des
Landschaftserlebnisses (Erholungsfunktion fiir den Menschen) benétigte unverbaute
Landschaft reduziert wird. Der Flichenverbrauch ist nicht ausgleichbar. Aufgrund

der Kleinrdumigkeit dieser Planung fillt der Verlust unverbauter Landschaft nicht ins
Gewicht.

2.b 2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung bleiben die derzeitigen Nutzungen des
Griinlandes, die Verkehrssituation und die Sichtbeziige in den Niederungsbereich
bestehen. Die Biotopbedingungen, der Klima/Lufthaushalt und der Boden-
/Wasserhaushalt werden sich nicht verdndern. Der Umweltzustand des Planbereiches
bleibt insgesamt unveréndert. Eine mogliche Verbesserung der Schulwegsituation
unterbleibt.

2.c  Geplante MaBinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Aussagen hierzu konnen im Wesentlichen dem griinordnerischen Fachbeitrag
entnommen werden.

2.c1 Schutzgut Mensch

Das Hinzukommen neuer Wohnhiduser in die bisherige Siedlungsstruktur am
Wiesenweg hat Auswirkungen auf die Anlieger durch Abgase, Lérm und verénderte
bzw. eingeschriankte Sichtbeziige zur Griinlandniederung.

Der Wiesenweg wird als verkehrsberuhigte StrafBe ausgebaut, um Lirm und
Abgasemissionen zu minimieren. Eine Verlegung der Einmiindung des
Wiesengrundes in die Landesstraf3e kann die Anlieger des siidlichen Wiesengrundes
auf einer Linge von ca. 80 m vom bisherigen Verkehr entlasten.

Durch eine dorftypische Griingestaltung im Straenraum mit Hecken und Béumen
und der Anlage eines wassergebundenen Fufl/Fahrradweges separat vom KFZ-
Verkehr soll ein gewisser Ersatz flir verlorengegangene Sichtbeziige und der
Naherholungswirkung der Landschaft erreicht werden.



Planungsbiiro Wichmann VB-Plan Nr. 5 Seedorf 21

2.c2 Schutzgut Boden/Wasser

Zundchst kann mit folgenden Festsetzungen im Bebauungsplan die

Bodenversiegelung im Sinne von § 1 a (2) BauGB minimiert werden.

— Festsetzung einer moglichst niedrigen Grundflichenzahl (GRZ 0,20), die
allerdings um bis zu 50 % iiberschritten werden kann,

— moglichst geringe Ausbaumerkmale der ErschliefungsstraBBe, aber so, dass
PKWs und LKWs bzw. landwirtschaftliche Fahrzeuge begegnen kénnen,

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich ohne hohen (ca. 0 — 1 m unter Flur)
oberflichennahen Grundwasserstand, um Absenkungen oder Verunreinigungen
von Grundwasser zu vermeiden und zu minimieren

— Befestigung von Stellplitzen und Fahrflichen auf den privaten Grundstiicken
sowie des offentlichen FuBweges in wasser- und lufidurchlissigem Aufbau, z.B.
fiir Zufahrten und Parkplitze durch Schotterrasen, 50 ¢m breite Fahrspuren mit
Rasen, Pflasterung mit mind. 2 cm breiter Rasenfuge oder fiir den 6ffentlichen
FuBBweg mit Lehmkiesabdeckung.

— Nutzung bereits versiegelter Hoffldchen fiir den teilweisen Neubau der
ErschlieBungsstrafe.

Die dauerhaften Bodenversiegelungen kénnen nicht ausgeglichen werden. Fiir das
Schutzgut Boden ist deshalb eine Fliche ersatzweise aus der landwirtschaftlichen
Nutzung dauerhaft herauszunehmen und naturnah zu gestalten. Die ermittelte
FliichengroBe liegt bei ca. 3.000 m’.

Fiir das Schutzgut Wasser ist ebenfalls eine AusgleichsmaBnahme erforderlich. Da
Flichen fiir eine mogliche Entrohrung eines Gewissers oder einer Vernidssung einer
Fliche nicht zur Verfligung stehen und beide Schutzgiiter funktional
zusammenwirken, wird ersatzweise pauschal ein Zuschlag von 50% auf die
Ausgleichsfléche fiir das Schutzgut Boden vorgeschlagen.

Die Realisierung dieser 3.000m? + 50% = 4.500 m? groBen Fliche erfolgt westlich
am Baugebiet.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fliche wird teilweise dauerhaft aus der
Nutzung herausgenommen, zum Teil der natiirlichen Selbstentwicklung (Sukzession)
zu einer Gras-/Kraut-/Staudenflur iiberlassen und als Feldgeh6lz bepflanzt, teilweise
in eine extensive Griinlandnutzung tberfiihrt. Diinge- oder
Pflanzenbehandlungsstoffe sind nicht auf der Ausgleichsfliche auszubringen.
Eventuell vorhandene Drainagen sind nicht mehr zu unterhalten oder bei Ausfall zu
ersetzen, so dass eine Entwisserung der Ausgleichsfliche zukiinftig nicht mehr
erfolgen kann. Die AusgleichsflichengréBe betrigt insgesamt ca. 6.400 m?, davon
1.350m? Feldgehdlz, 1.400m? Sukzession und 3.650m? Extensivgriinland.

Da die Griinlandfliche lediglich extensiver genutzt wird, ist der eigentliche
Ausgleichsflachenbedarf von 1750m? gemdB Zif. 3.1 b des Gemeinsamen
Runderlasses mindestens zu verdoppeln.

2.¢3 Schutzgut Klima/Luft

Da der Planbereich ein ortlich bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet beeintrichtigt,
sind AusgleichsmaBnahmen, z.B. durch Laubgehdlzanpflanzungen, die am

westlichen Planungsrand und im Offentlichen StraBenraum verwirklicht werden,
erforderlich.



Planungsbiiro Wichmann VB-Plan Nr. 5 Seedorf 22

Dartiiber hinaus sollten folgende Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung

moglicher Eingriffsfolgen auf dieses Schutzgut festgesetzt werden:

— mdglichst Vermeidung einer dauerhaften Grundwasserabsenkung,

— Zulassung von Dachbegriinungen bzw. Vorgaben fiir eine Dachbegriinung
zumindest auf Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports) zur Verlangsamung des
Regenwasserabflusses und als Temperaturausgleichsfléchen

— Kein Ausschluss von Solarenergieanlagen auf den Dachflichen der
Wohngebdude. Es soll, z.B. durch Baulinien und/oder Baugrenzen, eine
Héuserstellung moglich sein, die eine wirksame Nutzung von Dachfldchen fiir
die Gewinnung von Solarenergie erméglicht.

2.c4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen in Flichen mit

besonderer Bedeutung fiir den Artenschutz ist folgendes vorgesehen:

— Moglichst Erhalt einer Griinstruktur an der Strale Wiesengrund,

— Auswahl eines Baugebiet - Standortes, der keine R#ume mit besonderer
Bedeutung fiir den Tier- und Pflanzenartenschutz beriihrt und im FNP und LP als
mogliche Bauflidche dargestellt ist.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden 1000 m?

Sukzessionsfliche auf der westlichen Ausgleichsfliche bereitgestellt. Der Ausgleich

erfolgt im Verhidltnis 1: 1, da die iiberplante Saumvegetation am Wiesenweg

kurzfristig auf der Ausgleichsfliche wiederhergestellt werden kann.

Dariiber hinaus stellen die nicht dauerhaft versiegelten Fldchen im Planbereich, die

als Garten genutzt werden, begriinte Dachfldchen und die Gehdlzanpflanzungen auf

der westlichen Ausgleichsfliche und im Straenraum neuen Lebens- oder

Teillebensraum fiir heimische Tiere und Pflanzen dar.

2.c5 Schutzgut Landschaftsbild

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen fiir Verénderungen des Orts- und

Landschaftsbildes sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

— Wahl einer geringen Grundfldchenzahl (GRZ 0,20) und Ausweisung dorftypischer
Siedlungsgrundstiicke bis max. 1000 m? Flache

— Anordnung der Baufenster moglichst nahe am Wiesenweg, um die
Zersiedelungswirkung des Neubaugebietes zu minimieren,

— Festsetzung einer max. Sockel, Trauf- und/-oder Firsthohe, um die Gebdudehshen
der vorhandenen Bebauung anzupassen und um eine Ausstrahlung der geplanten
Wohngebdude in den Landschaftsraum und den Umgebungsschutzbereich der
unter Denkmalschutz stehenden Kirche zu minimieren

— Trennung des fuBldufigen und motorisierten Verkehrs beim Ausbau der Strafe
Wiesengrund zur Forderung der Funktion dieser Verkehrsfliche als
Hauptwanderweg.

Unter Anwendung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen kann der

Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild als noch nicht vollstédndig ausgeglichen

betrachtet werden. Fiir den kompletten Ausgleich sind Ausgleichsmalinahmen bzw.

Griingestaltungsmalinahmen erforderlich. Hierzu wird eine einheitliche Anpflanzung

zum westlichen Freiraum auf der gesamten Linge des Baugebietes vorgeschlagen.

Die Anpflanzung soll als geschlossenes strauchartiges Feldgeholz ausgefiihrt werden.
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Auf Baumpflanzungen wird verzichtet, um die 0Ostlich anschlieBenden
Baugrundstiicke nicht zu verschatten. Die H6he der Anpflanzung sollte 8 - 10 m
erreichen. Diese AusgleichsmaBnahme ist identisch mit der entsprechenden
Ausgleichsmafinahme fiir das Schutzgut Klima/Luft. Fiir das Schutzgut
Landschaftsbild/Ortsbild liegt die Ausgleichswirkung aber in der dem dérflichen
Ortsbild angepassten Neugestaltung des Ortsbildes und der visuellen Abpufferung
des Neubaugebietes gegeniiber dem denkmalgeschiitzten kirchlichen Freiraum.

Die Anpflanzungen von Laubbdumen sind als weitere AusgleichsmaBnahme fiir
die Neugestaltung des StraBenraumes bzw. des Ortsbildes zu werten.

Zur optischen Qualitétsforderung des StraBenraumes mit Wanderwegfunktion wird
zwischen den Grundsticken und dem FuBlweg eine einheitliche
Laubheckenanpflanzung vorgeschlagen. Da der Vorschlag keine zwingende
Ausgleichsmallnahme darstellt, wurde auf eine Verwirklichung verzichtet.

2.c 6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Geplante Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen fiir dieses Schutzgut decken
sich mit den entsprechenden Maflnahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild,
insbesondere durch die Anpflanzung eines Feldgeholzes, das als Abschirmung zum
historischen Freiraum dient. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des
Kulturdenkmals Kirche mit historischer Umgebung tragen folgende Festsetzungen
mit bei:

- Vorgaben fiir die Dachform- und -farbgestaltung

- Ausschluss von gldnzenden Dachmaterialien

- Ausschluss von Blockbohlenhdusern

- Zulassung der Zweigeschossigkeit, als eine fiir den Ort typische Bauweise

2.c7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternative Standorte fiir Baugebiete werden in der Regel auf der Planungsebene des
Flachennutzungsplanes untersucht. Dieser Bebauungsplan wurde aus dem
rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Seedorf entwickelt, so dass eine
Standortalternativenpriifung auf dieser Planungsebene unterbleiben kann.

Inhaltlich wurden die Baugrundstiicke zunichst einzeilig am Wiesengrund
angeordnet. Die sich ergebenden Grundstiickszuschnitte (lang, schmal) wurden aber
als ungiinstig erachtet. Alternativ wurde eine zweizeilige Bebauung mit
StichstraBenerschlieBung favorisiert.

Angedacht wurde auch der Ausbau des Wiesenweges ohne Fahrbahnverschwenkung,
mit der Folge des Abrisses der ortsbildprigende Scheune an der Kirchstrae im
jetzigen Einmiindungsbereich des Wiesengrundes in die Landesstra3e.
Voraussetzung fiir das Baugebiet war aber laut Flichennutzungsplan neben dem
verkehrsgerechten Ausbau auch die Beseitigung des bestehenden Engpasses im
Bereich der heutigen Einmiindung der Stral8e in die L 69. Es war eine Verlegung der
Einmiindung vorgesehen, um den Abriss der dort vorhandenen ortsbildprégenden
Scheune zu vermeiden.
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Zusiitzliche Angaben
3.a  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden Informationen und Daten des
griinordnerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan, Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange, die im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung geméf
§ 4 (1) BauGB eingegangen sind und einer Baugrunduntersuchung verwendet. Die
Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgte
auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten (MNU) vom 3. Juli 1998 ,, Verhdltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus dem Amtsblatt
fiir Schleswig-Holstein 1998/31.

Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse bei der Erstellung des Umweltberichtes
sind nicht festzustellen.

3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Verwirklichung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen auf den offentlichen
und privaten Flichen iiberwacht die Gemeinde im Sinne von § 4 ¢ BauGB durch
Ortsbesichtigung. Die erste Uberpriifung erfolgt ein Jahr nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes.

Die Auswirkungen der durch diese Planung erhohten Abwassereinleitungsmengen in
die Klirteiche werden ebenfalls jahrlich nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
durch die Gemeinde mittels geeigneter Messung tiberpriift.

3.¢ Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan Nr. 5 der Gemeinde Seedorf deckt die
wohnbauliche Entwicklung des Ortes Schlamersdorf bis zum Jahre 2010 mit. Es
sollen in zweizeiliger Bauweise 20 Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet mit
Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt werden. Die innere ErschlieBung der
Grundstiicke erfolgt tiber Stichwege, die an den verkehrsgerecht ausgebauten
Wiesengrund anbinden. Die StraBe Wiesengrund miindet iiber einen verschwenkten
Teilneubau in die den Ort durchquerende Landesstraf3e 69.

Die GroBe des Planungsraumes betréigt ca. 2,86 ha, davon werden am Westrand des
Baugebietes ca. 0,64 ha als Ausgleichsfliche gestaltet. Die Ausgleichsfliche erfiillt
mehrere Funktionen, sie soll z.B. neuen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
bereitstellen, Funktionen im Boden-/Wasserhaushalt verbessern und insbesondere
das Baugebiet zum denkmalgeschiitzten kirchlichen Freiraum abpuffern. Ergénzt
wird die westliche neu zu gestaltende Griinzisur durch die Anpflanzung eines
Schulwaldes. Die Herstellung des Schulwaldes soll iiber Festsetzungen in diesem
Bauleitplan gesichert werden; inhaltlich besteht kein Zusammenhang mit dieser
Bauleitplanung.

Mit der Realisierung der Planung werden mehr oder minder schwere Verdnderungen
der Umwelt vorbereitet, die zum Teil erhebliche Auswirkungen auf Mensch, Natur
und Kulturgiiter haben. Als erhebliche Umweltauswirkungen sind die verénderten



Planungsbiiro Wichmann VB-Plan Nr. 5 Seedorf 25

Sichtbeziehungen einhergehend mit einer Reduzierung der Erholungseignung des
Landschaftsraumes fiir die Anlieger, Bodenversiegelungen von ca. 6000 m?
Reduzierung der ortsklimatischen Ausgleichswirkung der Griinlandniederung,
Verlust eines naturnahen Wegrain am Wiesengrund als bedeutsamer Lebensraum
fir wild lebende Pflanzen und Tiere und die Verdnderung des historischen
Landschafts- und Ortsbildes um die denkmalgeschiitzte Kirche zu nennen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird nach einem in
Schleswig-Holstein geltenden Erlass der Landesregierung abgearbeitet. Dadurch
werden Eingriffsfolgen fiir die Schutzgiiter Boden/Wasser, Klima/Luft, Tiere und
Pflanzen und fiir das Landschaftsbild bewertet und Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBBnahmen abgeleitet.

Zum Schutz des Kulturdenkmales Kirche mit umgebendem Freiraum werden
gestalterische Festsetzungen, z.B. iiber die Geschossigkeit und die Firsthohe der
Gebdude oder Form und Farbe der Dicher getroffen. Hierdurch soll ein moglichst
harmonisches Einfligen der Neubebauung in die Altbebauung erreicht werden, um so
Storungen des historischen Ortsbildes um den kirchlichen Freiraum zu vermeiden
oder zu minimieren.

Als Kompensationsmafinahmen nach dem Naturschutzrecht sind zu nennen:

- Anpflanzung einer Baumreihe im StraBenraum,

- Anpflanzung von Laubbdumen auf den Privatgrundstiicken,

- Festsetzung einer durchgehenden Ausgleichsfliche westlich am Baugebiet mit
einer extensiven Griinlandnutzung, Anlage eines 5 m breiten und ca. 270 m
langen Feldgehdlzes und einer Sukzessionsfldche.

Die Gemeinde iiberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Ebenso iiberwacht die Gemeinde die
Verwirklichung der KompensationsmaBBnahmen (§4 ¢ BauGB).

Bei Beriicksichtigung der Festsetzungsvorschlige zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen in dem Bauleitplan und
bei dem fristgerechten Monitoring der Gemeinde sind erhebliche Nachteile fiir die
Umwelt nicht zu besorgen.

7. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt durch die in die Landesstrale L 69
verschwenkte Strae Wiesengrund bzw. von dieser abzweigende, mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastete Flichen. Innerhalb der Verkehrsfliche ist entlang der
westlichen Seite, von der Fahrbahn durch einen mit insgesamt 7 6ffentlichen
Parkplitzen durchsetzten Griinstreifen getrennt die Anlage eines Full-/Radweges
vorgesehen. Auf dem Griinstreifen sind in Abstéinden insgesamt mindestens 24
Baumpflanzungen geplant. Die gewihlten Fahrbahnbreiten sind auch fiir die
erforderliche Durchfahrt landwirtschaftlicher Maschinen geeignet.
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Die Abfalltonnen der durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen
erschlossenen Grundstiicke sind am Abfuhrtag an der Strae Wiesengrund
bereitzustellen.

8. Altlasten

Hinweise auf Altlasten liegen im Plangeltungsraum nicht vor. Als
Altstandortverdachtsflichen geltende abgemeldete Betriebe sind im Planbereich
nicht eingetragen.

9. Denkmalschutz

Das iiberplante Gebiet liegt im unmittelbaren Umgebungsschutzbereich der seit dem
08.03.1991 unter Denkmalschutz stehenden Kirche von Schlamersdorf mit ihrem
dazugehorigen Kirchhof. Der Umgebungsschutz dient der Sicherung der
Ausstrahlungen, die von einem Kulturdenkmal aus #sthetischen und historischen
Griinden ausgehen.

Fiir Bauvorhaben ist daher in jedem Fall die denkmalrechtliche Genehmigung gem. §
9 (3) BauGB zu beantragen. Um Planungsmehrkosten zu vermeiden, sollte die
Planung vor Antragsstellung einvernehmlich mit der Unteren Denkmalschutzbehtrde
abgestimmt werden.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverdnderungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbeh6rde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

10. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Das Gebiet wird fiir die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas an das Netz
(bereits im Wiesengrund verlegte Leitung) der E.ON Hanse AG angeschlossen.

Fiir die Wasserversortung des Plangebietes wird ein 2. Brunnen gebohrt, das
Wasserwerk wird entsprechend erweitert. Die Aufbereitungsmenge des
Wasserwerkes wird ebenfalls angepasst.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber AnschluB an das Mischkanalsystem. Die
Kldranlage besitzt zahlenmiBig die fir die vorliegende Planung erforderliche
Kapazitit. Die Gemeinde plant mittelfristig, die Anlage zu ertiichtigen.

Das auf den Grundstiicken und im Bereich der Verkehrsfliche anfallende
Oberflichenwasser wird in das vorhandene Mischsystem eingeleitet. Eine
Versickerung vor Ort ist gem. erstelltem Bodengutachen (siehe Anlage) nicht
mdoglich.

Im Hinblick auf die Versorgung durch die Deutsche Telekom ist sicherzustellen, dass
fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeldliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und
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Wege moglich ist, dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht,
zugunsten der DTAG als zu belastende Fliche festzusetzen ist, dass eine
rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und dass eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt und dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsgebiet der DTAG
so frith wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises
durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.
Die Loschwasserversorgung ist mit 96 m’h aus dem Netz der
Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW — W 405 und ErlaB des
Innenministeriums vom 24.8.1999 — IV — 334 — 166.701.400 — in dem iiberplanten
Gebiet sichergestelit.

11. Kosten

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 entstehen der Gemeinde
Seedorf keine Kosten.

12 0kt 2005

Gemeinde Seedorf, den .............."!
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