SATZUNG DER GEMEINDE SEEDORF
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 5
SCHLAMERSDORF - WESTLICH DER STRARE
WIESENGRUND

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.2004 sowie des
§ 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000 in den zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassungen wird nach BeschluBfassung durch
die Gemeindevertretung vom............................. folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 Schlamersdorf — westlich der Stralle
Wiesengrund, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:

Teil B Text

1. Allgemeines

1.1. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

1.2. Die GrundstiicksgréRe pro Wohngebdude hat mindestens 700 m?, pro
Doppelhaushaélfte mindestens 400 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

1. 3. Pro Wohngebéaude ist maximal 1 Wohneinheit zulassig. Die Errichtung
einer 2. Wohnung (Einliegerwohnung) ist zulassig, wenn diese im
Dachgeschol errichtet wird und die GréRe von 70% der Wohnﬂache
der Hauptwohnung nicht {iberschreitet. ;

Pro Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) 6 BauGB i
Vbg. m. § 9 (3) BauGB)

1.4. Stellplatze und Fahrflachen auf den Grundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (§ 9 (1) 20 BauGB)

1.5. Das auf- den Terrassen- und Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser ist in die Mischwasserkanalisation einzuleiten. (§
9 (1) 14 BauGB)

1.6. Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen sowie offener
Stellplatze, Garagen und Carports ist nur innerhalb der Baufenster
méglich. (§ 9 (1) 22 BauGB)

2, Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

2.1. Die maximalen Gesamthéhen der baulichen Anlagen dirfen 8,5 m bei
Eingeschossigkeit und 7,5 m bei Zweigeschossigkeit, bezogen auf die
mittlere Hohe des Gelandes des jeweiligen Grundstiickes an der
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StralRenbegrenzungslinie, betragen.

Der ErdgeschoBrohfuBboden (Sockelh6he) darf maximal 0,3 m, tber
der mittleren Héhe des Geldndes des jeweiligen Grundstiickes an der
StraBenbegrenzungslinie liegen.

Die Déacher sind als Sattel- oder Walmdéacher mit einer Neigung von 30
— 45° bei Eingeschossigkeit und 20 — 25° bei Zweigeschossigkeit
zuldssig. Pultdacher sind ebenfalls errichtbar.

Fur die Dacheindeckung sind nichtglanzende Pfannen der Farbténe
Rot-Rotbraun sowie Anthrazit zu verwenden. Die Summer der Lange
der Dachaufbauten der jeweiligen Gebaudeseite darf nicht mehr als 1/3
der jeweiligen Traufldnge betragen. Gauben sind in Walmd&achern nicht
zulassig.

Die AuRenwéande der Gebaude sind in Ziegelmauerwerk (Farbe Rot-
Rotbraun) oder in Putzausfiihrung (Farbe Rot-Rotbraun, Wei3, Gelb)
herzustellen. Hauser in Holzoptik sind zulassig, Blockbohlenoptlk ist
dabei nicht zu verwenden. U L S \Q« ,,,,, A Lol ‘
Lo kg .
Die AuRenwéande der Garagen sind in dem glelchen Materlal und der
gleichen Farbe wie die AuBenwéande der Hauptbaukérper herzustellen.
Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Neben Sattel-
oder Walmdachern, die auch eine geringere Dachneigung als 20°
aufweisen durfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachdéacher
zulassig. Sattel- und Walmdacher sind mit dem gleichen Material und in
der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu decken. Abweichend
hiervon sind auch Grasdacher zulassig.

Griinordnung

Pro Grundstiick sind mindestens 3 heimische, standortgerechte Baume
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 (1) 25 BauGB)

Im StraRenraum sind 24 heimische, standortgerechte Laubbiume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu verwendenden Arten sind
dem grunordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen. Der unversiegelte
Waurzelbereich der Baumneupflanzungen ist gegen ein Uberfahren zu
sichern. (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist gemaR den Vorgaben des
grinordnerischen Fachbeitrages einzuzaunen. (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen an Verkehrsflachen
(Sichtdreiecke) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung tiber 0,70
m Hdéhe freizuhalten.



HINWEIS:
Fir Neu- und Umbauten ist gem. § 9 (3) BauGB eine denkmalrechtliche
Genehmigung einzuholen.
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