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Begriindung

zur 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5
OT Schlamersdorf
»westlich der Strale Wiesengrund®

1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindeveriretung Seedorf hat die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 am
12.11.2008 beschlossen, um dem ErschlieRBungstréger eine bessere Vermarktungsmoglichkeit seiner Bau-
grundstiicke zu ermoglichen. In Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde, der Kreisplanung, der Ge-
meinde und dem Erschlieungstrdger wurde in mehreren Terminen dazu ein Konsens gefunden. Der
Durchfiihrungsvertrag zum Ursprungsplan bleibt unverdndert bestehen.

2. Rechtsgrundiagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 bis 4 und 8 bis 13 des Baugesetz-
buches (BauGB) (neue Fassung) und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-). Im derzeit giiltigen Bebauungsplan der Gemeinde Seedorf ist die Flache als
allgemeines Wohngebiet mit offener Bauweise fiir Einzel- und Doppelhauser mit einer Grundflichenzahl von
0,2 festgesetzt. Der siidliche Teil ist zwingend zweigeschossig zu bebauen. Der nérdlich an der vorhande-
nen Stralle \Wiesengrund” gelegene Teil kann zweigeschossig bebaut werden.

3. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Der gesamte Anderungsbereich hat eine Gréfie von 2,47 ha und liegt direkt am westlichen Teil der Stralte
Wiesengrund®, Lediglich die Baugrundstiicke 104/18 und 104/19 liegen am &stlichen Wiesengrund.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung 1:1.000 und dem
beigefiigten Ubersichtsplan 1:25.000.

4. Inhalt der Planung

Mit den Festsetzungen der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die Vorausset-
zungen fiir eine vielféltige Wohnbaunutzung geschaffen werden. Durch eine Baufldchenerweiterung nach
Westen von ca. 5 m Tiefe wird die Uberwiegende Anzahl der Baugrundstiicke insgesamt gréBer. Dadurch
kann die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 beibehalten werden, sodass bei ebenerdiger Bebauung
jetzt ohne ausbauféhiges Dachgeschoss auch groRziigiges barrierefreies Wohnen méglich wird. Alternativ
gestattet es den Einbau einer Zweitwohnung fiir Pflegepersonal. Fur die Flurstiicke 104/14 - 104/17 wird
die zwingende 2-Geschossigkeit auf Teilflachen reduziert, damit kann ein gréRerer Bauherrenkreis ange-
sprochen werden. Bislang lagen keine Nachfragen nach 2-geschossigen Einfamilienhdusern mit einer re-
duzierten Wohnnutzung im Obergeschoss vor. Die Beschrankung der 2, Wohnung auf 70 % der Wohnfla-
che der ersten Wohnung wird aufgehoben.
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Die westlich der neu geptanten Bebauung festgesetzie Ausgleichsfliche wird auf die gesamte Fldche des
Flurstiickes 104/41 ca. 6890 m? ausgedehnt. Damit erstreckt sie sich jetzt bis an die Kirchstrale. Zusatz-
lich wird noch eine weitere Ausgleichsflache von 1655 m? erforderlich, die (ber das Okokonte Damsdorf
der Stiftung Naturschutz Schieswig-Holstein vertraglich mit dem Vorhabenstrager geregelt wird. Die bislang
landwirtschaftliche Flachennutzung des Flurstiickes 104/41 soll in eine extensive Fidchennutzung umge-
wandelt werden. Die 5 m breite ebenerdige Laubgehdlzanpflanzung als Ausgleich fur Klima und Land-
schaft sowie das Landschaftsbild wurde inzwischen gepflanzt. Sie soll einen dauerhaften Sichtschutz zur
Bebauung darstellen und ist als Hecke zu pflegen, kleinere Bdume innerhalb der Hecke sind zuldssig. Die
geplante Schaffung des Schulwaldes in der Nordwestecke des Baugebietes entfallt komplett, hier verbleibt
ebenfalls die extensive Flachennutzung.

Die wasserdurchlassige Herstellung der Zufahrten, Textziffer 1.4 entfallt, da der vorgefundene Boden keine
Versickerung erlaubt. In Absprache mit der Denkmalschutzbehérde wurden die Fassaden und Dachflachen
flir die Flurstiicke 104/14 - 104/19 neu entsprechend der Textziffern 2.6 — 2.7 geregelt.

Die in der Textziffer 2.4 angesprochene Blockbohlenoptik fiir Holzhduser wird konkretisiert auf Holzhduser
in Ganzstammbauweise, diese werden grundséizlich ausgeschlossen.

Die ErschlieBung fir das Baugebiet ist bis auf die Ergédnzung der Wasserversorgung komplett hergestelit.
Die Wasserversorgung konnte wegen der geringen Zahl der errichteten Neubauten von der bestehenden
Anlage bewéltigt werden. Diese wird bet weiterer Bautétigkeit vom ErschlieRungstriger komplettiert.

4.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch eine neue Anbindung zur ,Kirchstrale (L. 69)" erschlossen. Die alte Einbindung
des Wiesengrundes® ist als Sackgasse zuriickgestuft worden.

Am Kreuzungspunkt alter und neuer ,Wiesengrund® ist die Strafle in nérdlicher Richtung verbreitert und mit
einer neuen Asphaltdecke versehen worden. Die geplanten Pfeifenstiele sind in Betonpflaster hergestellt
ebenso die geplanten Parkplitze und der neue Gehweg.

4.3 _ Ver-und Entsorgungseinrichtungen

4.3.1.1 Wasserversorgung
Das Wasserversorgungsnetz ist erstellt an die bestehende Leitung in der StraRe ,Up’'n Pott”. Die
Herstellung eines 2. Brunnens sowie die Ergédnzung der Wasseraufbereitung miissen noch erfol-
gen.

4.31.2 Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung ist Uiber die bestehenden Hydranten bereits sichergestelit. Die nach
Arbeitsblatt ,W 405" DVGW erforderliche Loschwassermenge von 48 m¥h wird zur Verfiigung
gestellt.

4.3.2 Abwasserbeseitigung
a) Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischwassersystem und ist ebenfalls komplett erganzt.
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Die Gemeinde Seedorf hat inzwischen ihre ausreichend bemessene Klérteichaniage reinigen las-
sen. Die bestehende Vorflutleitung wurde ebenfalls von Sandablagerungen gereinigt.

b) Oberflichenentwisserung
Das Oberflachenwasser der Verkehrsflichen und der Grundstiicke wird gesammeilt und in die
neue Mischwasserieitung eingeleitet.

4.3.3 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Sege-
berg zur zentralen Deponie des Kreises. Die Rest- und Bioabfallgefallie miissen am Abfuhrtag
bereitgestellt werden. Gleiches gilt flir Sonderaktionen des WZV,

434 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz und seitens der E-ON Hanse AG.

4.3.5 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfelgt Uber das Netz und seitens der E-ON Hanse AG.

436 Telekommunikation
Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Telekom AG bzw. Kabel Deutschland an-
geschlossen.

43.7 Strallenbeleuchtung

Die Straltenbeleuchtung erfolgt durch das gemeindliche Beleuchtungsnetz, das entsprechend
erweitert wurde.

4.4 Denkmaischutz und —pflege

Das Uberplante Gebiet liegt im unmittelbaren Umgebungsschutzbereich der seit dem 08.03.1991 unter
Denkmalschutz stehenden Kirche von Schlamersdorf mit ihrem dazugehdérigen Kirchhof. Der Umgebungs-
schutz dient der Sicherung der Ausstrahlung, die von einem Kulturdenkmal aus asthetischen und histori-
schen Griinden ausgeht.

Fur Bauvorhaben ist daher in jedem Fall die denkmalrechtliche Genehmigung gem. § 9 (3) BauGB zu be-
antragen. Um Planungsmehrkosten zu vermeiden, solite die Planung vor Antragsstellung einvernehmlich
mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abgestimmt werden.

Bei Erdarbeiten entdeckten Funden oder auffilligen Bodenverénderungen ist die Denkmalschutzbehirde
unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

4.5 Immissionen, Altlasten

451 Fur Altlasten aus Altablagerungen oder Alistanderten im Bereich der Baugebietsflichen gibt es
keine Hinweise.
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452 Anlagen und Betriebe, von denen Lirm, Staub oder Geruchsimmissionen auf das Plangebiet
unzuldssig einwirken kdnnen, sind nicht vorhanden.

4.6 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des genehmigten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5,
OT Schlamersdorf,

Die Ermittlungen des Ausgleiches fiir den Eingriff gelten weiterhin. Aus der Erweiterung des westlichen
Randstreifens von zusétzlich 1.325 m?, ist bei einer GRZ von 0,2 sowie einer maximalen Uberschreitung
von 50 % und der Voliversiegelung der Wegflachen eine Vergroflerung der Ausgleichsfliche von rd, 300
m? erforderlich.

Eingriffsflichen mit o Eingriffsflichen mit
Vollversiegelung (m?) GRZ+50% Voliversiegelung (m?®)

geplante Wohnfliche,
GRZ 0.2 16.995,00 0,2 5.098,50
ErschlieBungsstrafie,
ca. 4,75 m breit, 2.529,00 2528,00
GFL.Flichen
Fulweg 562,50 562,50

Eingriffsflache gesamt 8.190,00

Im Plangebiet existieren bereits Bodenversiegelungen durch die befestigte Hoffiiche an der Kirchstrale®
und die vorhandene durchschnittiich 3,75 m breite Asphaltfliche des ,Wiesengrundes”.

Die vorhandenen Bodenversiegelungen sind von der geplanten Bodenversiegelung fiir die neue Erschiie-
Rungsstralte abzuziehen.

. 2 geplante Eingrifisfldche tatsdchliche
vorhandene Versiegelung {m?) (m?) Eingriffsfiéiche (m?)
Hoffliche 280,00 0,2 5.098,50
::Iaerkehrsf!ache Wiesegrund 1.117,00 2529,00
gesamt 1.397,00 8.190,00 6.793,00

Die erfordetliche Ersatzfidche fiir das Schutzgut Boden betragt flir Gebdudefldche und versiegelte Oberfla-
chen mindestens 50 % der Eingriffsfldche. Die Prozenisatze erhéhen sich, wenn bereits héherwertige Fla-
chen entwickelt werden oder die Flache lediglich existensiver genutzt werden sollen.
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4chli ingriffsflach
tatsachllChirﬁlzf;Q“ SHACH® | ©oar Art der Versiegelung min. Ersatzfliche (m?)
6.793,00 0,5 Vollversiegelung 3.396,50
minimale Ersatzflache gesamt 3.396,50

Die erforderliche Ersatzflache flr den Eingriff in das Schutzgut Boden betrdgt mindestens 3.400 m2. Fir
das Schutzgut Wasser ergibt sich ein Zuschlag von 50 % = 1.700 m?, sodass 5.100 m? bereitgestellt wer-
den mussen. Durch die extensive Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache von 6890 m 2
kann diese nur zur Hélfte angerechnet werden, so dass ein Fehlbedarf von 1655 m? besteht der anderwei-
tig ausgeglichen werden muss.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs- sowie der Ersatzmanahmen kann
der Eingriff in das Schutzgut Boden und Wasser dann als kompensiert betrachtet werden.

Der ErschlieBungstrager erhalt durch Einbuchen in das Okokonto Damsdorf der Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein eine anteilige Ausgleichsflache von 1655 m?. Bei der Ausgleichsflache handelt es sich
um eine ehemalige Ackerflache, die extensiviert wird. Ziel ist die Entwicklung von arten- und strukturrei-
chen Magergriinlandfldchen mit Trockenrasenaspekten und Pionierfluren. Der Biotopkomplex des Offen-
landes soll sich zu einem Lebensraum fiir Zauneidechse, Neuntéter und Feldlerche entwickeln.

Der Ausgleich fur das Landschaftsbild und das Schutzgut Klima und Luft erfolgen wie geplant mit einer 5 m
breiten ebenerdigen Gehdlzanpflanzung, die bereits hergestellt ist.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind dazu ca. 1.385 m? Flache zur Verflgung gestellt.
Die Baume am ,Wiesengrund” sind ebenfalls gepflanzt worden.

5. MafRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

6. Umweltbericht

Der Umweltbericht dndert sich durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht.

Gebilligt durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom...A6.©>.2000.
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