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1. Entwicklung des Planes:
Die Gemeindevertretung Seth hat in ihrer Sitzung am 11.11.1991 und 10.02.1992 den

Aufstellungsbeschlufl zur 2. Anderung und Erginzung Bebawungsplanes Nr. 4 fiir den

Bereich "Nordlich des Musikantenweges" und westlich der Strafle Steindamm gefafBt.

Das Gebiet wird unter Einbeziehung des nordlichen Weges und Verlegung des ndrd-

lich gelegenen Knicks vollstindig neu iliberplant.

Dem Bebauungsplan liegt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253} und die Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 127) zugrunde.

Fur die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichenverordnung (PlanZVO)~vom
18.12.1990 (BGBL. I Nr. 3 vom 22.01.1991).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Seth Flur 5.

Es wird begrenzt:

im Norden durch das Flurstiick 199/2,

im Osten durch den Steindamm,

im Stiden durch die Flurstlicke 45/27 und 45/25,
im Westen durch die Flurstiicke 43/5 und 49/5.

Das Plangebiet umfalt ca. 0,56 ha.
Lage und Umfang des Geltungsbereiches ergeben sich aus der Planzeichnung

M. 1 : 10.000 und dem Ubersichtsplan M. 1 : 25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
Planungsanlaf

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 kann das Gebiet mit drei zusitz—

lichen Wohngebiduden bebaut werden.
Aufgrund der starken Baulandnachfrage und dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden entschlofi sich die Gemeinde zur Aufstellung der 2. Anderung und

Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 4.



Inhalt des Bebauungsplanes

Es wird eine Flache von ca. 0,56 ha als WA-Gebiet liberplant. Insgesamt kénnen
sechs neue Grundstiicke flir eine Bebauung zur Verfiigung gestellt werden. Entlang
der Strafe "Steindamm" kdnnen drei eingeschossige Einzel- und Doppelhiuser ent-
stehen. Im rilickwidrtigen Bereich, der durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
erschlossen wird, sind drei weitere eingeschossige Einzelhiuser geplant.

Die Zahl der Wohneinheiten im Geltungsbereich wird pro Wohngebiude bzw. Doppel-
haushdlfte auf zwei Wohnungen begrenzt, um die kleinmafistidbliche Gebietsstruktur
und den Charakter der angrenzenden Einfamilienhausbebauung zu sichern.

Die Festsetzung iiber Nutzungsmafi und Bauweise sowie die gestalterischen Festset-
zungen orientieren sich an der vorhandenen ortstypischen Situation und sollen so-
mit sicherstellen, daf sich die kiinftige Bebauung in das vorhandene stidtebauli-
che Gefilige einflgt.

An das Plangebiet grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung,

dessen Aussiedlung beabsichtigt ist.

Verkehrsflichen

Die Erschlieflung erfolgt von der StraBe "Steindamm" aus iiber Geh—-, Fahr- und Lei-
tungsrechte. Nach Mbglichkeit sind die Grundstiickszufahrten benachbarter Flur-
sticke zusammenzulegen. Einerseits konnen dadurch Kosten gespart werden und ande-
rerseits wird dadurch die Wohnruhe fiir die vorderen Anwohner erhdht.

Die Stellplitze sind auf“den privaten Grundstlicken unterzubringen.

Offentliche Parkflichen stehen auBerhalb des Geltungsbereiches in der Strafe

"Steindamm" zur Verfiigung.

Grinflichen

Die gesamte Fliche wird derzeit als Acker genutzt.

Die Bebauung der sechs geplanten Grundstiicke erfolgt im norddstlichen Bereich der
Grundstiicke, so daB die riickwirtigen Grundstiicksflichen als Hausgirten genutzt
werden kdnnen. PSR SHY NRNEEIY S SN SR P

Der im Norden an das Flurstiick Nr. 268 angrenzende Knick wird in Richtung Norden
verschoben und der Weg mit in das Bebauungsplangebiet einbezogen.

Zur besseren Einbindung und als Abgrenzung zur freien Landschaft wird das Bauge-
biet im Siden und Westen durch vorhandene Knicks eingegriint, die als zu erhalten

festgesetzt sind.



4. Ver— und Entsorgung

Frischwasserversorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk des Amtes Itgzstedt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iliber das vorhandene Trennsystem zum zentralen

Klarwerk der Gemeinde Seth.
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Oberflachenentwisserung P
Die—Oberflichener wisseruns —wird—im-Frenns 5 e .
wasserungsnetz—der-Gemeinde zugefithrt ﬁz§?;@;}L

Soweit das Dachflichenwasser nicht auf den Grundstiicken versickert werden kann;
wird es im Trennsystem dem vorhandenen Oberflichenentwisserungsnetz der Gemeinde

zugefiihrt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-

ses Segeberg liber die in der Gemeinde Schmalfeld vorhandene Miillumschlagstation

zur Mullzentraldeponie des Kreises.
Gasversor
Die Gasversorgung kann durch AnschluB an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH er-

folgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt liber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).

Feuerldscheinrichtungen

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im librigen wird auf das vom Innenminister mit Erlaf
vom 17.01.1979 herausgegebene Arbeitsblatt iiber die Sicherstellung der Ldschwas-

serversorgung hingewiesen.
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5. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung er-

folgt gemdB den 8§ 24 und 25 BauGB.

Umlegung, Grenzlegung, Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Geldnde im privaten Eigentum befindet und die vorhan-

denen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke gemdB §8§ 45 ff. Baugesetzbuch vorgesehen. Wird
eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach den §§ 80 ff. Bauge-
setzbuch Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flichen fiir ffentliche Zwecke

findet das Enteignungsverfahren nach den 8§ 85 ff. Baugesetzbuch statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefithrt, wenn die geplantén
MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im

Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegenden Grundstiicke wer-
den nach dem Liegenschaftskataster und im Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentlmerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster/

Grundstiicksbezeichnungen und Flichenangaben enthilt.

6. Kosten

Innerhalb des Geltungsbereiches entstehen der Gemeinde durch die Aufstellung die-

ses Bebauungsplanes keine kostenverursachenden Mafinahmen.
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