Kiel, den 10.04.,.2001

Begriindung zur Satzung Gber
den Bebauungsplan Nr. 8

der Gemeinde Seth

Kreis Segeberg



Gemeinde Seth, Kreis Segeberg
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8

1)

Rechtsgrundlagen

2}

Die Gemeindevertretung von Seth hat am 13.09.1999 beschiossen, den Bebauungs-
plan Nr. 8 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Fidchennutzungsplan als gemischte
Baufldche bzw. als Dorfgebiet gekennzeichnet.

Angrenzend im Nordwesten des Baugebietes ist ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Milchviehhaltung vorhanden. Als Ubergangsbereich wird hier eine eingeschrinkte
Dorfgebietsnutzung festgesetzt.

Im norddstiichen Bereich ist im Flachennutzungsplan ,Dorfgebiet” dargestellt. Ein
landwirtschaftlicher Betrieb ist jedoch nicht vorhanden. Dieser Teil ist durch Wohn-
nutzung gekennzeichnet. Im Bebauungsplan wird diese Flache als Dorfgebiet und als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der (brige Teil ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestelit. Im
Bebauungsplan wird ,allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Bei dem Flachennutzungsplan handelt es sich um einen vorbereitenden Bauleitplan,
der die geplante Nutzung des Gemeindegebietes in den Grundziigen darstelit.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes hat sich ergeben, dass eine stdrkere Diffe-
renzierung in der Nutzung anzustreben ist mit dem Ziel, Nutzungskonflikte zu ver-
meiden, bzw. zu mildern. Insgesamt steht diese Festsetzung nicht im Widerspruch zu
den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes, da die Abweichung mit der Konzepti-
on des Flachennutzungsplanes vereinbar ist. Bei der nichsten Anderung wird der
Flachennutzungsplan entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan angepasst.

Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen der MusikantenstraRe und der Berliner StralRe und
zwischen der Hamburger Straflze und der HauptstralRe und hat eine GréRRe von
ca. 2,4 ha.

Bisherige Nutzung

An der Musikantenstral’e und an der Hamburger Strale gelegene Flachen sind be-
reits bebaut. Ostlich der Einmiindung der Hamburger StraRe in die MusikantenstraRe
ist ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Der (berwiegende Teil der vorhande-
nen und zu Uberplanenden Freiflaichen wurde Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt.



5] Planung

Der Gemeinde liegen viele Anfragen nach Baugrundstlicken, insbesondere von jiinge-
ren Blrgern, vor. Die Gemeinde Seth hat sich daraufhin entschlossen, flir das Gebiet
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Insgesamt erwies sich die Planung als schwierig, da insbesondere bei der Abwégung
unterschiedlicher privater und &ffentlicher Belange ein Kompromiss erarbeitet werden
musste.

Der vorliegende Entwurf basiert im wesentlichen auf dem 1. Bebauungsvorschlag,
der aus ortsplanerischer Sicht ein Optimum dessen darstellt, was unter den gegebe-
nen Umstédnden zu erreichen ist.

Insbesondere wurde grolRer Wert auf die Verflechtung des neuen Baugebietes mit
den bestehenden Baugebieten gelegt. Erschlossen wird das Baugebiet Uber eine
Stichstrafte von der Musikantenstrafie.

Von der Wendeflache der StichstraRe fiihren FuRwege zur Hamburger StraRe und zur
Hauptstrafie.

Ruckwaértige Baufldchen werden Uber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen erschlossen,

Insgesamt ist die Errichtung von ca. 18 Einzelhdusern geplant.

Festgesetzt ist die eingeschossige Bauweise. Die maximale Geb&dudehdhe ist auf
8,50 m uber ErdgeschossfuRboden festgesetzt. Die ErdgeschossfulRbodenhéhe darf
zwischen 0,20 und 0,5 m Uber dem angrenzenden StralRenniveau liegen.

Die Begrenzung der Gebdudehdhe dient in erster Linie dem Schutz des Nachbar-
grundstiicks vor Verschattung.

Des Weiteren ist die Anzahi der Wohnungen auf maximal 2 Wohnungen je Wohnge-
bédude begrenzt und die MindestgrundsticksgréRe auf 550 m? festgesetzt.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um die Dichte des Gebietes auf die Dimensi-
onierung der ErschlieRungsaniagen abzustimmen und deren Funktion zu sichern (ru-
hender Verkehr).

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind 11 dffentliche Parkplatze festgesetzt.
Gemal} Stellplatzerlass ist die notwendige Anzahl von Stellplatzen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu schaffen.

Die Gemeinde Seth strebt in diesem Zusammenhang eine Losung der vorhandenen
Stellplatzproblematik mit dem Haus Nr. 3 an. Fiir dieses Geb3ude sind 9 Gemein-
schaftsstellpldtze im Bebauungsplan festgesetzt und das betreffende Grundstlick in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen. Das Maf3 der baulichen
Nutzung orientiert sich am Bestand.
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6) Verhaltnis Wohnen - Landwirtschaft

im Eckbereich Hamburger StralRe/Musikantenstralle ist ein landwirtschaftlicher Be-

trieb mit ca. 30 Milchkiihen vorhanden.

Wiahrend am Anfang der Planung noch kein Planungserfordernis flir diesen Betrieb

gesehen wurde, hat sich im Planverfahren die Notwendigkeit ergeben, diesen Be-

trieb, sowie die angrenzende Bebauung mit in die Planung einzubeziehen. Durch die

Einbeziehung des landwirtschaftlichen Betriebes in die Planung sollen insbesondere

zwei Ziele erreicht werden:

- Vermeidung oder Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen Landwirtschaft
und Wohnen.

- Daraus abgeleitet eine Aussage fir den Betriebsinhaber und fiir die Gemeinde zu
treffen, wie eine zuklnftige Bewirtschaftung aussehen kann und welche
Entwicklungsmaéglichkeit der Betrieb unter Beachtung des Gebotes der gegen-
seitigen Ricksichtnahme hat.

Gemaf § 5 (1) Bau NVO Satz 2 ist auf die Belange der land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmaglichkeiten vorrangig Rlcksicht zu
nehmen.

Beurteilung der Situation:

Die ca. 2000 m? groRe Hofflache ist allseitig von Wohnbebauung umgeben. Die ver-
héltnismafig geringe GroRe des Hofgrundstlicks sowie die angrenzende Wohnbebau-
ung zwingt zur gegenseitigen Riicksichtnahme. Es ist zu vermuten, dass diese Situa-
tion schon heute zu Stérungen im Betriebsablauf fihrt. Entwicklungsmaéglichkeiten
werden fur diesen Betrieb nicht gesehen, da sich die Hofflache nicht sinnvoll vergro-
fsern lasst und das Problem des Nutzungskonfliktes bleibt. Aus ortsplanerischer Sicht
ist mittel- bis langfristig eine Aussiedlung des Betriebes anzustreben.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die bestehende Nutzung des landwirtschaftli-
chen Betriebes zu schiitzen. Dazu werden folgende planerische MaZnahmen getrof-
fen:

- Die Hofflache wird als Dorfgebiet festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung lasst
Raum zur Entwicklung des Griindstiicks.

- Die angrenzende slidliche Flache wird als eingeschrinktes Dorfgebiet festgesetzt.
Eine Wohnnutzung wird angestrebt.

- Die mogliche Bebauung wird nicht wesentlich naher an den landwirtschaftlichen
Betrieb herangefithrt.

— Optisch wird der Betrieb durch eine private Griinfliche, die mit einem Anpflan-
zungsgebot von Bdumen und Strauchern belegt ist, von der Nachbarbebauung
getrennt.

Dartiber hinaus sieht die Gemeinde zur Zeit keine Méaglichkeit, die Gesamtsituation zu
verbessern.
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7} Behandlung des Eingriffs und des Ausgleichs

Durch diese Planung wird zum Teil ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der ausgeglichen werden muss. Zu dieser Thematik wurde ein Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag erstellt, der dieser Begriindung im Anhang beigefiigt ist.

Der Ausgleich beschrénkt sich auf den unbebauten Teil, da auf diesen Flichen der
Eingriff erfolgt. Ein Teil des Ausgleichs erfolgt im Baugebiet selbst, der dbrige Teil
wird auf einer externen Ausgleichsflache ausgeglichen. Flache und MaRnahmen sind
im Bebauungsplan festgesetzt. Bei den bereits bebauten Flichen ist dieser Eingriff
abgeschlossen und bedarf nicht des Ausgleichs, da das MaR der baulichen Nutzung
sich am Bestand orientiert.

8} Mafdnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 liegenden
Grundstticke werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festge-
stellt. Sie sind im Eigentimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch
die Kataster- und Grundbuchbezeichnungen, die Flichenangaben sowie die MaRnah-
men nach dem Baugesetzbuch enthélt.

Die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung der im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Gemeindebedarfs-
flachen an die Gemeinde Seth erfolgt nur auf freiwilliger Grundiage.

Die Gemeinde Seth beabsichtigt, die Verkehrsflachen, Griinflichen, Wege und Aus-
gleichsflachen in ihr Eigentum zu Gibernehmen. Damit ist die Pflege dieser Flichen
gewahrleistet.

Solite es erforderlich werden, muss von den Mdglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff

BauGB Gebrauch gemacht werden.

9) Ver- und Entsorgungseinrichtungen

9.1 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs-AG (SCHLESWAG AG})

9.2 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt {iber den Anschluss an das zentrale Versorgungs-
netz des Wasserversorgungseingenbetriebes des Amtes ltzstedt.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Versorgungsleitungen nicht tiberbaut
oder bepflanzt werden dirfen.

9.3 Abwasserbeseitigung

9.3.1 Schmutzwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an die Schmutzwasserkanalisati-
on zum zentralen Klarwerk der Gemeinde Seth hergestelit,



9.3.2 Oberflachenentwaésserung
Das Dach- und Oberfldchenwasser von privaten Grundstiicken ist auf den jeweili-
gen Grundssticken zu versickern.
Die Versickerung des gesammelten Niederschlagwassers hat sich an die Vorga-
ben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau- und Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadiich verunreinigtem Niederschiagswasser”
zu orientieren. Die Versickerung Uber die belebte Bodenzone in Form von Sicker-
mulden, - Flachen ist der Schachtversickerung vorzuziehen. Der Anteil blankme-
tallischer Dacheindeckungsflachen sollte auf das bautechnisch erforderliche Maf
{Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) beschrankt bleiben.
Das anfallende Oberflaichenwasser von den 6ffentlichen Flachen wird in das Ent-
sorgungsneiz eingeleitet.

9.4 Gasversorgung
Die Gasversorgung kann durch Anschluss an das Netz der Hamburger Gaswerke er-
folgen.
Bei Bauausfiihrung ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probegra-
bungen zu ermitteln. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Ergastrassen nicht
liberbaut oder bepflanzt werden diirfen.

9.5 Léschwasserversorgung/-einrichtungen
Nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW), hier: Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978, und den darin angegebenen
Richtwerten betragt der Léschwasserbedarf im vorliegenden Fall (WA-Gebiet,
I-Geschossigkeit, Gefahr der Brandausbreitung - klein) 48 m3/h.

Die erforderlichen Léschwassereinrichtungen sind im Rahmen der ErschlieRung in-
nerhalb des Gebietes herzustellen

9.6 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur zentralen Deponie.
Die Restmill- und Bioabfallbehaiter von den Grundstiicken Nr. 1, 9, 15, 16, 17 und
18 sind am Abfuhrtag an der Planstrae bereit zu stellen.

10} Altlasten
Fur Altlasten aus Altablagerungen oder Altstandorten gibt es keine Hinweise.



11} Immissionen

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb,
eine Tischlerei und eine Zimmerei.

Die unmittelbar an diese Betriebe angrenzenden Flachen sind entsprechend als Dorf-
gebiet festgesetzt.

Nutzungskonfiikte sind nicht zu erwarten.

12) Kosten der Erschliefiung

Fir die ErschlieBungsmalinahmen des Bebauungsplanes werden folgende, nach dem
derzeitigen Stand Uberschldgig ermittelte Ausbaukosten einschlielich der anteiligen
Ingenieurgebilihren entstehen:

12.1 ErschlieffungsmalBnahme gem. § 127 BauGB

Bau samtlicher Stralten- und FuRBwegflachen

einschlielich Entwasserung ca. DM 520.000,00
Stralkenbeleuchtung ca. DM 35.000,00
Stral3enbegleitgriin, 6ffentliche

Grananlagen, Ausgleich ca. DM 55.000,00
Insgesamt: ca. DM 610.000,00

12.2 Sonstige ErschlieRungsmalinahmen
Schmutzwasserkanéle ca. DM 180.000,00

Wasserversorgung ca. DM 130.000,00

Insgesamt: ca. DM 310.000,00




12.3 Zusammenfassung

ErschlieRungsmalinahmen ca. DM 610,000,000
Sonstige ErschlieBungsmalRnahmen ca. DM 310.000,00
Gesamtkosten: ca. DM 920,000,00

Von der Gesamtsumme des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwands trégt die Gemeinde

Seth gem. 8 129 (1) BauGB 10 %, sofern sie die ErschlieBung nicht nach § 124 BauGB
einen Dritten Ubertragt.

gebilligt am 29.01.2001 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Seth
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