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Gemeinde Seth - Kreis Segeberg
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 - 2. Teilbereich

Die Gemeindevertretung von Seth hat am 05.09.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10 beschlossen. Der Bebauungsplan wird aus dem Fiachennutzungsplan entwickelt. Der
1. Teil des Bebauungsplanes wurde am 16. September 2007 rechtskréftig. Der 2. Teilab-
schnitt wurde in einer Sitzung vom 5. Juli 2012 des Bauausschusses zur emeuten Ausle-
gung sowie dann in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 22. Oktober 2012 zur erneuten
verkirzten Auslegung bestimmt.

1. Rechtsgrundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplans basiert auf folgenden Gesetzen und Verordnungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 in der zuletzt gednderten Fassung v. 2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 in der zuletzt gednderten Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der zuletzt geénderten Fassung

- Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) von 22. Januar 2009 in der
zuletzt gedinderten Fassung

2. Lage im Gemeindegebiet

Der Planbereich liegt im Nordwesten der Orislage Seths und ist Teil einer gréReren Flache
am Ortsrand, die zur Arrondierung von Wohnbauflachen zur Verfiigung stehen soll. Die Ge-
meinde hat im Rahmen der Fléchenvorsorge einige Flurstiicke erworben, um die Wohnbau-
flachenentwicklung fur die Gemeinde an dieser wichtigen Stelle zu sichern.

3. Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 10 wird in seiner Gesamtheit im Fldchennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt.

Im Westen und im Siden sind angrenzend gemischte Bauflachen dargestellt. Im Norden ist
eine Wohnbauflache dargestellt. Im Osten grenzt der Teilbereich 2 an den bereits rechtskraf-
tigen Teilabschnift 1 des B- Planes Nr. 10.

4. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordlich der HauptstraRe (L. 232) und westlich der KirchstraRe und
schlieft unmittelbar westlich an den 1. Teilbereich des B- Planes Nr. 10 an. Der Geltungsbe-
reich hat eine Gesamigréfe von ca. 1,5 ha (incl. der Verkehrsfldchen im Bestand).

5. Bisherige Nutzung

Die Flache des Plangebietes liegt derzeit brach. Der Streifen nérdlich der Hauptstralle ist
bereits bebaut. Daran angrenzend nach Norden liegt das Plangebiet, dass bis zur Erschlie-
Bung des 1. Teilbereiches landwirtschaftlich als Grunland genutzt wurde. Das Gebiet ist um-
rahmt von Knick und Baumpflanzungen. Westlich und &stlich verlaufen in Nordsiidrichtung
ebenso wie als nérdliche Begrenzung ins Ostwestrichtung Bestandsknicks, welche die Fla-
che rahmen. Das Plangebiet ist nach Stiden hin leicht geneigt.

6. Planung

Der Gemeinde bzw. dem ErschlieBungstrager liegen aktuell (Stand: Oktober 2012) 30 Anfra-
gen nach Baugrundstiicken, insbesondere von jungeren Bauwilligen vor, davon kommen 11
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aus dem Amt Itzstedt. Die Gemeindevertretung Seth hat daraufhin beschlossen, auch fir
den 2. Teilbereich einen Bebauungsplan aufzustellen bzw. das Verfahren auch fiir diesen
Teil planerisch durch eine erneute Auslegung weiterzufiihren und zum Abschluss zu bringen.

7. Innentwicklungspotenziale in der Ortslage Seth

7.1. Vorgaben der Landesplanung Schleswig- Holstein

Gemadl den Zielsetzungen der Landesplanung, ist im LEP 2010 festgelegt, dass:

- grundsatzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen entstehen kénnen (Ziffer
2.52. Abs. 1),

- sich Siedlungsentwickiung in den Ordnungsrdumen auf den Siedlungsachsen vollziehen
soll (Ziffer 2.5.2. Abs, 2),

- in den Ordnungsraumen den Gemeinden ein Entwicklungsspielraum von bis zu 15 % bezo-
gen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2009 zugebilligt wird (Ziffer 2.5.2. Abs. 4) und

- Innentwicklung Vorrang vor der Aulenentwicklung hat (Ziffer 2.5.2 Abs. 6).

7.2. Wohnungsbestand der Gemeinde Seth zum Stichtag und Entwickiungsrahmen

Der Wohnungsbestand am 31. Dezember 2008 betrug: 757 Wohneinheiten (WE), so dass
die Gemeinde von 2010 - 2025 um einen Wohnungsbestand von maximal 114 Einheiten
wachsen bzw. fur den vorhandenen Bestand Ersatzbedarf schaffen darf. Es handelt sich bei
den angegebenen 15 % um eine Obergrenze. Dieser Rahmen darf nur ausgeschépft wer-
den, wenn der tatséchliche &riliche Bedarf dieses rechtfertigt und begrindet. Die konkreten
ortlichen Verhéltnisse sind zu ermitteln und die Nachfrage ist darzulegen. (siche Gliede-
rungspunkt Nr. 6). Der aktuelle Bestand an Wohneinheiten betragt zum Stichtag 31.12.2011:
758 WE.

Im Juni 2012 sind zur Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale in der Ortslage freie bzw.
in Kitrze freiwerdende Fldchen von der Planverfasserin erhoben worden.

Folgende Zwischenergebnisse wurden dabei erzielt:
- Baultcken in der Orislage (in W-Flachen): ca. 20 WE
- Baullicken in der Ortslage (in M-Flachen): ca. 1I0WE

Die vorhandenen Bauliicken im Bestand (ca. 5) fur eine Wohnbauentwicklung werden teil-
weise als Hausgdérten fir vergroferte Grundstiicke in den Neubaugebieten genutzt. Einige
Ké&ufer haben seinerzeit das Nachbargrundstiick miterworben, um den Freifldchenanteil zu
erhéhen bzw. in sidlicher und westlicher Richtung die Beschattung des eigenen Grund-
stlicks zu vermeiden. In zwei Fallen sind private Parkanlagen entstanden, die zwischenzeit-
lich einen hohen freiraumplanerischen Wert haben.

Flachen zur Umnutzung (Gewerbebrachen sowie Resthéfe) sind lediglich in M-Flachen vor-
handen. Diese sollten, da Seth Uber wenige erschlossene Misch- bzw. Gewerbeflachen fir
Handwerksbetriebe und Dienstleistungsbetriebe verfugt, vorzugsweise fir diese freigehalten
werden. Eine Bebauung mit Wohnungen sollte daher aus Griinden der Ortsentwicklung un-
terbleiben.

Fazit der Baullckenerhebung:

- BaulQicken in der Ortslage (in W-Flachen - effektiv): ca. 15 WE
- Baultcken in der Ortslage (in M-Flachen): ca. 10 WE
- Summe: ca. 25 WE

Endergebnis der Untersuchung im Hinblick auf die Entwicklung des B-Planes 10 - 2. Teilbe-
reich:

Die Gemeinde verfugt damit (ber ein zu geringes Potential an Baullicken, da von den Plat-

zen fUr ca. 25 Wohneinheiten bedingt durch fehlende Verkaufsbereitschaft nach einschlagi-
gen Erfahrungswerten lediglich ca. die Halfte (also 12 - 15 WE) zur Verfilgung steht.
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Abb. 2 : Lageplan der Innenentwicklungspotenziale - Siidteil (0. M. ejgene Darstellung)
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7.3. Planung fiir die Entwicklungsfléchen zwischen Hauptstrale und Raak

Far den Bereich zwischen Hauptstrae und der StralRe Raak ist ein Gesamtkonzept in Form
eines Rahmenplanes erstellt worden. In einem 1. Abschnitt wird zundchst der sudliche Teil
(Bebauungsplan Nr. 10) entwickelt, der wiederum aufgrund einer Stellungnahme der Lan-
desplanung nochmals in zwei Teile/ Entwicklungsabschnitte gegliedert werden musste.

Der B-Plan fur den Teilbereich 1 wurde im Jahre 2007 rechtskraftig und die Grundstiicke
wurden in den Jahren 2008 - 2011 veraufert.

Um langfristige ortsplanerische Entwicklungen zu erméglichen, wurde beim Entwurf des Ge-
samtkonzeptes die Erschiieung (Strallen, Wege, Ver- und Entsorgung) bereits auf die ge-
samte Flache abgestimmt. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine Schleife von der Hauptstrale
aus. Im Teilbereich 1 befindet sich der Spielplatz fiir den gesamten B-Plan Nr. 10.

Die weiteren Entwicklungsflachen nérdlich des B- Plangebietes kénnen zukinftig Gber die
HaupterschlieBung im Teilbereich 1 erschlossen werden. Eine Inanspruchnahme der StralRe
Raak, deren Querschnitt zu schmal ist, wird so ausgeschlossen.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1)BauGB

8.1.  Artund MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB

Festgesetzt ist eingeschossige Bauweise, Die maximale Geb&udehéhe ist auf 8,50 m uber
Erdgeschossfullboden festgesetzt. Die Erdgeschossfubodenhéhe darf zwischen 0,20 und
0,50 m uUber dem angrenzenden Stralenniveau liegen. Damit wird verhindert, dass bei fest-
gesetzter Geschossigkeit die Gebaude mehrere Nichtvollgeschosse erhalten und damit
Uberproportionale Hohenentwicklungen vollziehen.

Die Begrenzung der Gebaudehdhe dient damit auRerdem dem Schutz des Nachbargrund-
stiicks vor Verschattung sowie dem &ffentlichen Interesse, der stidtebaulichen Ordnung.

8.2. Mindestgrofe der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die MindestgrundstiicksgréRe bei Einzelhausgrundstiicken wird auf 600 m? festgesetzt, bei
Doppelhausgrundstlicken je Grundstlckshalfte auf 400 m? Damit wird gewahrleistet, dass
das Charakteristikum einer landlichen Siedlung mit gréRerem Freiflichenanteil erhalten
bleibt und durch das Neubaugebiet weiterentwickelt werden kann.

8.3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Des Weiteren ist die Anzahl der Wohnungen auf maximal 1 Wohnung je Wohngebéude be-
grenzt, je Doppelhaushaifte ist ebenfails nur eine Wohnung zuidssig. Diese Festsetzungen
wurden getroffen, um die Dichte des Gebietes auf die Dimensionierung der ErschlieRungsan-
lagen abzustimmen und deren Funktion zu sichern. Dies gilt insbesondere fiir die Dimensio-
nierung der Anlagen fUr den ruhenden Verkehr. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
sind im 2. Teilbereich 5 offentliche Parkplatze festgesetzt. Gemal Stellplatzerlass ist die
notwendige Anzahl von Stellplatzen auf dem jeweiligen Baugrundstick zu schaffen. In die
Grundstiickskaufvertrdge zwischen dem ErschlieRungstréger und den Erwerbern wird diese
Regelung zusétzlich als privatrechtliche Verpflichtung tbemommen.

8.4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im Plangebiet ist in zentraler Lage (im Teilbereich 1) ein Kinderspielplatz festgesetzt. Unter-
halb der Oberflache ist die Versickerung des von den 6ffentlichen Flachen anfallenden Ober-
flachenwassers vorgesehen. Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass der Boden fir
diese L.&sung geeignet ist.

8.5. Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9
(1) Nr. 11 BauGB

Neben der ErschlieBungsstralle A sind iediglich Wohnwege bzw. reine Fu- und Radwege

im Quartier vorgesehen. Die Wohnwege werden als Mischverkehrsflachen ausgebildet. Die-
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se weisen eine Breite auf, so dass Individualverkehr diese befahren kann. Auch fir Ret-
tungsfahrzeuge sind die Querschnitte geeignet. Um die Abfuhr von Milll zu gewahrleisten
werden in den Einmindungsbereichen der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
in die HaupterschlieBung Mullbehaltersammelpléatze vorgesehen.

8.6. Flachen fiir die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1} Nr. 20
BauGB

Damit das Oberflachenwasser méglichst schon auf den &ffentlichen ErschlieBungsflachen

direkt versickern kann, werden Materialien mit hohem Fugenanteil bzw. mit geringem Durch-

lasswiderstand festgesetzt.

8.7. Geh- Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Der Stichweg Hauptsirale (Anlieger Nr. 100, 100a und 102 und weiter bis Haus- Nr. 104
aulerhalb des Geltungsbereiches) ist eine private ErschlieBungsanlage, die als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung (Wohnweg) festgesetzt wird. Die Flache ist mit einem
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belegen, damit die Wegebeziehung fir Fulgan-
ger und Radfahrer von der Hauptstralle Gber den privaten Wohnung zur Strake ,Bocksrader
Bogen® und damit zum Spielplatz und langiristig Richtung Kirche und Friedhof gewéhrleistet
ist.

8.8. Festsetzungen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen im Sinne des
BImSchG gem. § ¢ {1} Nr. 24 BauGB

Lediglich fiir einen Bereich im dulersten Stdwesten des Geltungsbereiches sind fir Schiaf-

raume und Kinderzimmer Regelungen zu freffen, da hier die Schutzbedurftigkeit des Men-

schen betroffen ist. Damit die Nachtruhe chne Beeintrachtigungen méglich ist, werden durch

diese textliche Festsetzung hierfur Regelungen getroffen.

8.9. Grinordnerische Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a) und b)

8.9.1.Pflanzgebote und Erhalt von Griinstrukturen

Ziel der Festsetzungen ist der Erhalt der die Kulturlandschaft um Seth pragenden Grinstruk-
turen und ihre Weiterentwicklung. Dazu gehéren die Knicks, welche mit markanten Uberhal-
tern als zum Erhalt festgesetzt sind. Diese bestehenden Knicks werden Oberwiegend Teil
von Gffentlichen Griinflachen und sind damit auch der Allgemeinheit zugénglich. Ein Knick
leitet mit seiner linearen Struktur im Teilbereich 1 zum Spielplatz. Fehlende Uberhélter wer-
den ersetzt und durch Pflanzgebote gesichert. Dem KnickfuR werden jeweils 2m breite
Knickschutzstreifen vorgelagert, die von Bebauung und von einer Nutzung durch Nebenan-
lagen freizuhalten sind.

Naheres ist dem Griinordnerischen Fachbeitrag zum B- Plan Nr. 10 zu entnehmen.

8.9.2_Einfriedungen

Der &ffentliche Raum wird wesentlich durch die Einfriedungen am Ubergang der StraRenver-
kehrsflache zu den privaten Grundstiicken gepragt. Der Charakter des Gebietes soll [&ndlich
entwickelt werden. Daher sind lediglich naturnahe Einfriedungen (Laubholzhecken) zulidssig.
Eventuell errichtete Zaune mussen deshalb aus optischen auf der Grundstiicksinnenseite
errichtet werden.

8.10. Ortliche Bauvorschriften

Die Bauvorschriften dienen dazu, die in Holstein typischen Dachneigungen von Hauptge-
bauden zu gewahrleisten und ortsuntypische Flachdécher bzw. flach geneigte Décher zu
vermeiden. Gleichzeitig soll gewahrleistet werden, dass Dacher sowie Gauben sich in ihrer
Struktur dem dorflichen Charakter anpassen.

Begrindung zum B-Plan Nr. 10 - 2. Teilbereich - Stand: 22. April 2013 8
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9. Nutzungskonfilikte

9.1. Wohnen - Landwirtschaft

Nutzungskonflikte zwischen dem Wohnen und der Landwirtschaft (Tierhaltung) sind nicht zu
erwarten, da sich kein wirtschaftender landwirtschaftlicher Betrieb in der Nahe befindet und
im weiteren Umkreis kein Betrieb mit Massentierhaltung vorhanden ist.

9.2. Wohnen — Verkehr

Da das Baugebiet stdlich an die Landesstrafte L232 angrenzt, sind die Verkehrslarmimmis-
sionen im Baugebiet ermittelt worden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurden als malgebliche Quelle die Hauptstrale (L232) bericksichtigt. Die
Stralenverkehrsbelastungen der L232 wurden der manuellen Verkehrszahlung aus dem
Jahr 2005 der Bundesanstalf fur Straenwesen (BASt) entnommen und auf den
Prognosehorizont 2025/30 hochgerechnet. Die Berechnung der Schallausbreitung fiir den
Stralenverkehrslarm erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS - 90.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags eingehalten wird und der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete
von 45dB(A) nachts nur in der stidwestlichen Ecke des allgemeinen Wohngebietes Gber-
schritten wird. Die Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohngebiete von 59dB(A) und von
49dB(A) nachts werden innerhalb der Baugrenzen jedoch deutlich unterschritten. Schutz-
malnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind aus Belegenheitsgrinden und der Er-
schlieBung des Plangebietes nicht méglich und da sich innerhalb des Plangeltungsbereiches
hochstens Larmpegelbereich Il ergibt und Ubliche Fenster bereits den erforderlichen Anfor-
derungen an den passiven Schallschutz entsprechen, sind auch dahingehend keine Festset-
zungen erforderlich. Bei der Beurteilung von AuRenwohnbereichen kann festgestellt werden,
dass im gesamten Plangeltungsbereich der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) innerhalb méglicher AuRenwohnbereiche um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschrit-
ten wird. Au3enwohnbereiche kénnen somit im gesamten Plangeltungsbereich frei angeord-
net werden. In einem Teilbereich werden die Orientierungswerte von 45 dB(A) (nachts) Uber-
schritten. Hier sind zur Gewahrieistung der Nachtruhe SchutzmaRnahmen zu treffen. (siehe
Gliederungspunkt 8.8)

10. Realisierung des Bebauungsplans

Die Gemeinde Seth setzt den Bebauungsplan in zwei Bauabschnitten um. Im 1. Bauab-
schnitt wurden Grundstiicke flir 12 WE erschiossen, im 2. Bauabschnitt sind es Grundstiicke
itir ca. 15 Wohneinheiten. Diese Vorgehensweise stimmt mit den Vorgaben der L.andespla-
nung Gberein.
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™ provisorischo
RingerschlieBung

F B L - ]
Abb. 3 : Lageplan des B-Planes - Rechtshrifiger Tei | des B- Plaes M. 10 (. K, eiene Dartellung)

11. Behandlung des Eingriffs und des Ausgleichs

Durch diese Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der ausgeglichen
werden muss. Zu dieser Thematik wurde eine Umweltprifung durchgefilhrt, dessen Ergeb-
nisse in einen Umweltbericht eingeflossen sind. Der Griinordnungsplan in Karte und Text ist
dieser Begriindung im Anhang beigeflgt.

Der Ausgleich bezieht sich auf die Eingriffe auf der Flache des gesamten Geltungsbereichs.
Ein Teil des Ausgleichs erfolgt im Baugebiet selbst, der verbleibende tbrige Teil wird auf
einer externen Flache ausgeglichen. Flache und MaRRnahmen sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Bei den bereits bebauten Flachen (StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung) innerhalb des Geltungsbereiches ist dieser Eingriff abge-
schlossen und bedarf nicht des Ausgleichs, da das MaR der baulichen Nutzung sich am Be-
stand orientiert.

12. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Boden

Der weitaus gréBte Teil der Grundstiicke im Plangebiet ist im Eigentum der Landgesellschaft
Schleswig-Holstein und der Gemeinde Seth. Ein Teil einer Verkehrsflache im Westen des
Plangebiets ist im Eigentum der jeweiligen privaten Anlieger - hier wird ein Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Die Gemeinde Seth beabsichtigt alle weiteren Ver-
kehrs, Grunflachen, Wege und Ausgleichsflaichen im Geltungsbereich, soweit es sich nicht
um Flursticke der HauptstraRe handelt, in ihr Eigentum zu Gbernehmen. Damit ist die Pflege
dieser Flachen gewahrleistet. Wo erforderlich, werden weitere Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
te festgesetzt.

Sollte es erforderlich werden, misste von den Méglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB
Gebrauch gemacht werden.
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i 2isl® A s
Abb. 4 : Lufthild des Geltungsbereiches des B-Planes 10 - Teilbereiche | und 2 (Quelle: google 0. M)

13. ErschlieBung

13.1. Anschluss der ErschlieBungsstraRe an die L232

Die bauliche Gestaltung der Einmiindung der ErschlieRungsstraRe A in die Landesstrale
232 wurde mit dem LBV-SH, Niederlassung Lubeck abgestimmt. Im Ubrigen sind die Aus-
baugrundsatze der EAHV" 93 zu beriicksichtigen.

13.2. Interne ErschlieBung

Die interne ErschlieBung erfolgt Uber eine RingstraRe. Hierzu wird die bereits vorhandene
Stralle Bocksrade geschlossen. Davon zweigen einige Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ab, die Uberwiegend dem nichtmotorisierten Verkehr dienen und lediglich Er-
schlieBungsfunktion fir eine geringe Anzahl von Anliegern haben.

14.  Ver- und Entsorgungseinrichtungen

14.1. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG, die Lieferung
erfolgt neben anderen Anbietern auch durch die Eon Hanse.

14.2. Telekommunikation

Flr die Herstellung und Unterhaltung der Telekommunikationseinrichtungen ist die Deutsche
Telekom vorgesehen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem StraRenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist eine
moglichst friihzeitige Information der Niederlassung Deutsche Telecom AG, T.Com, Postfach
15603, Heide tber den Beginn und den Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen mitzuteilen.

14.3. Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG, die Lieferung er-
folgt neben anderen Anbietern auch durch die Eon Hanse.
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Bei Bauausfiihrung ist die genaue LLage der vorhandenen Leitungen durch Probegrabungen
zu ermitteln. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Erdgastrassen nicht Uberbaut oder
bepflanzt werden dirfen.

14.4. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Ulber den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz des
Eigenbetriebs ,Eigenbetrieb Wasserwerk Amt ltzstedt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass die Versorgungsleitungen nicht (iberbaut oder bepflanzt werden dirfen.

14.5. Loschwasserversorgung/ -einrichtungen

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 48 m*h nach dem Arbeitsblatt DVGW-W 2005 und Erlass des Innenministe-
riums vom 22.08.99-1V 3320 166.701.2000 sichergestelit.

Fir Feueridschzwecke und zur Wasserentnahme sind in der ErschiieBungsstralie A die er-
forderlichen Hydranten vorgesehen.

14.6. Abwasser-/ Schmutzwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation zum
zentralen Klarwerk der Gemeinde Seth hergestellt.

14.7. Oberflichenentwisserung
Das Dach- und Oberflaichenwasser von privaten Grundsticken ist auf den jeweiligen
Grundsstiicken zu versickern.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagwassers hat sich an die Vorgaben des
ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® zu orientieren. Die Versickerung
Uber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden, - Flachen ist der Schachtversicke-
rung vorzuziehen. Der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungsflachen sollte auf das bau-
technisch erforderliche MaR (Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) beschrénkt bleiben.
Auch das anfallende Oberflachenwasser von den &ffentlichen Flachen des Teilbereiches 2
wird in das Entsorgungsnetz eingeleitet und unter der Spielplatzflache verrieselt. Ein Not-
Uberlauf ist eingerichtet,

14.8. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg. In einigen Teilabschnitten (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) ist
das Wenden des Millfahrzeugs nicht méglich. In den Einmiindungsbereichen in die Stralle
.Bocksrader Bogen" werden daher Mullbehaltersammelplatze eingerichtet. Die Eigentiimer
der anliegenden Flurstiicke werden verpflichtet, Miillbehalter an den jeweiligen Abfuhrtagen
dort zur Abholung bereitzustellen. Diese Verpflichtung ist bei VerduRerung auf den jeweiligen
Erwerber der betroffenen Flurstlicke Kaufvertrag zu tUbertragen.

14.9. Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird im Rahmen der Hamburger Verkehrsverbund GmbH (HVV) erschlos-
sen. Die nachstgelegene Haltestelle ist ,Seth, Im Weilen Moor® und befindet sich in einer
Entfernung von ca. 350 m (Luftlinie bis Plangebietmitte). Sie wird von den Linien 7551, 7950
und 7980 bedient. Uber diese Linien ist dann auch der Anschluss an das gesamte Netz des
HVV und insbesondere den Bahnhof und die AKN in Kaltenkirchen gewahrleistet.

15. Altlasten
Far Altlasten aus Altablagerungen oder Altstandorten gibt es keine Hinweise.
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16. Umweltpriifung und Umwelthericht

16.1. Anlass und Umfang der Umweltpriifung

Fir den B-Plan Nr. 10 — 2. Teilbereich ist eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, sowie in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch —~ BauGB -). Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Grundlage des Umweltberichtes ist auch der Grinordnerische Fachbeitrag (IPP 2007, Anla-
ge}, die Artenschuizrechtliche Stellungnahme (BIOPLAN 2007) und das Bodengutachten
(VOSS 2006) welche zum Verfahren B Plan Nr. 10 -1. Teilbereich vorgelegt wurden.

In dem folgenden aktualisierten Umweltbericht erfolgt die Beschreibung des Umweltzustan-
des im Einwirkbereich des Vorhabens, die Beschreibung der Malknahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich, sowie die Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen nach den verschiedenen Schutzglitem gegliedert. Die nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt werden anschlieend nochmals unter Angabe der relevanten Wirk-
faktoren, des Gkologischen Risikos, sowie der Erheblichkeit der nachhaltigen Auswirkungen
auf die Umwelt in einer tabellarischen Ubersicht (Tabelle 1 - Seite 18) zusammengefasst. Es
folgen ergénzende Angaben und Hinweise auf Schwierigkeiten, sowie eine allgemeinver-
standliche Zusammenfassung.

16.2. Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Die als Wohngebiet Uberplanten Flachen des 2. Teilbereiches (ca. 1,5 ha) liegen nérdlich der
Hauptstralle auf landwirtschaftlichen Nutzflachen Es ist vorgesehen, nun auch den westli-
chen Teil des Wohngebietes mit Wohnbauflachen (16 Baugrundstiicke), WohnstralRen, so-
wie Grunflachen und internen Ausgleichsflachen zu entwickeln.

16.3. Relevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung im Plan

Gemal Anlage zum BauGB sind die in Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, darzustellen. Die Art und
Weise, in der die folgenden Ziele und die Umweltbelange bei der Planaufsteliung beriicksich-
tigt wurden, ist dem Kapitel 16.5. zu entnehmen:

= Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafispflege (§§ 1,2 Bundesna-
turschutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnaturschutzgesetz—LNatSchG -), der Was-
serwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Landeswassergesetz) und des Boden-
schutzes (§ 1 Bundes-Bodenschutzgeseiz, § 1 Landesbodenschuiz- und Alilastenge-
setz); sind in den Einzelgesetzen nachlesbar.

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fiur die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung (§1a
BauGB);

o Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des landschaftsbildes, sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts (§ 1a BauGB, Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und dem
LNatSchG);

¢ Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fur die stéadtebauliche Planung (DIN
18005, Teil 1, Beiblatt);

¢ Schutzgutbezogene Ziele des Landschaftsplans Seth (2000 festgestellt);

o Darstellungen des Regionalplanes und des Landschaftsrahmenplans.

16.4. Betrachtete Planungsalternative

Wie oben ausgefiihrt, besteht das Planungsziel in der westlichen Ergéanzung eines Wohnge-
bietes unmittelbar angrenzend an das bestehende Wohngebiet nérdlich der HauptstraRe in
Seth. Da das Wohngebiet des B- Planes Nr. 10 - 2. Teilbereich bereits Teil der ausgewiese-
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nen Flachen im aktuellen Flachennutzungsplan ist, ertbrigt sich die konkrete Untersuchung
von anderen Standortalternativen in Seth.

Im Ubrigen wird auf die Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale (siehe Kapitel 7.1.)
zur Vorbereitung dieser konkreten Bauleitplanung hingewiesen.

16.5. Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,

Auswirkungsprognose fiir Planfall und Nullfall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmanahmen

Um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt abzuschatzen, werden die Inhalte des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 10 - 2. Teilbereich analysiert.

Im Hinblick auf die Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-i BauGB werden die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung dargestelit und bewertet. Die Auswirkungen auf die
Schutzgiter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens und deren Verkniip-
fung mit dem Umweltzustand der heute als Brachflache genutzten Flachen.

Die vorzufindende Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung) spielt dabei
eine ausschlaggebende Rolle. Im Einzelnen findet - soweit sachlich angemessen - fir jedes
Schutzgut die folgende Gliederung Anwendung:

L

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

¢ Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

» Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

= Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
¢ Bewertung

Die folgenden Bewertungskategorien werden verwendet:

Umwelivertriglich: Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder nicht fest-
stellbare)nachteilige Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern zu
rechnen. Fir eine sachgerechte Abwagung ist eine sorgfaltige
Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltverirdglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwarten,

z. B. infolge von Grenzwert- / Richtwertiberschreitungen oder
sonstiger Nichterflllung konkreter gesetzlicher Anforderungen.

16.5.1. Schutzgut "Mensch"”
Es wird hier hauptsachlich der Wirkungsbereich "Larm" des Schutzgutes Mensch vor dem
Hintergrund des Schallschutzes betrachtet.

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Bearbeitungsfiachen sind als Grinlandfldchen noch nicht direkt erschlossen. Die grilite
Larmquelle stellt sicherlich der Fahrzeugverkehr auf der Hauptstralle (Kreisstralle) im Stden
dar. Die aktuelle Situation wurde durch eine schalltechnische Untersuchung dargelegt (Anla-
ge zur Begrindung). Danach werden die vorgegebenen Planungsrichipegel tagstber unter-
schritten und nachts eingehalten.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Vom geplanten Wohnbaugebiet gehen zukinftig nur geringe Schallemissionen aus, nach
Realisierung der Hoch- und Tiefbauten des Bebauungsplanes Nr. 10 - 2. Teilbereich ist nur
mit, geringen wohngebietstypischen Emissionen zu rechnen.
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Um Belastungen durch die Landesstralle L 232 auszuschlieften wurde eine Schalltechnische
Stellungnahme erarbeitet (LAIRM consult - 24.8.2012). Die Orientierungswerte der DIN
18005 in Héhe von 55 dB kdnnen tagsiber fir das geplante Allgemeine Wohngebiet Uber-
wiegend eingehalten und sichergestellt werden. Der Crientierungswert fir allgemeine Wohn-
gebiete von 45 dB nachts wird im Bereich des allgemeinen Wohngebietes ausschliiefilich in
der stidwestlichen Ecke Uberschritten.

Pregnose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Auf Grundlage des derzeitigen Zustandes wére die durch eine landwirtschaftliche Nutzfldche
verursachte Schallimmission sehr gering

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmainahmen

In den Bereichen wo die nachtlichen Orientierungswerte Uberschritten werden, sind fir
Schiaf- und Kinderzimmer schallgedampfte L{iftungen vorzusehen falls der notwendige hygi-
enische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt wird.

Bewertung
Bezlglich der Auswirkungen auf den Larmpegel ist die Aufstellung des B- Planes Nr. 10 - 2.

Teilbereich in seinem aktuelien Entwurf daher als umweltvertraglich zu bezeichnen.

16.5.2. Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete™
Derzeitiger Zustand / Vorbelastungen

Die Flache des Bearbeitungsgebietes im Aulenbereich, ist derzeit unbebaut und wird als
intensiv bewirtschaftete Grinlandflache genutzt. Eingerahmt und gegliedert ist das Bearbei-
tungsgebiet von zwei geschitzten Knicks im Westen und Norden mit insgesamt 15 Einzel-
bdumen als Uberhaltern. Wald und Schutzgebiete (z.B. NATURA 2000) sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Diese Sachverhalte werden im Griinordnerischen Fachbeitrag darge-
stellt {siehe IPP 2007).

Um die Lebensrdaume der Tienwelt besser einschétzen zu kdnnen wurde eine artenschutz-
rechiliche Stellungnahme (BIOPLAN 2007) erarbeitet.

Bau-. anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der Wohnbauflache im Bebauungsplan und die Ausweisung im
Flachennutzungsplan sieht ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl von 0,25
vor. Dies erméglicht die Uberbauung der Wohnbauflachen zu maximal 37 % (einschlieflich
Nebenanlagen). Der Bebauungsplan sieht neben zwei Eingriffen in Knicks, dem Erhalt von
Grinstrukiuren, aber auch neue dffentliche Grinflachen mit Einzelbdumen vor. Betroffen von
den ErschlieBungs- und Baumallnahmen sind aber ausschlieBlich die Grinlandflachen und
die Knicks.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Auf Grundlage der Darstellung im F-Plan wird flr die landwirtschaftlich genutzie Flache die
Wohnbaunutzung angestrebt. Aber auch die gegenwartige Nutzung fihrt aufgrund der Be-
wirtschaftungsintensitat (z.B. Dingung, Trittschdden) zu geringen Vorbelastungen der Um-
welt.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen

Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 10 — 2. Teilbereich werden bereits Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen fir das Verfahren im Gemeindegebiet vorgesehen. Vermeidungs-
maRknahmen, werden ebenso wie Ausgleichsmalnahmen fir den Schutzgutbereich Tiere
und Pflanzen entwickelt und sind konkret im Grinordnerischer Fachbeitrag (IPP 2007) fur
beide B-Plane aufgefihri. Dort werden auch die Eingriffe und der notwenige Ausgleich bei
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Knicks (insgesamt ca. 165m) durch Kompensation auf einer extemen Ausgleichsflache dar-
gestellf.

Bewertung
Zwar werden durch die vorgesehenen Erschliefungsmainahmen im 2. Teilbereich insge-

samt nur 2 Knickdurchbriiche durchgefiihrt. Flir deren Ersatz durch Neupflanzungen auf ei-
ner externen Ausgleichsflache ist aber gesorgt. Hinsichtlich der besonders geschiitzten Tie-
rarten kommt der Gutachter bei den Kleins3ugern zu besonderen potentiellen Vorkommen.
Hierbei handelt es sich aber um haufig vorkemmende und ausnahmslos in SH ungefahrdete
Arten (z.B. Maulwurf, Igel, Waldspitzmaus, Waldmaus), die formal aber als besonders ge-
schitzte Arten nach § 10 BNatSchG Abs. 2 Nr. 10 gelten.

Hinsichtlich der Tierwelt sind keine gesonderten Ausgleichmaflnahmen notwendig. Durch die
umfangreichen Griin- und Ausgleichsmafinahmen (siehe Grunordnerischer Fachbeitrag (IPP
2007) sind besonders auf einer gemeinsam fur die B-Plane Nr. 10 - 1. + 2. Teilbereich, ent-
wickelten externen Ausgleichsfléche vielfaltige neue Lebensrdume fur die Tier- und Pflan-
zenwelt vorgesehen.

Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgutes "Tiere und Pflanzen" sind erheb-
lich.

16.5.3. Schutzgut "Boden"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Der Bodenaufbau im Plangebiet entspricht dem einer landwirtschaftlich intensiv genutzten
Fldche. Es handelt sich Uberwiegend um sandige Béden, z. T. gemischt mit Geschiebelehm,
allerdings sind in den oberen Bodenschichten auch Feinsande anzutreffen (VOSS 20086).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der Wohnbauflache im Bebauungsplan und die Ausweisung im
Flachennutzungsplan sieht eine Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,25, sowie ErschlieRungs- und Wohnstralen vor. Dies erméglicht die Uberbauung der
Wohnbauflachen zu maximal 37 % (einschlieRlich Nebenanlagen). Zusammen mit dem Bau
neuer Verkehrsflachen werden im Baugebiet 2. Teilbereich bis zu 0,765 Hektar Bodenflache
neu versiegelt:

1. Wohnbauflichen x GRZ 0,25 + 50% Nebenanlagen =10.396 gm x 0,37 = 3.846 gm
2. Verkehrsflichen = 3.800 gm
3. Summe Bodenversiegelung = 7.646 gm

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Aufgrund der Bewirtschaftungsintensitat (z.B. Dingung, Viehtritt) kommt es auch zu Vorbe-
lastungen des Bodenhaushaites.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 10 - 2. Teilbereich werden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmainahmen fir das Gesamtgebiet vorgesehen. Ausgleichsmaftnahmen fir den
Schutzgutbereich Boden werden fir das neue Baugebiet auf einer externen Ausgleichsflache
durchgefiihrt und sind konkret im Griinordnerischer Fachbeitrag (IPP 2007) aufgefiihrt. Dabei
handelt es sich, da Entsiegelungsmalnahmen in dieser GréRenerdnung in Seth nicht reali-
sierbar sind, um die Entwicklung neuer natumaher Biotopflachen.

Bewertung
Durch die Wohngebietsentwicklung wird es zu einer erheblichen Bodenversiegelung kom-

men. Die nachteiligen Auswirkungen auf den Bodenhaushalt sind erheblich und kénnen
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nur durch externe Ausgleichsmallnahmen (auf Flachen von 1,6 Hektar werden naturnahe
Biotoptypen entwickelt) kompensiert werden.

16.5.4. Schutzgut "Wasser”
Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate
ist aufgrund der sandigen Béden relativ hoch.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der Wohnbauflache im Bebauungsplan sieht ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahi (GRZ) von 0,25, sowie ErschlieRungs- und Wohn-
straen vor. Dies erméglicht die Uberbauung der Wohnbauflichen zu maximal 37 % (ein-
schiiefdlich Nebenanlagen). Zusammen mit dem Bau neuer Verkehrsflachen werden im Bau-
gebiet bis zu 0,765 Hektar Bodenflache neu versiegelt.

Dies hat auch Auswirkungen auf den Grundwasserhaushait. Infolge der erheblichen neuen
Boden-Versiegelungsrate werden sich die Beeintrédchtigungen der Bebauung auf die Grund-
wasserneubildungsrate als erheblich eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Aufgrund der Bewirtschaftungsintensitét (z.B. Dingung, Viehtritt} kommt es auch zu Vorbe-
lastungen des Grundwasserhaushaltes.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 10 - 2. Teilbereich werden bereits Vermeidungs- und

Ausgleichsmaflnahmen fiir das Gesamtgebiet vorgesehen. Vermeidungsmafinahmen, wer-
den ebenso wie Ausgleichsmalnahmen fir den Schutzgutbereich Wasser fir das Baugebiet
entwickelt und sind konkret im Grinordnerischer Fachbeitrag (IPP 2007) aufgefihrt.

Dabei handelt es sich um eine zentrale Versickerungsanlage fir das Oberflichenwasser der
Strallen. Auflerdem soll auch auf den Privatflichen das Oberflachenwasser z.T. auf den
Grundsticken versickert werden.

Bewertung
Durch die Wohnbebauung wird es zu einer erheblichen Bodenversiegelung kommen. Die

nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind daher erheblich und
kénnen nur durch Ausgleichsmafinahmen (Oberflachenwasser-Versickerung im privaten und
offentlichen Bereich) kompensiert werden.

Bezuglich des Schutzguts "Wasser" ist die Planung insgesamt aber bei Umsetzung der
MaRBnahmen aus dem Grinordnerischer Fachbeitrag hinsichtlich der Oberflichenwasser-
Versickerung als umweltvertraglich zu bezeichnen.

16.5.5. Schutzgut "Luft"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Luft in der Umgebung des Bearbeitungsgebietes kann auf der Grundiage der groRraumi-
gen Hintergrundbelastung als gering belastet angesehen werden (Dorfrandlage, intensiver
Austausch mit der Umgebung). Eine geringe Vorbelastung ergibt sich durch den Fahrzeug-
verkehr auf der Hauptstralie,

Bau-, anlagen- und befriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine erheblichen Veranderungen der Luftqualitdt durch die Neuaufstellung des B-

Plan Nr. 10 - 2. Teilbereich zu erwarten. Lediglich in der Bauphase und spéter auf den neuen
WohnstraRen sind geringe Luftbeeintréchtigungen durch den Fahrzeugverkehr vorhersehbar.
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Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Als landwirtschaftliche Nutzflache tragt die Griinlandflache positiv zum Lufthaushalt bei.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen
MalRnahmen der genannten Art sind nicht vorgesehen.

Bewertung
Die Planung entspricht den Zielen zur Erhaltung der Luftqualitét. Eine wesentliche Verédnde-

rung ist durch die Planung nicht zu erwarten, so dass von unerheblichen Auswirkungen aus-
gegangen wird. Hinsichtlich des Schutzgutes "Luft" ist die Planung daher als umweltvertrig-
lich zu bezeichnen.

16.5.6. Schutzgut "Klima"

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Der unversiegelte Bereich des Plangebiets ist, als Grinlandflache, noch als Offeniandklima-
top einzustufen, der in mittleren bis geringem MaRe klimatische Ausgleichsfunktion fir die
sudlich angrenzende bereits bebauten Flachen des Dorfgebietes besitzt.

Bau-, anlagen- und betriebshedingte Auswirkungen

Es sind nur kleinrdumige Verdnderungen des Lokalklimas durch die Bodenversiegelungen
und deren Klima-Auswirkungen zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Als landwirtschaftliche Nutzflache tragt die Grinlandflache positiv zum Klimahaushalt bei.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Durch die Wohngebietsplanung sind Begriinungen und Baumpflanzungen an den kinftigen
Stralen- und Stellplatzflachen vorgesehen, die zur Kompensation der geringfugigen lokal-
klimatischen Verénderungen beitragen werden.

Bewertung
Die Planung steht im Einklang mit den Zielen zur Erhaltung eines méglichst ginstigen Lokal-

klimas. Eine wesentliche Verdnderung ist durch die Planung nicht zu erwarten, so dass von
unerheblichen Auswirkungen ausgegangen wird. Bezliglich des Schutzguts "Klima" ist die
Planung daher als umweltvertriglich zu bezeichnen.

16.5.7. Schutzgut "Landschafisbild”

Derzeitiger Zustand / Vorbelastung

Die Flache des Bearbeitungsgebietes im AuRenbereich, ist derzeit unbebaut und wird als
intensiv bewirtschaftetes Grinland genutzt. Landschaftsbild pragend sind die 2 Knicks die
das kinftige Baugebiet im Westen und Norden begrenzen und gliedemn. Vor allem die
grolkronigen Eichen sind als Uberhalter der Knicks von besonderer Bedeutung. Derzeit bil-
den Sichtbeziehungen im Norden die weitgehend durch Knicks geprégte Kulturlandschatt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Ausweisung der Wohnbauflache im Bebauungsplan und die Ausweisung im
Flachennutzungsplan sieht eine Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von
0,25 vor. Dies erméglicht die Uberbauung der Wohnbauflachen zu maximal 37 % (ein-
schlieBlich Nebenanlagen). Der Bebauungsplan sieht aber auch einen Anteil von Grinfla-
chen im Gebiet vor.

Betroffen von den ErschlieBungs- und BaumafZinahmen sind aber die Grinlandfldchen. Le-
diglich im Bereich der geplanten StralRen sind 2 Knickdurchbriiche vorgesehen. Zukiinftig
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wird das Landschaftsbild durch die Hochbauten und die 6ffentlichen und privaten Griinstruk-
turen weitrdumig gepragt.

Prognose bei Nichtdurchiihrung der Planung
Auf Grundlage der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung wirde sich das Landschaftsbild
nicht verandern.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen

Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 10 -2.Teilbereich werden bereits Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen flr das Gesamtgebiet vorgesehen. Vermeidungsmafinahmen, wer-
den ebenso wie Ausgleichsmalnahmen fur den Schutzgutbereich Landschaftsbild fir das
Baugebiet entwickelt und sind konkret im Grinordnerischer Fachbeitrages (IPP 2007) aufge-
fuhrt.

Dabei handelt sich um die Entwicklung von Griin- und Ausgleichsflichen die das neue
Wohnbaugebiet durchgriinen und die negativen Veranderungen des Landschaftshildes min-
dern und ausgleichen sollen.

Bewerfung
Die Planung steht im Einklang mit den Zielen zur Erhaltung eines mdglichst strukturreichen

Landschaftsbildes. Es sind aber kleinteilige Auswirkungen, aber auch positive Veranderun-
gen durch die Planung zu erwarten. Beziiglich des Schutzguts "Landschaftsbild” ist die
Planung daher als erheblich zu bezeichnen.

16.5.8. Schutzgut "Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter"
Derzeitiger Zustand / Vorbelastung
Es sind keine Kulturgtter im Bearbeitungsgebiet bekannt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Keine Auswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Keine Verédnderung

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
reine MalRnahmen erforderlich

Beweriung
Insgesamt gelten die Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut "Kultur- und Sachgii-

ter” als gering und unerheblich.

16.5.9. Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB

16.5.9.1. Emissionsvermeidung (insbesondere Lufireinhaltung), Entsorgung,
Ressourcen schonende Energieversorgung und -nutzung

Bei Realisierung der derzeitigen Planungsvorsteliungen ist im Plangebiet kiinftig mit keinen

zusétzlichen Emissionen zu rechnen, die weder zu Konflikten mit benachbarten Nutzungen

fihren noch Anlass zu steuernden MafRRnahmen geben werden.

Entwasserungstechnisch wird das neue Wohngebiet in Bezug auf Schmutzwasser an das

vorhandene Kanalnetz der Gemeinde Seth angeschlossen. Das Oberflachenwasser soll
komplett im Baugebiet versickert werden. Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege-
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zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg. Der Bebauungsplan Nr. 10 -
2. Teilbereich wird die Nutzung erneuerbarer Energieformen nicht ausschlieRen.

16.5.9.2. Darstellungen des Landschaftsplans und anderer Fachpline

Der F- Plan und der Landschaftsplan (WICHMANN 2000) stellt das Bearbeitungsgebiet als
potentielle Wohnbauflichen dar. Der zum B- Plan Nr. 10 - 2.Teilbereich zugehérige
Grunordnerischer Fachbeitrag hat die Bauflache als allgemeines Wohngebiet nach dem Ein-
griffs-Ausgleichserlass SH bilanziert und sieht ausreichende Grun- und Ausgleichsmafinah-
men vor.

16.5.10. Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Kenntnisliicken

Soweit fur die Umweltpriifung Inhalte von Fachbeitragen Uber das Plangebiet herangezogen
wurden, handelt es sich zumeist um Ergebnisse die im Rahmen des Griinordnerischen
Fachbeitrages durchgefilhrt wurden (z. B. Biotoptypenkartierung). Nennenswerte Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweitberichtes sind nicht aufgetreten.
Kenntnisliicken sind nicht bekannt.

16.5.11. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
Die folgenden Maf3nahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sind
vorgesehen;

ErschlieBungsbeginn

Prifung, ob die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume vor den Baumalnahmen gesi-
chert werden bzw. ob genehmigte Knickdurchbriiche in der vegetationsfreien Zeit, auRerhalb
der Schutzfrist (15. Mérz bis 30. September) entfernt bzw. umgepflanzt wurden. Die Ergeb-
nisse der Uberpriifungen sollen in der Verfahrensakte dokumentiert werden.

Ausgleichsflache
Prifung, ob die externe Ausgleichsflache nach der Bepflanzung und einer Entwicklungszeit
von 2 Jahren den vorgegebenen Naturschutzzielen entspricht.

16.5.12. Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltvertraglichkeitsauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 10 — Teilbereich 2 sind
daran zu messen, welche Umweltauswirkungen sich derzeit auf Grundlage des giiltigen Be-
bauungsplan-Entwurfes ergeben.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht der im Kap. 13.5 fiir die einzelnen Schutzgiter
ermittelten Risiken und prognostizierten Auswirkungen:

Schutzgut = relevanter Wirkfaktor | Okologisches Risi- | Nachteilige Auswirkungen
ko auf die Umwelt

5.1 Mensch = Schallschutz gering Unerheblich

5.2 Pflanzen = Neuversiegelung Mittel-hoch , Verlust Erheblich
von Knickabschnitten

5.2 Tiere = Neuversiegelung, Verlust | Mittel Unerheblich

von Nahrungsrdumen

5.3 Boden = Neuversiegelung Mittel — hoch Erheblich

5.4 Grundwasser =Neuversiegelung | Mittel - hoch Erheblich
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5.4 Oberflichengewisser = (keine | Keine Unerheblich
Betroffenheit )

5.5 Klima = Neuversiegelung Mittel Unerheblich
5.6 Luft = Schadstoffemissionen Gering -Mittel Unerheblich
5.7 Landschaftsbild = Bebauung Hoch (Bereich der Erheblich
statt Griinland Uberbauung)

5.8 Kulturgiiter = keine Betroffenheit | gering Unerheblich

Tabelle 1: Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen B- Plan Nr. 10 - 2. Teilbereich

Von den insgesamt 8 abgefragten Schutzgitern ist bei vieren (Pflanzen, Mensch, Boden,
Wasser und Landschaftsbild) mit erheblichen, deutlichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu rechnen, so dass hier, auch im Rahmen des grinordnerischen Fachbeitrages und ande-
rer Fachgutachten, eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit Planungsfolgen erfolgte und
dies auch bei der Festsetzung von Ausgleichsflachen und -mafnahmen beriicksichtigt wur-
de.

Bei vier Schutzgitern (Mensch, Klima, und Luft, Kulturgiter) werden derzeit nur unerhebli-
che Auswirkungen vorhergesehen. Bei keinem Schutzgut wurde die Bewertung Nicht um-
weltvertraglich vergeben.

Da absehbar ist, dass sich auch die erheblichen Auswirkungen bei den Kulturgiitern in kurzer
Zeit positiv und abschlieBend klédren lassen, wird die Planung des B-Planes Nr. 10 —
Teilbereich 2 hinsichtlich der gepriiften Belange insgesamt als Umweltvertraglich ein-
gestuft.

Belange nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB:

Die folgenden Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

l.andschaftspflege sind im Griinordnerischen Fachbeitrag vertieft und zusammenfassend im

Umweltbericht (Kap. 15.1- 15.8) dargestellt und beriicksichtigt worden:

» 7a-—die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie der Landschaft und die biologische Vielfalt,

* 7b — die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

e 7 c—umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoi-
kerung insgesamt,

e 7 d-Umweltbezogene Auswirkungen auf die Kufturgtiter und sonstige Sachgtiter

Die Neuaufsteflung des Bebauungsplanes Nr. 10 —Teilbereich 2 bereitet teilweise erhebliche
und unerhebliche Beeintrachtigungen von Umweltbelange vor und fihrt auch zu nicht zu
vermeidenden Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-i BauGB:

Auch die folgenden weiteren Belange des allgemeinen Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zusammenfassend im Umweltbericht (Kap.
16.5.1- 16.5.8) dargestellt und berlcksichtigt worden, soweit sie Gegenstand des Be-
bauungsplanes waren:

= 7e - die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwés-
sern,

o 7f—die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
e /g - die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen inshesondere des Was-
ser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechis,
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e 7h - die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden,

e 7i — die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d.

Darstellungen des Landschaftsplanes, des Grinordnerischen Fachbeitrages und der Arten-
schutzrechtlichen Stellungnahme stehen dem Entwurf des B-Planes Nr. 10- Teilbereich 2
nicht entgegen. Belange der Emissionsvermeidung, der Entsorgung sowie der Ressourcen-
schonenden Energieversorgung und -nutzung stellen sich als unproblematisch dar oder sind
regelbar. Dies wirde in gleicher Weise fur den "Nullfall" (Beibehaltung der bisherigen land-
wirtschaftlichen Nutzung) gelten.

17. Stéddtebaulicher Vertrag

Zur Erschliefung des Gebiets wird zwischen der Gemeinde Seth und der Landgesellschaft
ein Stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der den Zeitpunkt der Herstellung, sowie Art und
Umfang der ErschlieBungsanlagen regelt.

18. Zusammenfassende Erkldrung

Im Jahre 2007 wurde der 1. Teilbereich des B- Planes rechtskraftig. Fur den 2. Teilbereich
wurden im Sommer 2012 und im Winter 2012/2013 emeute Beteiligungen durchgefihrt. Die
wesentlichen Anregungen bezogen sich auch textliche Festsetzungen zur baulichen Gestal-
tung, zur Héhenentwicklung bzw. zur Anzahl der Wohneinheiten. Weiteren Stellenwert hatte
die Vermeidung von Verkehrslarmimmissionen im Gebiet, damit insbesondere die Nachtruhe
gewahrleistet werden kann. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die
Belastungen aus Verkehrslarm berechnet. Im Ergebnis wurde eine textliche Festsetzung
getroffen, die fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte Liftungen in den jenseits der
Isophonengrenze liegenden Bereichen vorsieht.

Die Regelungen zu Eingriff und Ausgleich sowie als Grundlage der Umweltbericht wurden
unveréndert ibernommen, da sich keine Verdnderungen im MaR der baulichen Dichte sowie
im Bereich der Versiegelungen ergeben haben.

18.1. Satzungsbeschluss

gebilligt am 14. Januar 2013 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Seth

Seth, 23. April 2013
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