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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauunqsplanes Nr. 4

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sievershitten hat am 13.8.1996 den Auf-

stellungsbeschiuf fur den Bebauungsplan Nr. 4 gefafit.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes stimmt nicht mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Uberein, daher wird parallel zum Be-
bauungsplan Nr. 4 die 5. Anderung des Flachennutzunsplanes durchgefuhrt.

Es handelt sich somit um ein sogenanntes Parallelverfahren.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung

- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58)

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 GVOBI. S.-H. S. 321)

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt im Innenbereich der Ortslage Sie-
vershitten und wird begrenzt:

im Norden durch vorhandene Bebauung und die ,Holstenstralle®,

im Westen und Siden durch landwirtschaftliche Flache

und im Osten durch vorhandene Bebauung.

Der Geltungsbereich hat eine Grofke von ca. 2,27 ha und erhalt die Gebietsbezeich-
nung ,Alte Meierei*.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000

und dem Ubersichtsplan M. 1:25.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellunqg des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 4 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um den geanderten Nutzungsansprichen, ausgeldst durch die

Aufgabe des Meiereibetriebes, unter Wahrung der Anforderungen an gesunde
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden. Insbesondere sollen Beeintrach-
tigungen der angrenzenden Wohnbebauung verhindert und stadtebaulich sinnvolle

Erweiterungsméglichkeiten geschaffen werden.

4, Inhalt des Bebauunqsplanes

Art und Maf der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird als ,Mischgebiet‘ gem. § 6

BauNVO festgesetzt. Im Hinblick auf die Belange des Ortsbildes soll eine maximal

zweigeschossige Bebauung, unter Begre‘nzung der maximalen Firsthéhe, festgesetzt

werden. Bei einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschofflachenzahl von 0,8

werden die Baufelder so gewahlt, daf} eine gréRtmdgliche Variabilitat bei der Erwei-

terung der baulichen Anlagen gewéhrleistet wird, ohne das stadtebauliche Prinzip zu

verlassen.

Innerhalb eines Wohngeb&udes wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 2

beschrankt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert den Gebietscha-

rakter und ermdglicht so eine harmonische Einbindung in die gewachsene Struk-

tur.Aus dem gleichen Grund wird auch eine Mindestgrundsticksgréfie von 800 gm

festgesetzt

‘Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeitrachtigen, sind im Be-

reich des Bebauungsplans Nr. 4 die nach § 6 Abs.2 BauNVO

Nr. 6 (Gartenbaubetriebe)

Nr. 7 (Tankstellen)

Nr. 8 (Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO in den Teilen, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind)

méglichen Nutzungsarten in Mischgebieten gem. § 1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig.

AuRerdem sind in diesem Gebiet gem. § 1 Abs.6 BauNVO die Ausnahmen des § 6

Abs.3 BauNVO, aulRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.



Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaitung wérden textliche Festsetzungen zur Ge-
staltung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem.§ 92
Abs.4 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende: ‘
Die maximale Firsthéhe wird entsprechend dem bestehenden Bestand mit 10,00 m
festgesetzt.

Auf weitere Festsetzungen wird aus Grinden des Bestandsschutzes und der Varia-

bilitat zugunsten der Gestaltungsfreiheit der Bauherren verzichtet.

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet wird Gber das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit An-
schluﬁ an die HolstenstraRe erschlossen.Durch die festgesetzte Breite des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes wird eine dem Gebietstypus angepasste ErschlieRung
sichergestellt.

Der Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

Da es sich bei dem Plangebiet um eine dem Innenbereich zugeordnete, bereits be-
baute Flache handelt, sind keine Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen notwendig.
Okologisch wertvolle Flachenanteile werden durch die Planung nicht berthrt. Der an
der westlichen Plangebietsgrenze befindliche Knick und der bepflanzte Larmschutz-

wall im Stiden des Plangebietes werden als zu erhalten festgesetzt.

Altlasten

Der Bereich des ehemaligen Meiereigeléndes ist in den Unterlagen der Wasserbe-
horde des Kreises Segeberg als Altlastenverdachtsstandort aufgefuhrt. Hierbei han-
delt es sich um eventuelle Ricksténde, die sich aus den Machinenanlagen der ehe-
maligen Meierei, den ehemaligen Kraftstofftanks und der ehemaligen KFZ- Werk-
statt ergeben haben kénnen. Eine durchgefuhrte PIéusibilitétsprUfung sowie ein Ort-
stermin mit der zustandigen Wasserbehorde des Kreises Segeberg konnten den
Verdacht weder bestatigen noch ausrdumen. Far den stdlichen Bereich des
Meiereigeldndes und seiner Gebaude wurde bei Aufgabe des Meiereibetriebes be-

reits éin Umweltvertraglichkeitsgutachten erstellt, wonach sich flr den untersuchten
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Bereich keine Altlasten ergeben haben. Die Wasserbehdrde hat dieses Gutachten
geprift und keine Bedenken an dieser Aussage geltend gemacht. Flr den restlichen
Bereich des Meiereigelandes wurde ein weiteres Altlastengutachten in Auftrag ge-
geben. Auch diese Gutachten weist keine Anhaltspunkte fur das tatsachliche Beste-
hen einer Altlast auf. Dies Wasserbehorde hat daraufhin den Altlastenverdacht ins-
gesamt fur ausgeraumt erklart.

5. Immissionsschutz.

Ldrm- und Geruchsschutz

Aufgrund der Lage und der herabgezonten zukinftigen Nutzung des Plangebietes
sind keine ImmissionsschutzmaRnahmen notwendig. Der bestehende Larmschutz-
wall wird entsprechend seiner tatsachlichen Ausdehnung dargestellt und in seinem

Bestand nicht berthrt.

6. Ver- und Entsorqung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an das zentrale Versorgungsnetz.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch den Anschlufl an das bestehende Ortsentwéasse-
rungsnetz der Gemeinde Sievershitten gewahrleistet.

Oberflichenentwidsserung

Die Oberflachenentwéasserung des auf den Grundstlicken anfallenden Oberflachen-
wassers erfolgt durch die vorhandenen Ortsentwéasserungsanlagen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs-AG ( Schleswag).
Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfogt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg

Gasversorqung

Die Gasversorgung kann durch AnschluB an das Netz der Hamburger Gaswerke

anbH erfolgen.
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Feuerléscheinrichtung

Das Gebiet soll mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet werden.

Im Ubrigen wird auf das vom Innenminster mit Erlal.vom 17.01.1979 herausgegebene

Amtsblatt Uber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung

hingewiesen.

7. Kosten _

Far die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4 vorgesehenen stadtebaulichen
MaRnahmen entstehen der Gemeinde keine zusétzlichen Kosten.

8. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt -
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet

werden.

Gemeinde Sievershuitten / Kreis Segeberg

Der Burgermeister Der Landrat

02057 1999 -Raumliche Planung-
(Burgermeister) : (Stadtpianer)



