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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sievershiitten hat am 29.06.2016
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 7 gefasst.

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 7 sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der
zuletzt gednderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)
und

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und Darstellung
des Planinhaltes (PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. I Nr.3 S. 58).

Zur Sicherung der Planung wurde eine Veranderungssperre erlassen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines durch Bebauung umge-
benen und gepragten Bereiches wird die Innenentwicklung mit weniger als
20.000 gm versiegelter Grundflache vorbereitetet. Vorhaben, die die
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begrinden wirden,
werden nicht vorbereitet. Dartiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte,
fir eine Beeintrdchtigung von Natura 2000 Gebieten. Im Flachennut-

zungsplan (aus dem Jahr 1965) wird der Plangeltungsbereich als Dorfge-
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biet, bzw. in einem kleinen Teilbereich als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des seit 1.1.2007 gel-
tenden § 13 a BauGB liegen vor.

2. Lage und Umfang des Plangebietes
Bei dem Planbereich handelt es sich um eine bereits bebaute Flache.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von ca. 6,0 ha. Lage und Um-
fang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und
dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde notwendig, um die er-

haltenswerte Struktur der Ortsmitte mit seiner gemischten Nutzungsstruk-
tur langfristig zu sichern.

Er verschafft der Gemeinde wichtige Planungs- und Rechtssicherheit, so
dass dem immer starker werdenden Siedlungsdruck und einer daraus fol-
genden stadtebaulich unerwiinschten und lUbermaBigen Verdichtung des
Planungsgebietes entgegengewirkt werden kann.

Der Bebauungsplan leistet die Gewahr fur eine geordnete stddtebauliche

Entwicklung im Sinne der Gemeinde.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.7 lassen sich wie folgt zu-

sammenfassen: -

e Schaffung einer Planungs- und Rechtssicherheit fiir die Gemeinde,
daraus resultiert:

e Gewadhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

e Verhinderung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung

o Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung

o Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

e Erhalt der bestehenden Grinstrukturen.
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4. Inhalt des Bebauungsplanes
Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um die
Uberplanung eines bebauten, innerhalb des Innenbereiches liegenden Be-
reiches im Zentrum der Gemeinde Sievershiitten, beidseits der StraBe
,Kalte Weide". Bebauungsrechte, die (iber das heute bereits zulassige MaB
hinausgehen, werden durch die Planung nicht vorbereitet.
Art der baulichen Nutzung
Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wurde verzichtet, da
aus Sicht der Gemeinde die Anwendung des § 34 BauGB hinsichtlich der
Art der Nutzung ausreicht um die gewollten stéadtebaulichen Ziel zu errei-
chen.
Maf der baulichen Nutzung
Hinsichtlich des MaBes der Baulichen Nutzung wird zum Erhalt des Ortsbil-
des eine maximale Firsthéhe von 9,50 m im Bereich der bestehenden
,Einfamilienhduser" in Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.
Dieser Bereich ist bereits geprégt durch Gebaude, die der festgesetzten
maximalen Hdhe entsprechen. Im Bereich der sich aus stadtebaulicher
Sicht bereits hinsichtlich der gegeben Nutzung von den lbrigen Bereichen
abgrenzt (dies betrifft sowohl die Nutzung als Geschosswohnungsbauten
als auch die bestehende Gebaudehodhe) wird entsprechend der gegebenen
und der geplanten Nutzung eine Firsth6he von 11,00 m festgesetzt.
Hinsichtlich der Bauweise wird festgesetzt, dass nur Einzel- oder Doppel-
hauser in maximal zweigeschossiger Bauweise zuldssig sind. Hausgruppen
sind generell ausgeschlossen. Zur Regelung der Wohneinheiten wird fest-
gesetzt, dass im Bereich der festgesetzten maximalen Firsthéhe von 11,00
m je Einzelhaus 6 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte 3 Wohneinhei-
ten zuléssig sind. Im Bereich der festgesetzten Firsthohe von 9,50 m ist je
400 gm Grundsticksflache maximal eine Wohneinheit zulassig. Die Be-
grenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert den gegebenen Gebietscha-
rakter und erméglicht so eine harmonische Einbindung in die umliegende
Bebauung. Auch die festgesetzte MindestgrundstiicksgroBe tragt zu einer
Einbindung in die Gebietsstruktur bei.
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Im Zuge der Wahrung des Bestandsschutzes ist eine Abweichung von der
Festsetzung der Zahl der Wohnungen ausnahmsweise zulassig, wenn es sich
um die alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten, durch
Brand, Naturereignisse oder andere auBergewdhnliche Ereignisse zerstorten,
gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle handelt. Gleiches gilt fur die festge-
setzten MindestgrundstiicksgroBen, die GRZ von 0,35, die Firsthohe und die
Geschossigkeit.
Hinsichtlich der GRZ ist darliber hinaus eine Erhéhung bis auf 0,5 zul@ssig,
wenn es sich um die betriebsnotwendige Erweiterung eines gewerblichen Be-
triebes handelt.
Die Baugrenzen wurden unter Wirdigung des baulichen Bestandes mit der
Option von angepassten ErweiterungsmaBnahmen festgesetzt. Hierbei wurde
planerisch auf einen einheitlichen Vorgartenbereich abgestellt. Baurechte, die
iiber das MaB des Einfugungsgebotes (§ 34 BauGB) hinausgehen, werden
durch die vorliegende Planung generell nicht vorbereitet.
Der bereits bebaute Planbereich ist teilweise aufgrund bestehender Waldge-
biete von dem gem. § 24 Landeswaldgesetz 30,00 m breiten Waldabstands-
streifen betroffen. Da es sich hier um genehmigte Gebaude handelt, genieBen
diese Bestandsschutz. Bauliche Erweiterungen oder die Errichtung von an sich
genehmigungsfreien baulichen Anlagen sind aufgrund des bestehenden Wald-
schutzstreifens nicht zuldssig. Bauliche MaBnahmen sind hier allerdings im
Bereich der bestehenden baulichen Anlagen zulassig. Der Waldabstandsstrei-
fen wurde nachrichtlich in die Planzeichnung integriert. Hierbei wurde dieser
im Bereich der bestehenden baulichen Anlagen, unter Berucksichtigung des
Bestandsschutzes und in Absprache mit der zustdandigen Forstbehdrde redu-
ziert.
Das Plangebiet wird vom Gewadsser Rendsbek durchflossen. Die Erflllung
der Gewasserunterhaltung obliegt dem Gewasserpflegeverband Schmal-
felder Au. Aufgrund der Satzung des Verbandes (insbesondere § 6) durfen
die angrenzenden Grundstiicke nur so bewirtschaftet werden, daf3 die Un-
terhaltung und Erhaltung des Gewassers nicht beeintrachtigt wird. Insbe-
sondere durfen beidseits der Boschungsoberkanten des Gewassers in ei-
nem Streifen von 5,0 m Breite keine Bauten errichtet werden und Baume,
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Straucher und Hecken dirfen hier nur so gepflanzt werden, dass die Un-
terhaltungsarbeiten nicht unverhaltnismaBig erschwert werden. Ausnah-
men bedirfen der Zustimmung des Verbandes. Der 5,0 m-Streifen ist im
Plan nachrichtlich durch eine Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung

freizuhalten sind, gekennzeichnet.

Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen
zur Gestaltung des Baugebietes fiir erforderlich gehalten. Hierbei wird ins-
besondere auf die Kubatur der zukinftigen Gebdude abgestellt. Hierdurch
soll ein gestalterisches ,Einfligen® in die umliegende Bebauung gewahrleis-
tet werden. Gem. § 84 Abs.4 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB handelt es
sich um folgende Festsetzungen:

a)Die Traufhéhe darf 7,50 m nicht Uberschreiten.

b)Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplétze vorzuhalten.

Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits gewahrleistet.
Ein weiterer Ausbau ist nicht erforderlich. Der StraBenquerschnitt wird
nachrichtlich dargestellt. Hierbei werden auch die pragenden Einzelbaume

innerhalb der Verkehrsflache als zu erhalten festgesetzt.

Artenschutz

Aufgrund der Tatsache, dass der Geltungsbereich bereits bebaut ist und
eine Zuldssigkeit der unbebauten rickwartigen Grundstiicksteile nicht vor-
bereitet wird, werden hinsichtlich des Artenschutzes durch die Planung
keine MaBnahmen vorbereitet, die einen Verbotstatbestand des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz auslosen wirden. Eine Befreiung gem. § 42 Bun-
desnaturschutzgesetz ist nicht erforderlich. Wertvolle Biotopstrukturen, die
einen Lebensraum flr besonders geschiitzte Arten darstellen (z. B. natur-

naher Gartenteich) werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sievershiitten

Bodenschutz

Im Bereich der bestehenden Bebauung Kalte Weide 21-25 besteht ein Alt-
lastenverdacht. Zur weiteren Untersuchung wurde in Abstimmung mit der
zustdndigen Bodenbehorde eine orientierende Untersuchung in Auftrag
durchgefihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis dass im Bereich der ehemali-
gen Feuerstelle und des ehemaligen Schrottplatzes der Boden mit Poly-
cyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (Hier: Benzo-a-pyren) be-
lastet ist. In Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Segeberg wird der Bereich entsprechend gekennzeichnet. Aufgrund der
Uberschreitungen der Prifwerte sollen in diesem Bereich keine Nutzpflan-
zen angebaut werden oder Kinder spielen.

Textlich wird festgesetzt dass der Bereich in Absprache mit der unteren
Bodenschutzbehérde bebaut werden kann und zwar bis zu dem Bereich
des hier ansonsten festgesetzten Baufeldes (5,00 m von der nordwestli-

chen Geltungsbereichsgrenze).

5. Immissionsschutz

Larmschutz und Geruchsschutz

Auf Grund der Lage und des baulichen Bestandes -incl. der gegebenen
Nutzung des Baugebiets- ist nicht mit Immissionen zu rechnen, die Uber
das zulassige MaB hinausgehen.

6.Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Sievershutten.

Abwasserbeseitigung und Oberfldchenentwédsserung

Erfolgt Gber die Einleitung in das bestehende Leitungsnetz.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der E.ON Hanse.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises
Segeberg zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorqung

Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes ist mog-
lich.

Loschwasserversorgung

Die Bemessung der ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen
Brandbekampfung kann nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden
Fassung als technische Regel erfolgen und wird umgesetzt.

Die Loschwasserversorgung wird mit geeigneten Entnahmestellen ( DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur
Loschwasserversorgung) sichergestelit.

7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebau-

ungsplan die Grundlage bildet.
Bodenordnende MaBBnahmen sind nicht erforderlich.

8. Hinweise

a)Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist unverziiglich die Denkmalschutzbehdrde zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b)Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder ver-
wendet werden.

Sievershitten, den 1 4, JUL] 2020 ':;é'{ einde Sievershiitten
f’{gb 1 'Dgx Birgermeister
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