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1. Allgemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat in ihrer Sitzung am 30. 12. 1996
beschlossen, fiir das Gebiet ,,Rolandsweg / Segeberger Strafie / Ruhloweg™ den
Bebauungsplan Nr. 4 aufzustellen.

Der teilweise bebaute Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ist im zurzeit
giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als gemischte Baufliche ausgewiesen. Der
nordgstliche Bereich ist als Flache fiir die Landwirtschaft gekennzeichnet.

Der Planungsraum des Bebauungsplanes Nr. 4 gehérte ursprimnglich zum
Plangeltungsbereich des jetzt teilweise aufgehobenen Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Stuvenborn.

Das Aufstellungsverfahren findet gemaf § 244 (2) BauGB in Verbindung mit dem
BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung statt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

¢ die Landesbanordnung (LBO) in der zuletzt gedinderten Fassung

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde das Biiro fiir Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage von Stuvenborn, ist teilweise bebaut und
wird wie folgt begrenzt:

e im Westen und Norden durch vorhandene Bebauung sowie landwirtschaftliche
Nutzfliche

e im Osten durch vorhandene Bebauung

e im Siiden getrennt durch die Strafien ,,Rolandsweg® und ,Ruhloweg® durch
vorhandene Bebauung



STADTPLANUNG UND DORFENTWICKLUNG B-Plan Nr. 4, Stuvenborn

2. Planungsziele

Planungsrechtlich gehort der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 zum Innenbereich, fiir
den die Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB gilt. Dieses Instrument ist nicht
geeignet, um einer stidtebaulich unerwiinschten verdichteten, mehrgeschossigen
Bebauung entgegen zu wirken.

Ziel der vorliegenden Planung ist deshalb der Erhalt des bestehenden Ortsbildes durch
eine Sicherung des Bestandes fiir die vorhandene Gebiudesubstanz mit gewissen
Erweiterungsmdglichkeiten sowie die Anpassung neuer Bauvorhaben an den Charakter
der dorflichen Umgebung.

Der Bereich des B-Planes Nr.4 ist gepréigt durch vier landwirtschaftliche Betriebe, die
noch teilweise bewirtschaftet werden, von denen einige Gebdude aber auch gewerblich
genutzt werden. Durch entsprechende Festsetzungen werden unter anderem die
Voraussetzungen fiir eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung gesichert.
Dabei soll auf die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe besonders Riicksicht
genommen werden. Ein Nebeneinander von Wohnen, gewerblichen und
landwirtschaftlichen Betrieben soll weiterhin gewihrleistet bieiben.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Planung orientiert sich an dem Bestand, wobei entsprechend der gegebenen
Nutzungen Festsetzungen als Dorfgebiet, das Grundstiick der Feuerwehr als Flidche fiir
den Gemeinbedarf sowie Griinfliche erfolgen. Durch eine textliche Festsetzung wird fiir
die z. Zt. betrieblich genutzten Grundstiicke 4, 6 und 13 eine ausschlieBliche Errichtung
von Wohngebiuden ausgeschlossen. Fiir die beiden Grundstiicke 6a und 12a ist
zukiinftig sowohl eine betriebliche als auch eine wohnliche Nutzung mdglich.
Vorgesehen ist eine Festschreibung des Bestandes unter Zulassung gewisser
Erweiterungsméglichkeiten. Durch die festgesetzten Baufelder wird in Zusammenhang
mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 in Bereichen bestehender Betriebe sowie 0,2 auf
den tibrigen Grundstiicken das Ziel verfolgt, ein dem &rtlichen Charakter angemessenes
Erscheinungsbild bei grofiziigiger Durchgriinung zu erhalten. Die Geschossigkeit wird
tliberwiegend bestandsentsprechend festgesetzt. Dariiber hinaus erfolgt fiir alle Bereiche
eine Festsetzung der Dachform. Zusétzlich wurden eine maximale Trauf- und Firsthhe
festgeschrieben. Diese Festsetzungen tragen zum Erhalt des Ortsbildes bei.

Innerhalb des Plangebietes wird auBlerdem eine Begrenzung der Wohneinheiten
vorgenommen. Diese Festsetzung erfolgt ebenso wie das Festlegen der
Mindestgrundstiicksgréflen, um eine dorfuntypische Bebauung wund Nutzung
auszuschlieBen. Fiir die Grundstiicke 4, 6 und 13 sind aufgrund ihrer ausschiiefflich
betrieblichen Nutzung Mindestgrundstiicksgrofen von 1500 bzw. 2000 m* angesetzt.
Die fiir eine Wohnbebauung vorgesehenen Grundstiicke 1 - 3, 5, 7— 11 und 14 sowie 12
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sind als Ubergang zwischen den vorhandenen Grundstiicken und in Anpassung an die
angrenzenden groferen Grundstiicke mit 900 bzw. 1000 m’ angesetzt. Auf den
Grundstlicken 6a und 12a sind im Fall einer ausschlieBlich wohnbaulichen Nutzung
ebenfalls 1000 m* Mindestgrundstiicksgréfe einzuhalten.

Das Wohnhaus an der Segeberger Strafle 1 (Grundstiick 6a) ist als einfaches
Kulturdenkmal eingestuft. Der Erhalt des Gebdudes liegt gem. Denkmalschutzgesetz im
offentlichen  Interesse. Bei  baulichen  Verinderungen ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde zu beteiligen.

3. 2. Stiidtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfafit insgesamt eine Fliche von ca. 5,50 ha.

Hiervon entfallen auf:

e Dorfgebiet ca. 4,02 ha
e Verkehrsfliche ca. 0,22 ha
e Flache fiir den Gemeinbedarf ca. 0,06 ha
e Griinfliche ca. 1,12 ha
e Knick ca. 0,04 ha
e Wasserfliche ca. 0,04 ha

ca. 5,50 ha
3. 3. Begriinung

Bei dem Bereich des B-Planes Nr. 4 handelt es sich planungsrechtlich auBer dem als
Grinfliche gekennzeichneten Bereich fiir Hobbytierhaltung um ein dem Innenbereich
zugeordnetes Gebiet. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssige
Vorhaben gelten gem. § 8a (2) Satz 1 BNatSchG nicht als Eingriffe. Durch den B-Plan
werden keine Vorhaben ermdglichi, die nicht bereits nach § 34 BauGB zulissig sind.
Deshalb entf#llt insoweit jede Ausgleichspflicht.

Der vorhandene Groflbaumbestand wird durch eine entsprechende Kennzeichnung in
der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt.

Die Gemeinde Stuvenborn besitzt keinen Landschaftsplan, lediglich eine
landschaftspflegerische Vorplanung aus dem Jahr 1988.

Durch die Festsetzungen des B-Planes Nr.4 werden keine weiteren Eingriffe vorbereitet,
die Aufstellung eines Landschaftsplanes ist somit nicht erforderlich.

Im Bereich der Grundstiicke 4, 7 und 8 befindet sich ein FlieBgewisser. In diesem Teil
ist ein Streifen von 5,0 m von der oberen B&schungskante von einer Bebauung und
Bepflanzungen freizuhalten. Anpflanzungen diirfen nur in Abstimmung mit dem
zusténdigen Gewisserpflegeverband vorgenommen werden.
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3. 4. Immissionsschutz

Bei dem in der Planzeichnung eingetragenen Immissionsschutzradius handelt es sich um
den Immissionsbereich eines landwirtschaftlichen Betriebes. Der Abstand ist der
Darstellung des derzeit giiltigen Flichennutzungsplanes entnommen.

Im Rahmen eines Bauantrages konnen liber Einzelgutachten entsprechende Aussagen
getroffen werden.

Unter den gegebenen Verhiltnissen ( - Wohnnutzung ist vorhanden, - Lage innerhalb
der Ortslage, - geringes Verkehrsaufkommen, - zulidssige Geschwindigkeit 50 km/h, -
Ausweisung als Dorfgebiet ) besteht kein Erfordernis im Bebauungsplan zusitzliche
Schallschutzmafinahmen hinsichtlich der Lage an der K 109 zu treffen.

3. 5. VerkehrserschlieSung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der bebauten Grundstiicke erfolgt iiber die Straflen ,,Rolandsweg®,
»segeberger Strafie” (K 109) sowie ,,Ruhloweg®.

Der Bebauungsplan liegt an der freien Strecke der K 109, die im Siiden an die L 232
anbindet. Sollten in den Einmiindungsbereichen der Erschliefungsstrafen in die K 109
Umbaunarbeiten erfolgen, hat eine Abstimmung mit dem Tiefbau zu erfolgen. Es sind die
Sichtdreiecke, Schleppkurven usw. in einem Detailplan nachzuweisen. Laut § 29 (1)
StrWG S-H besteht auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten ein Anbauverbot von
baulichen Anlagen an KreisstraBen in einer Entfernung bis 15,00m vom befestigten
Rand der Fahrbahnkante. Bei der Neupflanzung von Béumen muf ein Mindestabstand
von 3,00m bis zur Verkehrsflache der K 109 eingehalten werden. Fiir die vorhandenen
und ggf. geplanten Zufahrten zu den Baugrundstiicken auBerhalb der OD gelten die
Bedingungen einer Sondernutzungserlaubnis. Die Anderung einer Zufahrt bedarf
ebenfalls der Erlaubnis nach § 21 (1) (Sondernutzung). Eine Anderung liegt auch dann
vor, wenn die Zufahrt gegeniiber dem bisherigen Zustand einem wesentlich groferen
oder andersartigen Verkehr dienen soll. Die Gemeinde Stuvenborn stellt einen Antrag
auf Neufestsetzung der OD. Voriibergehend bis zur endgiiltigen Festsetzung der neuen
OD werden in diesem Bereich Sondemnutzungserlaubnisse in Aussicht gestellt.

Die Darstellung von Baugrenzen innerhalb der Anbauverbotszone (siehe
Planzeichnung) erfolgt aufgrund der in Aussichtstellung der Neufestsetzung der
Ortsdurchfahrt seitens des Kreises, wenn in diesem Bereich neue Bauvorhaben realisiert
werden sollen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle Stuvenborn, Mitte. Die Mitte des
Plangebietes ist etwa 380 m von der Haltestelle entfernt. Die Haltestelle wird im
Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) von folgenden Linien bedient: 7950
mit Einzelfahrten zwischen Bad Segeberg, ZOB und A Kaltenkirchen, 7973, 7974, 7976
von und nach Kaltenkirchen an Schultagen und mit besonderer Beriicksichtigung der
Bediirfnisse des Schiilerverkehrs, 7980 mit fiinf Fahrtenpaaren montags — sonnabends
zwischen Kaltenkirchen, Kirchensteig und Siilfeld, Borstel Abzweigung mit dortigem
Anschluf} an die Linie 7550 nach Bad Segeberg, ZOB und Hamburg Ochsenzoll.
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3. 6. Altlasten

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 gibt es in der Altstandortverdachtsliste der
Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises einen eingetragen Standort.

Im Rahmen der Plausibilititspriifung konnte dieser Verdacht jedoch komplett
ausgerdumt werden.

3. 7. Umweltbericht

Fiir den Bebauungsplan Nr. 4 ist kein Umweltbericht erforderlich, weil UVP-pflichtige
Vorhaben gem. UVP-Gesetz durch diesen nicht ermoglicht werden. Auch im Hinblick
auf die flichenmiBige Ausdehnung besteht fiir den Bebauungsplan Nr. 4 keine UVP-
Pflicht.

4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden auf freiwilliger Grundlage
angestrebt.

5. Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung ist mit séimtlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der Sffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 m*/h nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und ErlaB des Innenministeriums vom
24.8. 1999 -1V - 334 - 166.701.400 - in dem iiberplanten Gebiet sichergestellt.
Erschliefungen / Zuwegungen der Grundstiicke fiir die Einsitze von Feuerwehr und
Rettungsfahrzeugen sind ab 50 m Entfernung von der Sffentlichen Verkehrsfliche
erforderlich. Flichen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 zu planen, herzustellen,
instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.
Bewegungsf{lichen der Feuerwehr auf Grundstiicken miissen auf mindestens zwel Seiten
mit der 6ffentlichen Verkehrsfliche in Verbindung stehen.

6. Kosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen MafBnahmen
werden der Gemeinde Stuvenborn voraussichtlich keine Kosten entstehen.
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Stuvenborn wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn in ihrer
Sitzung am 29.06.2004 gebilligt.

Stuvenborn, den

Siegel

Biirgermeister




