37
22

a0

@

@)

Q

60
60 21
18

N\

PLANZEICHNUNG (Teil A)

M 1:1000

:
:

60
26

- ®
GRZ
02 | ©
\
\
\
N \
AN 13
O N 1 Y
o O
2 8 b V2
o\°% © 7-7
Qo 3 7
Ro I8 P -
AN X( o
8, 15 5
2o OS5 N
O
o
o
o
ot 4 QNI
p 5 5 /// Oo}OO
/ // OXOO
~ 5 OO}O
%3y
o / o
/ b y
// o e
/
/
/ o) /
% /
3 Q
o
/
/ e o
2
3 L)
@) 1

60
29

Z.

WAreN

WR

GRz
0,2

Privatgrundstiick

Schnitt A-B M 1:100

Pflaster mit Fuge
Asphalt
Pflaster mit Fuge

Versickerungsmulde

{;

Privatgrundstick

mogliche Bebauung

M. =1:2000

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV. 1990 und BauNVO 1993

| FESTSETZUNGEN

WR

GRz 0,2

000000 O0
o o

® o
0000000°

&)

I 11

- -
TTT T

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

reines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Bauweise

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

Fléchen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung, sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen, _
MaRnahmen und Flachen fir
MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

anzupflanzende Baume

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sukzession

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

OIOIOIOIOION

Knick vorhanden

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

mdgliche Grundstiicksgrenzen

Baugrundsticksnummern

bestehende bauliche Anlagen

Flursticksnummern

§9(7) BauGB

§9 (1) 1 BauGB,
§§ 1- 11 BauNVO

§ 3 BauNVO

§9 (1) 1BauGB, §§ 16 (2)
u. §§ 17 - 21 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 16 (4) BauNVO

§9 (1) 2 BauGB, §§ 22
23 BauNVO

§ 22 (2) BauNVO
§ 22 (2) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

§9 (1) 2 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB

§9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB

§9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB

§9 (1) Nr.12, Nr. 14 und
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) Nr.12, Nr. 14 und
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) BauGB

§ 9 (1) Nr.25 a BauGB

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

§9 (1) Nr.10 BauGB
Nr. 6 BauGB

§ 21 (1) Landesnaturschutz-
gesetz 2010 (LNatSchG)

TEXT (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Alilgemeines

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Ausnahmen
Ausnahmen gemal § 3 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 (6) BauNVO).

Mindestmal} der Baugrundstiicke
Die Grundstiicksgréf3e pro Einzelgebdude und Doppelhaushélfte betragt
mindestens 600 m? (§ 9 (1) 3 BauGB).

Anzahl der Wohneinheiten in Gebduden

Pro Einzelhaus ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Die Errichtung einer

2. Wohnung (Einliegerwohnung) in einem Einzelhaus ist zuldssig, wenn

diese im Dachgeschol} errichtet wird und die GroRRe von 70% der Wohnflédche der Hauptwohnung
nicht Uberschreitet.

Je Doppelhaushaélfte ist nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) 6 BauGB).

Versickerung
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist

gem. DWA A 138 értlich zu versickern (§ 9 (1) 14 BauGB).

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen, Garagen und Carports sowie

von verfahrensfreien Vorhaben gemaf § 63 Landesbauordnung

(LBO) in der Fassung vom 22.01.2009 ist auf den Grundstiicken 1 - 10 und 15 zur
Vermeidung von Konflikten zwischen baulichen Anlagen und Gehdlzstrukturen auf den
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, unzuldssig (§ 9 (1) 10 BauGB).

Einfriedigungen
Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine H6he von 1,50 m

nicht Gberschreiten (§ 84 LBO).
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und mit Anpflanzgeboten
sowie in Knicks sind Einfriedigungen unzuldssig (§ 9 (1) 25 Buchstabe a und b BauGB).

2. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 84 LBO)

2.1

22

23

Maximale Geb&udehdhe/Traufe

Die maximalen Firsthéhen der baulichen Anlagen dirfen 8,50 m, bezogen auf
die mittlere H6he der Erschlieungsstralle, nicht tberschreiten.

Die Traufhéhe an Gebduden muss mindestens 2,00 m Uber Erdgeschossfertig-
fulRboden betragen.

Dachform, Dacheindeckung

Die Déacher sind als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 15 - 45° zul&ssig.
Fur die Dacheindeckung sind Pfannen der Farbténe Rot - Rotbraun oder Anthrazit zu
verwenden. Dachflachen aus freiliegendem Metall sind unzul&ssig.

Solaranlagen sind zulassig.

Die Summe der Lange der Gauben/Dachaufbauten der jeweiligen Gebdudeseite

darf nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Trauflange betragen.

Begriinte Dacher sind zulassig.

Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind in rotem oder rotbraunem Ziegelmauerwerk oder
in Putzausfuhrung (Farbe Rot, Rotbraun, Weil3, Gelb) herzustellen.

Holzhauser sind zuléssig. Blockhduser aus tUbereinanderliegenden Rundbalken
und Uberkragenden Eckverbindungen sind unzulassig.

Die Auflenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und Farbton wie die
AuRBenwande der Hauptbaukérper herzustellen.

Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Bei Garagen und
Carports sind auch Flachdacher zulassig.

3. Griingestaltung/Umweltschutz (§ 9 (1) 20 BauGB)

3.1

3.2

3.3

Anpflanzungen
Fir die gemaR Pflanzgebot zu pflanzenden Baume und Straucher sind standortheimische

Laubgehdlzarten zu verwenden. Die Gehdlze sind fachgerecht gemaf DIN 18916
(Pflanzen und Pflanzarbeiten) und 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege

von Grunflachen) zu pflanzen.

Die im Strallenraum festgesetzten Baumstandorte kdnnen unter Beibehaltung des Gesamt-
charakters verschoben werden.

Auf der Ausgleichsflache sind Obstbaumsorten zu verwenden.

Ausgleichsfléche

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(S) sind gartnerische oder landwirtschaftliche Bodennutzungen oder Gestaltungen un-
zuldssig. Die Flache unterliegt der dauerhaften natirlichen Selbstentwicklung zu einer
Gras-, Kraut-, Staudenflur. Das Aufbringen von mineralischen oder organischen
Dungestoffen oder chemischen Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Grundwasser
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht zuldssig. Kellerbauten sind nur aus
wasserundurchlassigen Beton herzustellen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 28.09.2010 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 7 fir das Gebiet "Nérdlich Lohe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.03.2008.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in Umschau
am 16.04.2008 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 09.09.2008
in Form einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nach § 47f der Gemeindeordnung fand am
09.09.2008 im Rahmen einer Informationsveranstaltung statt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 25.08.2008 im Parallelverfahren unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 19.11.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

die Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2009 bis 18.01.2010 wahrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.12.2009 durch Abdruck in der Umschau ortsublich
bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.12.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 25.05.2010 und am 28.09.2010 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 24.06.2010 bis 16.07.2010 wahrend der

Offnungszeiten erneut ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur

zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Umschau am 16.06.2010
ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Parallelverfahren mit Schreiben vom
14.06.2010 hierliber benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 28.09.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Stuvenborn, den .................

Siegel Birgermeister

Der katastermaRige Bestand am ..........c.ccccvvvvevennenn. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den .................

Siegel Leiter des Katasteramtes

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stuvenborn, den .................

Siegel Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann, und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am .................
......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..............ccccoee. in Kraft getreten.

Stuvenborn, den .................

Siegel Birgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE

STUVENBORN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

FUR DAS GEBIET

"NORDLICH LOHE"

Stand: 11.10.2010
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