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Anlagen: -

Verkehrsgutachten zum VB-Plan Nr. 8 (Stand: August 2012) - ausgearbeitet durch
Haase + Reimer Ingenieure GbR, Kappeln

Erweiterung Verkehrsgutachten zum VB-Plan Nr. 8 (Stand: Juli 2013) -
ausgearbeitet durch Haase + Reimer Ingenieure GbR, Kappeln

Schallgutachten zum VB-Plan Nr. 8 (Stand: 12.07.2012) - ausgearbeitet durch
dBCon, Kaltenkirchen
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ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Unmittelbar an der Gemeindegrenze zwischen Sievershitten und Stuvenborn befindet sich auf
Stuvenborner Gemeindegebiet an der Landesstralle L 78 seit mehreren Jahren ein EDEKA-
Frischemarkt, der fir die Nahversorgung in beiden Orten von sehr grofier Bedeutung ist. Das
betreffende Grundstick wird von keiner stadtebaulichen Satzung erfasst. Im guitigen
Flachennutzungsplan ist es als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Der Grundstiickseigentumer und der Marktbetreiber beabsichtigen, die Verkaufsflaiche des
bestehenden Marktes durch einen Neubau zu erweitern und sind mit einem entsprechenden
Antrag an die Gemeinde herangetreten. Die vorgesehene Erweiterungsflache befand sich
urspringlich auf dem Gebiet der Gemeinde Sievershitten und war in deren giltigem
Flachennutzungsplan ebenfalls als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Gemeinde
Sievershitten unterstitzt das Bestreben, den bestehenden Frischemarkt zu erweitern, um den
Standort an dieser Stelle langfristiy zu erhalten, Deshalb ist die Fl&che zwischenzeitlich zur
Vereinfachung und Minimierung des Planungsaufwandes volistdndig nach Stuvenborn
umgemeindet worden.

Die fUr diese Planung vorgesehenen Flachen beinhalten auch Optionsflachen fur eine ggf. in
der Zukunft erforderliche Erweiterung des Nahversorgungsstandortes. Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass der gemeinsame Nahversorgungsstandort auch zukinftig volistandig auf
Stuvenborner Gebiet liegt und erforderliche Planverfahren somit nur durch eine Gemeinde
betrieben werden missen. Die Zusammenarbeit beider Gemeinden st im
Gebietsénderungsverirag vereinbart worden.

GRENZVERLAUF ZWISCHEN DEN GEMEINDEN SIEVERSHUTTEN UND STUVENBORN
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(der ehemalige Grenzverlauf vor der Umgemeindung ist durchgekreuzt gekennzeichnet)

Zur Schaffung einer rechtssicheren Grundlage fur die weitere Nutzung der Flache durch den
bestehenden Frischemarkt und von planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine kilnftige
Erweiterung sowie zur Sicherstellung einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung sind die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Stuvenborn in enger Abstimmung mit der Gemeinde
Sievershutten die erforderlichen Planverfahren zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 eingeleitet.

RECHTSGRUNDLAGEN, HISTORIE DER PLANUNG UND VERFAHRENSABLAUF

2.1. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Stuvenborn wird auf der Grundlage des
§ 12 des Baugesetzbuches als vorhabenhezogener Bebauungsplan {VB-Plan) aufgestellt.

Gleichzeitig wird gemal § 8 (3) Satz 1 BauGB der glitige, vom Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein genehmigte Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Stuvenborn mit
der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im ,Parallelverfahren” gedndert.

Neben dem Baugesetzbuch (BauGB) sind in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils glitigen Fassungen die
wesentlichen Rechisgrundlagen fir die Planungen enthalten. Vorliegend ist das BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert am 11.06.2013
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten du Gemeinden
und 22,07.2013 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschuizes anzuwenden.

Die hier vorliegende Begrundung gilt gleichzeitig fur die Aufstellung des VB-Planes Nr. 8 und
die 5. Anderung des F-Planes.

Gemanl § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufihren. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind in einem Umweltbericht gemalt § 2a BauGB dargelegt, der
Bestandieil dieser Begriindung ist. Zum derzeitigen Verfahrensstand liegt der Umweltbericht in
der Entwurfsfassung vor.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs
in den Naturhaushalt wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu dieser Planung durch die
gleichzeitige Erarbeitung der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes mit eingebundener
Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung abgehandelt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung geman § 6 (5) Satz 3 und § 10
(4) BauGB eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt, die Auskunft gibt Gber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in der Planung bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden die Plane nach Abw&gung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewéhit wurden.

2.2. Historie der Planung

Erste Planungsliberlegungen zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes datieren aus dem Jahre
2002. Bereits seinerzeit hat sich die Gemeinde Sievershitten, auf deren Flachen eine
Erweiterung angedacht war, positiv zu den Erweiterungsabsichten gedullert.

Mit Datum vom 30.10.2008 erfolgte zur Einleitung der Planung, die eine Erweiterung des
Lebensmittelmarkies auf 950 m?* Verkaufsflache vorsah, die Planungsanzeige zur angedachten
8. Anderung des F-Planes der Gemeinde Sievershiiten.

In der Folgezeit wurde die fUr die seinerzeit angedachte Erweiterung vorgesehene Flache mit
Wirkung zum 01.09.2008 nach Stuvenborn umgemeindet, um den Planungsaufwand zu
minimieren.

Auf der urspritnglichen Planungsgrundiage, die noch von einer Erweiterung des bestehenden
Frischemarktes mit einer Verkaufsflache von 550 m* um 400 m? auf dann 950 m* ausging,
wurden von der Gemeindevertretung am 10.09.2009 die Aufstellungsbeschliisse zum VB-Plan
Nr. 8 sowie zur 5. Anderung des F-Planes gefasst.

Die Behtirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.10.2009
nach § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer Einwohnerversammlung am 01.12.2009 durchgefihrt.
Wesentliche Bedenken seitens der Beteiligten wurden nicht vorgetragen.

In der Folgezeit wurden seitens des Vorhabentragers Uberlegungen angestellt, in Verbindung
mit dem Vollsortimentlebensmittelmarkt mit einer vorgesehenen Verkaufsflaiche von 950 m?
zusatzlich einen Discountmarkt mit einer Verkaufsflache von 800 m? anzusiedeln.

Jénicke und Blank Seite: 5
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Zu diesen geénderten PlanungsiUberlegungen, die von den Gemeinden Stuvenborn und
Sievershitten grundsétzlich begrant wurden, erfoigte mit Schreiben vom 08.04.2010 eine
Planungsanzeige, um zu klaren, ob die gednderten Planungen grundsatzlich mit den Zielen der
Raumordnung in Einklang zu bringen sind.

Seitens der Landesplanungsbehérde wurde eine Zustimmung in Aussicht gestellt unter dem
Vorbehalt der positiven Zustimmung der benachbarten zentralen Orte sowie der Gemeinden
des Amtes sowie des Nachweises der Tragfahigkeit beider Markte am vorgesehenen Standort
durch ein entsprechendes Gutachten. '

Die Planabstimmung mit den Nachbargemeinden sowie die Erarbeitung des Gutachtens
erfolgten im Herbst 2010 mit dem grundsatzlichen Ergebnis, dass der Ansiedlung eines
Doppelstandortes in der vorgesehenen Form keine wesentlichen Bedenken entgegenstehen.

Da seitens des Vorhabentragers kein geeigneter Interessent fur die Ansiedlung eines
Discounters am angedachten Doppelstandort gefunden werden konnte, wurde daraufhin die
Ansiedlung eines deutlich groReren Nahversorgung-/Frischemarktes angestrebt, der neben der
blichen Produkipalette ein deutlich grofleres Angebot an Discountmarktartikeln und auRerdem
Nebenflachen fir Shops und Dienstleistungen bietet solite. Angedacht war eine auf insgesamt
1.500 m? vergréRerte Verkaufsflache zuziglich einer Fl&che von 250 m? fir zusétzliche Shops.

Mit letztmaliger Stellungnahme der Landesplanungsbehérde vom 04.04.2011 hat diese, von
den Vorstellungen des Vorhabentrégers abweichend, signalisiert, einer Erweiterung des
Lebensmittelmarktes auf eine Verkaufsflache von maximal 1.200 m? fir den Lebensmittelantei
zuziglich 200 m® Verkaufsflache fur den Getrankeanteil und 250 m? Nutzflache fur weitere
Shops und Dienstleister zuzustimmen.

Auch hier wurde die Zustimmung nur unter der Bedingung in Aussicht gestellt, dass bestimmte
Voraussetzungen erfullt werden. Diese Voraussetzungen sind:

- der Nachweis der positiven Abstimmung der Planungen mit den Nachbargemeinden,

- die Kiarstellung durch entsprechende Beschlusse der Gemeinden Sievershitten und
Stuvenborn, dass von der Planung eines Solitarstandortes fir einen Lebensmitteldiscounter
im gemeinsamen Siedlungsbereich Abstand genommen wird sowie

- die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit entsprechenden
Festsetzungen.

Mit der Einleitung des Aufstellungsverfahrens zum VB-Plan Nr. 8 und dessen angestrebtem
Abschluss hat die Gemeinde Stuvenborn die letztgenannte Voraussetzung erflllt.

Der Forderung der Beteiligung der betroffenen Nachbargemeinden wurde im Verlauf des
bisherigen Planverfahrens u.a. durch die Beteiligung der Nachbargemeinden mit den
vorliegenden Planunterlagen nachgekommen. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die
betroffenen Nachbargemeinden der vorliegenden Planung zustimmen und wesentliche
Bedenken nicht gedufRert wurden. Bezlglich der Aussagen des Nahversorgungskonzeptes und
der Erforderlichkeit einer Uberarbeitung wird auf das Kapitel 4.5 dieser Begriindung verwiesen.

Die Gemeinde Stuvenborn wird zugunsten der vorliegenden Planung von der bisherigen
Planungsalternative zur Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes als Solitarstandort im
gemeinsamen Siedlungsbereich Abstand nehmen und kommt damit der entsprechenden
Forderung der Landesplanungsbehérde nach.

Zur Vorbereitung der Umsetzung der Planungen auf einer nunmehr gréfieren Fidche, wurde die
zusétzliche Flache mit Wirkung zum 01.12.2012 von Sievershiitten nach Stuvenborn
umgemeindet. Beide Gemeinden haben bereits im Rahmen des Gebietsanderungsvertrages
geregelt, dass der geplante Nahversorgungsstandort in der aktuell vorgesehen Gesamtform
oder in einer zukinftig anderen Ausgestaltung von beiden Gemeinden zu gleichen Teilen als
ein gemeinsames Gebiet vorgehalten wird, sowie gemeinsam und in enger Abstimmung
entwickelt werden soll. Insofern gilt die Bindung, von der Ansiediung eines
Lebensmitteldiscountmarktes als Solitérstandort im gemeinsamen Siedlungsbereich Abstand zu
nehmen, auch fir die Gemeinde Sievershiitten.

B i
p—y
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2.3. Verfahrensablauf

Da sich die Planungsziele fir den Nahversorgungsstandort im Verlauf der Planung ge&ndert
haben, wurden die Aufstellungsbeschliisse zum VB-Plan Nr. 8 sowie zur 5. Anderung des F-
Planes am 24.05.2012 von der Gemeindevertretung entsprechend ge&ndert.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3 (1) BauGB zur 5. Anderung des F-Planes
und zur Aufstellung des B-Plan Nr. 8 wurde am 23. Januar 2013 emeut durchgefthrt.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung der Planung wurden die Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 07.03.2013 an der Planung
beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat am 30.01.2014 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss zur &, Anderung des F-Planes sowie zum VB-Plan Nr. 8 gefasst.

Die &ffentliche Auslegung beider Bauleitpléne erfolgte in der Zeit vom 20. Februar 2014 bis
einschliefllich 21. Marz 2014. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom (3. Februar 2014 gemaR § 4 Abs. 2 an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stuvenborn hat die zur 5. Anderung des F-Planes
sowie die zum VB-Plan Nr. 8 abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 24. April 2014 abschlieflend geprift
und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde zur 5. Anderung des F-Planes der
abschliefende Beschluss sowie zum VB-Plan Nr. 8 der Satzungsbeschluss gefasst und die
Begrindung gebilligt.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

3.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im sbdlichen Bereich des Gebietes der Gemeinde Stuvenborn,
nordwestlich der Strafle Kalte Weide (Landesstrafle L 78) unmittelbar an der Grenze zur
Gemeinde Sievershiitten. Der Dorfkern der Gemeinde Stuvenborn liegt etwa 750 m norddstlich,
der Dorfkern der Gemeinde Sievershitten ca. 1.200 m sldwestlich.

UBERSICHTSPLAN

I

Jénicke und Blank Seite: 7



VB-Plan Nr. 8 / 5. And. des F-Planes der Gemeinde Stuvenborn

3.2.

Der Geltungsbereich ist ca. 1,77 ha groR und wird folgendermafien begrenzt:
im Stden, Westen und Norden durch die Grenze zur Gemeinde Sievershiitten,
im Nordosten durch das Flurstiick 316 in der Gemarkung Stuvenborn, sowie

- im Sidosten durch die Landesstrae L 78 (Kalte Weide), die nicht zum Geltungsbereich
dieser Planung gehort.

Der im Plangebiet bestehende Markt gehort seit seiner Realisierung zum durchgehenden
baulichen Zusammenhang beider Gemeinden.

Der héchste Punkt des relativ ebenen Plangebietes liegt im Bereich zwischen dem
bestehenden Markt und der Stralte Kalte Weide auf einer Héhe von 27,7 m 4. NN. Von hier fallt
das Geladnde nach Westen auf bis zu 26,4 m . NN und zur Strafle Kalte Weide auf ca. 27,1 m
leicht ab. Die Strafle Kalte Weide ist mit einem geringen Gefélle nach Sudwesten angelegt.

Derzeitige Nutzung des Planbereiches und der Umgebung

Der bestehende Frischmarkt nutzt eine Grundstucksflache von ca. 5.700 m?, verfugt uber eine
Verkaufsflache von 550 m? und eine Nutzflache von 715 m2 Die Zufahrt zu den ca. 45
Stellplatzen befindet sich gegentber der von der Strale ,Kalte Weide* nach Osten
abzweigenden Strale ,Am Sportplatz®. Nérdlich dieses Kreuzungspunktes befindet sich eine
Bushaltestelle, die von drei Linienbussen und einem Flexibus des Hamburger
Verkehrsverbundes angefahren wird. Entlang der 6stlichen StraRenseite verlduft ein
kombinierter Geh- und Radweg. Auf der westlichen Strallenseite ist ein Ful- oder Radweg nicht
vorhanden. Lediglich die Bushaltestelle verfugt tber eine Aufstellflache, die vom Parkplatz des
Supermarktes aus erreichbar ist.

Bestehender Frischemarkt

Zufahrtsbereich des Frischemarktes, Blick nach Osten zur StraRe Am Sportplatz
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Trotz der beengten Objektbedingungen (Verkaufsflache, Nebenrdume, Parkplatz) wird der
Markt gut angenommen und erfullt eine wichtige Nahversorgungsaufgabe fur die beiden
Gemeinden. Dies fuhrt besonders an den starkeren Verkaufstagen zu einer Uberlastung des
Marktes und des Parkplatzes, so dass auch entlang des Randstreifens der Landesstralie
geparkt wird.

Die hinter dem bestehenden Markt gelegene Flache, die fur den geplanten Neubau vorgesehen
ist, wird derzeit als Weideland genutzt.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist entlang der Stralte Kalte Weide durch ein- bis
zweigeschossige Einfamilienhduser im Norden und auf der gegeniiberliegenden Strafllenseite,
einem zweigeschossigen Mehrfamilienhaus im Stiden sowie einzelne Gewerbebetriebe (Bank,
Physiotherapiepraxis, Handwerker, Fahrradgeschaft) gekennzeichnet. Weiter westlich befinden
sich ein Einfamilienhausgebiet, eine Grundschule, ein Kindergarten und ein Sportplatz. Weiter
sudlich verlauft der Bach Rendsbek, der das Plangebiet im dullersten Stdwesten tangiert.

Der Geltungsbereich umfasst neben den bestehenden baulichen Anlagen des Marktes auch
einen Teil der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, die sich weiter Richtung
Nordwesten erstrecken. Nordwestlich des Plangebiets verlauft ein Feldweg (Bollweg), welcher
mit Baumen gesaumt ist und von Spaziergangern zur Naherholung genutzt wird.

Altlasten oder entsprechende Verdachtspotentiale bestehen fiir den Planbereich nicht.

Erweiterungsfléche, Blick nach Nordwesten
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4.2,

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal §1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fir die Gemeinde Stuvenborn finden sich im
Regionalplan fir den Planungsraum | (Reg.-Plan |) aus dem Jahr 1998 (bestehend aus den
Kreisen Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg), in dem die Aussagen des
Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998 konkretisiert und
erganzt wurden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEF) ersetzt, der seitdem die Entwicklung des Landes bis zum Jahr
2025 vorgeben soll. 2012 wurde eine Teilfortschreibung des Regionalplans zur Ausweisung von
Eignungsgebieten fur die Windenergienutzung fertiggestelit,

Beide Gemeinden gehoren laut Reg.-Plan | und LEP zum Ordnungsraum um Hamburg. |hr
Siedlungsbereich mit zusammen rund 2.000 Einwohnerinnen und Einwohnern liegt am Rande
des Nahbereichs (10km-Umkreis) des Mittelzentrums Kaltenkirchen. Sowoh! Stuvenborn als
auch Sievershitten sind weder zentraldrfliche noch besondere (Versorgungs-) Funktionen
Zugewiesen worden.

Gemall Ziffer2.8 Abs.2 LEP soll in allen Gemeinden auf ausreichende wohnorinahe
Einzelhandelseinrichtungen =zur Deckung des taglichen Bedarfs, insbesondere an
Lebensmitteln, hingewirkt werden. Dabei soll die Verkaufsflache der
Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung am 6értlichen Bedarf ausgerichtet werden.

Vor diesem Hintergrund wurde das Bestreben, die Nahversorgung des gemeinsamen
Siedlungsbereiches von Stuvenborn und Sievershitten zu sichern, im Zuge der vorzeitigen
Abstimmung der Planung mit den Zielen der Raumordnung nach §16 (1)
Landesplanungsgesetz von der Landesplanungsbehorde Schleswig-Holstein mehrfach — zuletzt
am 04.04.2011 — grundsétzlich anerkannt.

Als nicht zentralorilich eingestufte Gemeinden sind nach Ziffer2.8, Abs.5 LEP je
Einzelvorhaben nur fir Einzelhandelseinrichtungen bis 800 m? Verkaufsfliiche geeignet. im
vorliegenden Fall wird angesichts des durchgehenden Siediungszusammenhangs der beiden
Gemeinden und der Einwohnerzahl von zusammen ca. 2.000 von diesem Schwellenwert
abgewichen (ebenfalls nach Ziffer 2.8, Abs. 5 LEP).

Dabei ist das ,Kongruenzgebot‘ gemaR Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP zu beachten. Demnach mussen
Art und Umfang von Einzelhandelseinrichtungen dem Grad der zentralértlichen Bedeutung der
Standortgemeinde entsprechen. Auflerdem muss die Gesamtstrukiur des Einzelhandels der
Bevolkerungszahl und der sortimentsspezifischen Kaufkraft im Nah- beziehungsweise
Verflechtungsbereich angemessen sein.

Die Gemeinden Stuvenborn und Sievershitten sollen als nicht zentraldrtiich eingestufte
Gemeinden jeweils nur die Nahversorgung der értlichen Bevolkerung sicherstellen und keine
tberdrtliche Versorgungsfunktion tibernehmen.

Die Landesplanungsbehérde hat mit der o.g. letztmaligen Stellungnahme signalisiert, einer
Erweiterung des Lebensmittelmarktes auf eine Verkaufsflache von maximal 1.200 m? fir den
Lebensmittelanteil zuziglich 200 m? Verkaufsflache fur den Getrankeanteil und 250 m?
Nutzflache fir weitere Shops und Dienstleister bei Erflllung bestimmter Voraussetzungen
zuzustimmen.

Nach Aussage der Landesplanung stellen die in dieser Planung vorgesehenen Festsetzungen
zur maximalen Verkaufsflache fir den Lebensmittelanteil im landesweiten Vergleich eine
Obergrenze fir nicht zentraltrtlich eingestufte Gemeinden dar.

Gleichzeitig wird durch die vorgesehene Grofenordnung der Ansiedlung dem Bestreben der
Gemeinde Stuvenborn wie auch der Gemeinde Sievershitten Rechnung getragen, die
Sicherung der Nahversorgung zukiinftig zu gewahrleisten.

Flachennutzungsplan
Die wirksamen Flachennutzungspléne beider Gemeinden stelien das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft dar.

S
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FLACHENNUTZUNGSPLAN-AUSSCHNITT DER GEMEINDE STUVENBORN, 1994

JSRTe

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Stuvenborn sind die nérdlich angrenzende Flache als
gemischte Bauflache, die gegeniberliegende Strallenseite als Wohnbauflache und die
bestehenden Strallen dem Bestand entsprechend als tUberdrtliche Hauptverkehrsstrallen bzw.
als sonstige értliche Stralten und Wege dargestellt.

AuRerdem ist die Grenze der Ortsdurchfahrt unmittelbar an der stidlichen Gemeindegrenze, die
gleichzeitig die Grenze des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung ist, nachrichtlich in
den F-Plan Ubernommen worden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Sievershitten sind die sidlich an den Geltungsbereich
der vorliegenden Planung angrenzenden Flachen beiderseits der Stralle Kalte Weide als
Dorfgebiet und die Stralle selbst als Uberértliche Hauptverkehrsstralle dargestellt.

Dem F-Plan der Gemeinde Stuvenborn entsprechend ist die Grenze der Ortsdurchfahrt
unmittelbar an der nordlichen Gemeindegrenze, die gleichzeitig die Grenze des
Geltungsbereiches der vorliegenden Planung ist, nachrichtlich in den F-Plan Gbernommen
worden.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-AUSSCHNITT DER GEMEINDE SIEVERSHUTTEN

e —_— —
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Zum Zeitpunkt der Erstellung der Flachennutzungsplanungen existierte auf Stuvenborner
Gemeindegebiet entlang der Stralle ,Kalte Weide" noch nicht die geschlossene Bebauung wie
sie heute vorzufinden ist. Es wird, da dieser Bereich inzwischen als geschlossene Ortschaft im
Siedlungszusammenhang mit Sievershutten anzusehen ist, davon ausgegangen, dass die
Ortsdurchfahrt zwischenzeitlich verlegt worden ist.

Insofern gilt der Bereich entlang des Plangebietes als Ortsdurchfahrtsbereich nach § 4 Stralen-
und Wegegesetz (StrWG), wonach keine Anbauverbote oder Anbaubeschrankungen gemaf
§ 29, 30 StrwG bestehen.
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4.3.

4.4.

Landschaftsplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | von 1998 (LRP 1), zu dem die Gemeinden
Stuvenborn und Sievershutten gehéren, trifft fur den Geltungsbereich keine Aussagen.
Angaben zur ndheren Umgebung sind dem Umweltbericht (Ziffer 3.4) zu entnehmen.

Da die Eingemeindung des stdlichen Plangebiets durch Stuvenborn erst 2009 stattgefunden
hat, existieren fur den Geltungsbereich zwei verschiedene Landschaftspldne. Der bestehende
Edeka-Markt befindet sich inklusive des Parkplatzes im urspriinglichen Gemeindegebiet von
Stuvenborn. Im Landschaftsplan der Gemeinde Stuvenborn von 2006 wird er als Biotop der
gemischten Bauflache/Dorfgebiete beschrieben. Das westlich angrenzende Erweiterungsgebiet
fur den Frischemarkt sowie ein Teil der stdlich angrenzenden Ziergarten und Stellplatze liegen
im urspriinglichen Gemeindegebiet von Sievershitten. Der Landschaftsplan der Gemeinde
Sievershutten von 2002 stellt hier trockenes Intensivgriinland bzw. Einzel- und
Reihenhausbebauung dar. Zu den Grunlandflachen wird im Landschaftsplan keine weitere
Zielsetzung formuliert.

AUSSCHNITT AUS DEM LANDSCHAFTSPLAN

Stuvenborn (links), Sievershiitten (rechts)

Stiddtebauliche Satzungen

Der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Stuvenborn von 2002 setzt fiir die nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Flachen beiderseits der Strale ,Kalte Weide“ ein Mischgebiet mit
offener Einzelhaubebauung fest. Die direkt gegentiber vom Plangebiet gelegene StraRenseite
(Kalte Weide 21/23) ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das mit einer Hausgruppe zu
bebauen ist. In beiden Gebieten durfen bei einer Grundflaichenzahl von 0,3 maximal
zweigeschossige Baukdorper errichtet werden.

TEILGELTUNGSBEREICH 2 DES B-PLAN NR. 6 DER GEMEINDE STUVENBORN, 2002

| TEILGELTUNGSBEREICH 2 |
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4.5.

SATZUNG NACH § 34 (4) BAUGB DER GEMEINDE SIEVERSHUTTEN, 1997
0D YRR 577 @6 Y,
\ KM 18.23@\

Die Gemeinde Sievershitten hat 1997 fir das Gebiet sldlich des Plangebietes in einer Satzung
nach § 34 (4) Satz1 Nr. 1 und 3 BauGB die Grenzen flir die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile unter Einbeziehung wvon Aulenbereichsgrundstiicken festgelegt. Teile des
Plangebietes sind darin nicht enthaiten.

Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinden Sievershiitten und Stuvenborn

Vor dem Hintergrund der seit einigen Jahren bestehenden Einzelhandelsplanungen wurden
2010 von Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmens- und Kommunalberatung
mbH aus Hamburg die Perspektiven der Nahversorgung in den Gemeinden Sievershiitten und
Stuvenborn untersucht. Ziel war es, im gemeinsamen Siedlungsbereich von Stuvenborn und
Sievershiitten die langfristig &konomisch tragfahigen Verkaufsflachenpotentiale zur
Nahversorgung - insbesondere hinsichtlich zusatzlicher Angebote im Discountbereich —
aufzuzeigen.

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass in den Gemeinden Sievershitten und
Stuvenborn ein Bedarf sowohl nach einem serviceorientierten Vollversorger als auch nach
einem preisaggressiven Discounter besteht. Allerdings wére der Betrieb eines
Lebensmitteldiscounters, der seine Kunden ausschlielllich aus diesen beiden Gemeinden
generiert, Skonomisch nichi tragfahig. Da die Nachbarkommunen durch ein deutliches Defizit an
nahversorgungsrelevanten Angeboten gekennzeichnet sind, lieBen sich durch die Ansiediung
eines Lebensmitteldiscounters im Zwischenraum der Zentralen Orte bestehende
Nachfrageabflisse wieder zuriickholen und die wohnorinahe Versorgung kénnte wieder
gestarkt werden,

Vor diesem Hintergrund wird das Vorhaben von den Gutachtern als wirtschaftlich tragfahig
eingeschatzt,

Im angenommenen Einzugshereich befindet sich zurzeit kein typgleicher/typahnlicher Anbieter.
Ein entsprechendes Angebot ist nur in den Zentralen Orten zu finden. insofern werden von den
Gutachtern nur unwesentliche Auswirkungen auf die bestehende Nahversorgungssiruktur
innerhalb des Einzugsgebietes erwartet. Auch auf die Nahversorgungsstrukturen der Zentralen
Orte gehen die Gutachter von nur unwesentlichen Auswirkungen auf die dortige
Nahversorgungsstruktur aus.

Die Gutachter empfehlen schlieidlich die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters im Verbund
mit dem Ausbau des bestehenden Vollsortimenters anzustreben. Zwar kdnnten radumiliche
Versorgungsliicken durch die Efablierung von zwei unabhangigen Versorgungsstandorten
reduziert werden, doch wlrde die Attraktivitdt und Sogkraft der einzelnen Standorte und somit
die wirtschaftliche Basis fir einen langfristigen Betrieb deutlich gemindert werden.

Eine Erweiterung bzw. Anpassung des Gutachtens auf den derzeitigen Planungsstand, der eine
umfangreichere Erweiterung der Verkaufsflichen des Vollsortimentlebensmittelmarktes und die
Etablierung eines deutlich groferen Anteiles an Discountmarktartikeln innerhalb dieser
Verkaufsflache sowie zusatzliche Verkaufsflachen fir Getranke und Shops vorsieht, liegt nicht
vor und wird auch nicht als erforderlich angesehen.

Die mit dem vorliegenden Gutachten seinerzeit begutachtete und angestrebte Verkaufsflache
betrug insgesamt 1.750 m* von denen 400 m? Verkaufsflache auf die Erweiterung des Edeka-
Marktes und 800 m? Verkaufsfidche auf die Ansiedlung eines Discounters entfielen. Die jetzt
verfolgte Planung sieht gegeniiber den vorangegangenen Planungslberlegungen eine
Reduzierung der Verkaufsflachen um 100 m? auf nunmehr 1.650 m? vor.
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Nach Aussage des mit der Ausarbeitung des Gutachtens beauftragten Sachverstandigen hat
ein Discounter einen grofteren Fléchenumsatz und damit gréflere Auswirkungen auf die
umliegenden Nahversorgungsstandorte als die jetzt verfolgte Planung, die die Ansiedlung eines
Vollsortimentlebensmitteimarktes mit einem héheren Discountanteil vorsieht. Zudem handelt es
sich bei der vorliegenden Planung um die Erweiterung eines bestehenden Marktes, die einen
anderen Charakter und geringere Auswirkungen hat, als eine Neuansiedlung. Insgesamt kann
davon ausgegangen werden, dass die geplante Ansiedlung geringere Auswirkungen hat, als die
seinerzeit im Rahmen des Gutachtes prognostizierten.

PLANUNG

Ziele der Planung

Unter Wardigung der oben genannten Aspekte und unter Beriicksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben beabsichtigt die Gemeinde, mit der 5. Anderung
des F-Planes auf der Ebene der vorbereitenden und der Aufstellung des VB-Planes Nr. 8 auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen fur die Neuerrichtung eines Nahversorgungs-/ Frischemarktes

- mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m? fir den Lebensmittelanteil
- mit einer Verkaufsilache von maximal 200 m?2 fir den Getrankeanteil und
- einer Nutzflache von maximal 250 m? fur Shops und Dienstleistungen.

Voraussetzung fur die vorgesehene Neuerrichtung ist der Abbruch des an dieser Stelle
bestehenden Frischemarktes.

Der bestehende Markt entspricht in seiner GroRenordnung und Ausstattung nicht mehr den
heutigen Anspriichen und Kundenerwartungen. Bedingt durch die geringe Verkaufsfliche von
550 m?® ist das Verkaufsangebot eingeschrankt bzw. miissen die Waren in sehr schmalen
Gangen mit hohen Regalabmessungen prasentiert werden. Hinzu treten ein Platzmangel in den
Nebenrdumen und eine zu geringe Kapazitdt der Parkplatzflache, die insbesondere an
starkeren Einkaufstagen zu Problemen durch Parksuchverkehr und wildes Parken in der Strafle
LKalte Weide" fuhrt,

Da der Markt innerhaib des Siedlungszusammenhangs von Stuvenborn und Sievershitten eine
wichtige Funktion fir die Nahversorgung einnimmt und daneben auch soziale Funktionen als
Treffpunkt erfullt, ist es Ziel der Gemeinde diesen Standort dauerhaft zu erhalten und far die
Zukunft zu sichern,

Hierfur ist es erforderlich und scheint im &ffentlichen Interesse geboten, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bestehenden Marktes zu schaffen, um ein modernes,
den heutigen Kundenansprichen enisprechendes Einkaufsangebot zu erméglichen und damit
den bestehenden Nahversorgungsstandort dauerhaft zu sichern.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen, die nach Westen, Norden und teilweise
Nordosten an die freie Landschaft angrenzen. Ziel des an dieser Stelle neu enistehenden
Ortsbildes sollte sein, fur den entstehenden Verbrauchermarkt eine méglichst griine Einbindung
zu schaffen, um den Siedlungsrand eindeutiy zu definieren und so die Sichtbarkeit des
entstehenden Sondergebietes so weit wie moglich zu minimieren.

Ziel der Planung ist ebenfalls neben der sicheren Erschlieung des Markigelandes fur den
Fahrzeugverkehr auch eine gute fullaufige Erreichbarkeit im Sinne der Bedeutung des
Standortes fur die Nahversorgung zu gewahrleisten.

Im Zuge der Planung soll zudem die verkehrliche Situation im Bereich der Bushaltestellen,
deren Erreichbarkeit sowie die sicher Querung der StralRe ,Kalte Weide" verbessert werden.

Die Ergebnisse und Konsequenzen fir die Planung sind in den entsprechenden Kapiteln dieser
Begriindung erldutert.

Die wesentlichen stédtebaulichen Ziele bei der Planung sind zusammengefasst

- die Beachtung der Belange der mittelsténdischen Wirtschaftsstruktur im Sinne der
Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung der Einwohner von Stuvenborn und
Sievershatten mit Gitern des téglichen Bedarfs sowie die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen,
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VB-Plan Nr. 8/ 5. And. des F-Planes der Gemeinde Stuvenborn

- die Erflllung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- die geordnete Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Beachtung des Belanges
der Erhaltung des Ortshildes sowie

- die Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.

Zum VB-Plan Nr. 8 wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt, die den durch das
Vorhaben entstehenden zusatzlichen Eingriff in die Landschaft bewertet und erforderliche
Ausgleichsmafinahmen ermittelt, die soweit notwendig und mdglich als Festsetzungen in den
VB-Plan aufgenommen werden sollen.

Des Weiteren wurde im Rahmen des VB-Planes durch ein Gutachten geprift, weiche
Auswirkungen der Larm von der neuen Marktnutzung (Park- und Anlieferverkehr,
Liftungsanlagen und Kuhlaggregate efc.) auf die umgebende Bebauung hat und welche
Mafinahmen im weiteren Verfahrensablauf im VB-Plan fesigesetzt oder im
Durchfiihrungsvertrag zum VB-Plan geregelt werden missen.

In dem zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager abzuschlieRenden
Durchfilhrungsvertrag, der von der Gemeindeveriretung vor dem Satzungsbeschluss zum VB-
Plan beschlossen werden wird, wird neben den Regelungen zum Vorhaben selbst sowie zu
Ausgleichsmafinahmen und zu Mafinahmen auf &ffentlichen Flachen die Aufhebung der
bisherigen Markinutzung und der Abbruch des bestehenden Geb&udes nach Fertigstellung der
Neubaumalinahme ein wesentlicher und unabdingbarer Regelungsinhalt sein.

Die Gemeinde Stuvenborn wird zugunsten der vorliegenden Planung von der bisherigen
Planungsalternative zur Ansiediung eines Lebensmitteldiscountmarktes als Solitarstandort im
gemeinsamen Siedlungsbereich Abstand nehmen und kommt damit der entsprechenden
Forderung der Landesplanungsbhehérde nach.

Beide Gemeinden haben bereits im Rahmen des Gebietsanderungsvertrages geregelt, dass
der geplante Nahversorgungssfandort in der aktuell vorgesehen Gesamtform oder in einer
zuktnftig anderen Ausgestaliung von beiden Gemeinden zu gleichen Teilen als ein
gemeinsames Gebiet vorgehalten wird, sowie gemeinsam und in enger Abstimmung entwickelt
werden soll. Insofern gilt die Bindung, ven der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes
als Solitdrstandort im” gemeinsamen Siedlungsbersich Abstand zu nehmen, auch fir die
Gemeinde Sievershiitten.

5.2. Vorhabenplanung

Anstelle des bestehenden Marktes soll auf der westlich angrenzenden Flache ein Ersatzneubau
als Solitarbau errichtet werden. Stdlich des geplanten Neubaus wére zukinftig eine eventuell
erforderliche Erweiterung des Marktgebaudes maglich, die aber nicht Gegenstand dieser
Planung ist. Die Zufahrt zum Parkplatz ist auch zukinftig im Kreuzungsbereich zur
gegenlbergelegenen Strafle ,Am Sportplatz" vorgesehen, wird aber etwas nach Norden
verschoben.

Die Anlieferung des Marktes scll iber eine Umfahrt um das Gebaude erfolgen, die eigentliche
Anlieferungszone ist auf der Nordseite des Geb&udes vorgesehen.

Der derzeitige Stand der Vorhabenplanung sieht vor, nach Abbruch des bestehenden
Marktgebdudes im Vorfeld des kinftigen Marktgebaudes einen Parkplatz mit 147 Steliplatzen
zu errichten. Es ist vorgesehen, innerhalb der Stellplatzanlage mindestens neun Baume
anzupflanzen deren Standorie auf die derzeitige Planung der Steliplatzanlage abgestimmt sind.
Die Fahrwege sollen im Verbundpflaster und die Stellplatze mit wasserdurchlissigem Pflaster
ausgefihrt werden,

Entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze sowie auf Flachen am nordwestlichen Rand des
Gebietes sind zur optischen Einbindung des geplanten Marktgebdudes Bepflanzungen mit
heimischen Gehoizen sowie die Einrichtung eines Regenwasserrlickhaltebeckens vorgesehen.

Der Markt soll zuktnftig auerdem fUr FuBgénger entlang der sudlichen Grundsticksgrenze
iiber einen 2,50 m breiten Weg an die Strate ,Kalte Weide" angebunden werden. Unmittelbar
zwischen dem Weg und der stidwestlich, auf dem Nachbargrundstiick angrenzenden Stellplatz-
/ Carportanlage ist ein 50 cm breiter Grunstreifen vorgesehen. Im Anschluss an der Stralle
.Kalte Weide® bietet sich aulerhalb des Geltungsbereiches eine verbesserte
FuBgéngerquerung an, die sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Planung befindet.
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LAGEPLAN (ERSTELLT VON AMTAGE/BREMER/MARQUARDT, MOORREGE, 12/2013)

ANSICHTEN (ERSTELLT VON AMTAGE/BREMER/MARQUARDT, MOORREGE, 11/2013)
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Das geplante Marktgeb&ude ist mit einem geneigten Dach mit einer Dachneigung von ca. 22 °
vorgesehen. Es soll entsprechend der vorliegenden Vorhabenplanung eine Gebaudehdhe von
12,25 m und eine Traufhdhe von ca. 4,60 m bzw. 7,00 m aufweisen.

Die bauliche Gestaltung ist bezlglich der Fassaden mit hellen Putzflachen und
Metallverkleidungen in Verbindung mit rotem Verblendmauerwerk fur z.B. die Eck- und
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5.3,

5.4,
5.4.1

Eingangspfeiler vorgesehen. Das geneigte Dach solt mit Dachsteinen in den Farbtdnen rot cder
anthrazit eingedeckt werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verandert. Die Bebauung wird grof3fidchiger und hdher als bisher und zuklnftig in den bisher
unbebauten rlickwartigen Bereich hineinriicken. Die vorgesehene Eingrinung des Gebietes soll
diesen Eingriff minimieren und wird gegeniber dem jetzigen Zustand eine Verbesserung filr das
Landschafts- und Ortsbild bewirken.

Es wird zu einer zusétzlichen Versiegelung und einer Beeintrachtigung bzw. Entfernung von
Grinstrukturen fohren. Der erforderliche Ausgleich wird im Zuge dieser Planung festgestelit und
planungsrechtlich gesichert.

Die Verkehrsbelastung wird sich durch die VergroBerung des Marktes erhdhen, ist jedoch auch
nach Aussage des Larmgutachtens als vertraglich zu angrenzenden Nutzungen einzustufen,

Durch die Neuordnung der Stellplatzaniage und die Verlegung des Zufahrtsbereiches entsteht
eine neue Zufahrissituation. Mit der gestalterischen Ausbildung der Zufahrt und die im
Strallenraum insbesondere beziglich der Anbindung der nordlichen Bushaltestelle
vorgesehenen Mafltnahmen soll die derzeitige &rtliche Situation klarer und sicherer ausgebildet
werden.

Mdagliche Beeintrachtigungen der bereits vorhandenen wohnbaulichen Nutzungen durch die
geplante Bebauung bzw. Konflikte werden im Rahmen der Planung begutachtet und soweit
erforderlich geldst.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Neubebauung sowie Beeintrachiigungen der geplanten Nutzungen untereinander
oder durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind nach derzeitigem Planungsstand nicht
erkennbar.

Alternativenpriifung

Ebene der Flachennutzungsplanung

Bereits im Zuge des fur die Gemeinden Stuvenborn und Sievershitten erstellten
Nahversorgungskonzeptes (vgl. Ziffer 4.5) wurde fiir die Ansiedlung eines Discounters auch
eine Prifung alternativer Standorte durchgefuhit (in Sievershitten: Alte Meierei, Grlinschneise
an der Muohlenstrale und ehemaliges Fahrradgeschaft an der Kalten Weide sowie in
Stuvenborn: Grunschneise an der Kalten Weide, an der Haupistral3e und an der Segeberger
Strafle). Obwohl diese Untersuchung insbesondere auf die Ansiedlungsmoglichkeiten fir einen
Discounter ausgerichtet war, sind die Ergebnisse bezlglich der Prifung von
Standortalternativen Ubertragbar, weil auch die mit dieser Planung angestrebte Kombilésung
Teil der Standortprifung gewesen ist. Die Gutachter empfahlen die Ansiedlung eines
zusétzlichen Discountangebotes am bestehenden Standort, um hier -mittig zwischen den
Siedlungsgebieten der beiden Gemeinden und damit fir einen Grofiteil der Bevolkerung beider
Gemeinden auch fulldufig erreichbar- die  Leistungsfahigkeit des  kinftigen
Nahversorgungsangebotes zu konzentrieren.

Im Zuge der Beratungen in den gemeindlichen Gremien wurde von beiden Gemeinden die
planerische Entwicklung am bestehenden Standori favorisiert. Der Standort nérdlich der
Bebauung im Bereich der Birgermeister-Pohimann-Stralle (Grinschneise an der Kalten Weide)
wurde von der Gemeinde Stuvenborn aus sté&dtebaulichen und naturschutzfachlichen Griinden
{Grunzug, Feuchtniederung mit Bach) ausdriicklich abgelehnt.
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STANDORTALTERNATIVEN-PRUFUNG (DR. LADEMANN UND PARTNER, 20120)
T R A
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5.4.2 Ebene der Bebauungsplanung
Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden innerhalb des Vorhabenstandortes bislang
unterschiedliche Lésungen bezuglich verschiedener Aspekte der Planung untersuchi. Dies
waren im Einzelnen

der Standort des geplanten Markigebaudes,
- die Aufteilung der Stellplatzanlage,
- Art und Umfang der Eingriinung des Marktgebaudes sowie

- das ob und wie einer vorgesehenen fulllaufigen Anbindung des Marktes an die Stralle ,Kalte
Weide".

Der derzeit vorliegenden Entwirfe des Vorhabenplanes und des VB-Planes spiegeln das
Ergebnis der Prifung der genannten Aspekte wieder.

6. KUNFTIGE DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Rahmen der 5. Anderung des F-Planes der Gemeinde Stuvenborn soll anstelle der bisher
dargesteliten Flache fur die Landwirtschaft eine Darstellung gemal § 11 (3) BauNVO als
sonstiges  Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel
-L.ebensmittelmarkt-" erfolgen. Die westlich angrenzenden Flachen werden als Grunflachen, der
dulere Streifen zusatzlich als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit.

Stdlich an die MaRnahmenflache angrenzend erfolgt die Darstellung einer Flache fur die
Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung -Regenwasserriickhaltebecken-.
Hier soll das durch die zusatzliche Versiegelung anfallende Oberflaichenwasser gesammelt und
dosiert abgeleitet werden.

Sadlich zwischen dem Geltungsbereich und der Bebauung an der StraBe ,Kalte Weide"
verbleibt eine Restiléche in landwirtschaftlicher Nutzung, die im Osten durch einen Bachlauf
begrenzt wird. Der nordlich an diese Flache anschlieBende Bereich innerhalb des
Plangeltungsbereiches, wird, da er fur das konkrete Vorhaben nicht erforderlich ist und
weiterhin  landwirtschaftlich genutzt werden soll, abweichend von den bisherigen
Planungsiberlegungen entsprechend als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.
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5. ANDERUNG DES F-PLANES
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Der Bereich des geplanten sonstigen Sondergebietes wird abweichend von der Systematik des
bestehenden F-Planes aufgrund der Konkretheit der beabsichtigten Planung nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung dargestellt.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN FUR DEN B-PLAN NR. 8

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bezlglich der Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
wird textlich festgesetzt, dass innerhalb des VB-Planes nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Weitere
Konkretisierungen des Vorhabens erfolgen demnach im Durchfihrungsvertrag. Geregelt ist
auch, dass Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrages zuldssig sind.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Das festzusetzende Baugebiet soll die Errichtung des Neubaus fur einen Lebensmittelmarkt
ermoglichen und wird deshalb nach § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt® festgesetzt.

Das Sondergebiet soll ausschliefdlich der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zum
Verkauf von Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflaiche von 1.650 m? sowie den zugeordneten Lager-, Verwaltungs- und
Unterhaltungsflachen dienen. Daher ist gemal § 11 Abs. 2 BauNVO die Art der Nutzung
abschlieRend festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Verkaufsflache sind ein
Vollsortimentlebensmittelmarkt, ein Getrankemarkt sowie weitere erganzende
Nahversorgungsangehbote zulassig.

Um die Ziele der Landesplanung -insbesondere hinsichtlich der Versorgungsfunktion und des
Zentrale-Orte-Systems- nicht zu gefdhrden und vor dem Hintergrund der bislang erfolgten
Abstimmungen, wird die im Geltungsbereich zulassige Verkaufsflache auf insgesamt maximal
1.650 m? begrenzt.

Den Vorgaben der Landesplanungsbehérde folgend erfolgt hier eine weitere Ausdifferenzierung
der zulassigen Nutzungen hinsichtlich der maximalen Verlaufsflachen fur den Lebensmittelanteil
(1.200 m?), des Getrankemarktes (200 m?) und der erganzenden Nahversorgungsangebote
(Shops, Dienstleistungen / 250 m?) durch textliche Festsetzung.

Klarstellend ist geregelt, dass fur die genannten Verkaufsflachenanteile eine raumliche
Trennung nicht erforderlich ist. Die Bereiche mussen rechtlich getrennt sein.
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7.2,

7.2.1

Weitere Regelungen zu Randsortimenten oder zuldssigen Sortimentsstrukturen werden nicht
getroffen, da eine Gefahrdung bestehender Einzelhandelsstrukturen durch die vorgenommene
Festsetzung zur Art der Nutzung nicht zu beflrchten ist.

Die Eingrenzung auf einen Vollsortimentlebensmittelmarkt erfolgt, da bei der allgemeinen
Zuigssigkeit von Lebensmittelmarkten auch sogenannte Discountmarkte zulassig wéren. Diese
Markte haben auf Grund ihres anders gelagerten Warensortimentes und des zu erzielenden
Umsatzes je m* Verkaufsflache bei gleicher Verkaufsflachengréfle andere Auswirkungen auf
bestehende Einzelhandelsstrukturen und kénnten sich ggf. schadlich auf diese auswirken. Der
fur die vorliegende Ansiedlung angestrebte héhere Anteil an Discountartikeln innerhalb des
Marktes wird im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages geregelt.

Zulassig sind ebenfalls Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
Diese sind gesondert flachig festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache (Baufeld) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen das geplante Bauvorhaben verwirklicht werden kann, wobei mit dessen
Ausweisung ein gewisser Spielraum fiir die Positionierung des geplanten Gebéudes gelassen
wird.

Das Mal} der Nutzung wird Uber die Festsetzung eines absoluten Wertes fir die maximale
Grundfidche der baulichen Anlagen (GR = 2.500 m?) sowie, zu deren Einbindung in das
Geladnde und die Umgebungsbebauung, durch eine exakte Festsetzung fir die Hohe des
Gebédudes gesteuert. Bezugspunkt fur die Hoéhenfestsetzung ist der
ErdgeschossfertigiuBboden, dessen Hohe als absoluter Wert, die oriliche Topografie
beriicksichtigend, mit 27,75 m tiber NN (Normal Null) festgesetzt ist.

Mit der Vorgabe der maximalen Grundflache der baulichen Anlagen und der Héhenfestsetzung,
in Verbindung mit den im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrifien getroffenen Festsetzungen zur
Dachausbildung ist die zuléssige Kubatur der Geb&ude hinreichend definiert.

Zugunsten der zusatzlichen Flachenversiegelung insbesondere durch die Stellplatzanlage wird
eine entsprechende Festsetzung in die Planung aufgenommen, die eine weitere
Flachenversiegelung bis zu einem Maximalwert von 8.150 m? zulasst.

Bauweise und sonstige Nutzungsregelungen
Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt, die innerhalb der Gberbaubaren
Flache auch Gebadude mit Langen uber 50,0 m zulésst.

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen
oder den hierfir festgesetzten Flachen zulassig, womit eine klare Zuordnung getroffen wird.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind unzulassig, da sie fir die Sondergebietsnutzung nicht
erforderlich und erwlinscht sind.

Andere Nebenanlagen sind auch aulerhalb der berbaubaren Grundsticksfldchen im Rahmen
der getroffenen Mafifestsetzungen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Zur vertraglichen Einfugung der Neubebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild
werden die grundlegenden gestalterischen Vorgaben als 6riliche Bauvorschriften in die Planung
aufgenommen. Geregelt werden die &ufere Gestaltung der baulichen Anlagen und der
Werbeanlagen scwie die Gestaltung der nicht berbauten Grundstiicksflachen.

Aulere Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Sinne der Bewahrung des Ortsbildes und einer vertraglichen Einfigung der Neubebauung in
das Ortsbild sowie im Sinne der Absicherung des mit der Gemeinde abgestimmten Konzeptes
der geplanten Bebauung werden im Plangebiet im Rahmen der Festsetzung von &rilichen
Bauvorschriften die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Werbeanlagen
bezigiich der Material- und Farbgebung im erforderlichen Umfang geregelt.

Zur Bebauung ist festgesetzt, dass die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur
zulassig ist in rotem, rotbraunem oder rotbuntem Verblendmauerwerk oder mit einer in heller
Farbgebung Uberstrichenen Putzflache, die einen Remissionswert (Hellbezugswert) zwischen
80 und 90 % aufweisen muss. Hiermit wird die pragende Gestaltung der umgebenden
Bebauung aufgenommen.
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7.2.2

7.2.3

7.3.

Fur Teilflachen der Fassaden ist bis zu einem maximalen Flachenanteil von 30% je
Gebaudeseite auch die Verwendung von profilierten Metalltafeln mit nicht reflektierender
Oberflache zuldssig. Fir untergeordnete Fassadenelemente sind auch andere Materialien und
Farben zul&ssig.

Beziglich der Dachausbildung ist geregelt, dass die Dacher der Hauptgebaude als Satteldacher
auszubilden sind. Die Dachneigung muss dabei mindestens 15° betragen. Die geneigten
Décher der Hauptgeb&ude sind mit Dachsteinen in den Farbténen Rot, Rotbraun oder Anthrazit
einzudecken.

Fir die Gestaltung eingeschossiger Anbauten und untergeordneter Bauteile sind auch andere
Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Weitergehende gestalterische Vorgaben zur Bebauung werden nicht getroffen, da sie fir die
stadtebauliche Einfugung des Vorhabens nicht erforderlich sind oder sich aus dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ergeben.

Gestaltung der Werbeanlagen

Ein Lebensmittelmarkt auch in verkehrsglinstiger Lage wird durch Werbung auf sich
aufmerksam machen muissen, um Kundschaft anzusprechen. Da sich das Plangebiet innerhalb
der Ortslage der Gemeinde befindet und hier neben den Belangen der Ortsbildbewahrung auch
nachbarliche Belange im Sinne von Riicksichtnahme zu beachten sind, werden auf der
Grundlage des mit der Gemeinde abgestimmien Hochbaukonzeptes die Art und der Umfang
von freistehenden und am Gebaude angebrachten Werbeanlagen abschlieRend geregelt.

Nach der Mallgabe der entsprechenden Festsetzung sind Werbeanlagen an Gebauden auf
Grund der Lage des Gebaudes im Ubergang zur Landschaft nur an der Ostfassade, der Stralle
.Kalte Weide® zugewandt zulassig und darfen die am Ort der Anbringung vorhandene
Geb&udehdhe nicht Gberschreiten.

Zur malvollen Einfigung von Werbeanlagen an Gebauden in die bauliche Gestaltung sind
diese in ihrer Anzah| und maximalen Einzelgréfie beschrankt.

Dartber hinaus wurden Regelungen zur Zulassigkeit von freistehenden Werbeanlagen sowie zu
deren Standort, Héhe und Groe aufgenommen. Da der Lebensmittelmarkt in erster Linie der
Nahversorgung dienen soll, werden derartige Anlagen auf konkrete Standorte sowie in ihrer
Héhe und Gréfle auf ein stadtebaulich vertragliches und dem Ont angemessenes Mafd
beschrankt.

Die Regelung der Ausbildung der Fahnenmasten mit innenliegenden Seilen dient der
Minimierung der Larmbeeintrachtigungen durch derartige Anlagen.

Im Durchfihrungsvertrag werden zu Werbeanlagen weitergehende im VB-Plan nicht regelbare
Inhalte insbesondere zur Abschaltung der Beleuchtung des Marktes nach Geschafisschluss
aufgenommen. Hiervon betroffen ist auch die Parkplatzbeleuchtung, die dartber hinaus gema
Durchfiihrungsvertrag mit einer begrenzten Hohe und Beleuchtungsstarke erstellt werden muss.
Durch die getroffenen Malnahmen soll die Beeintrachtigung der umgebenden Wohnbebauung
auf ein Minimum reduziert werden.

Fremdwerbung ebenso wie Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht werden im
gesamten Plangebiet ausgeschiossen.

Gestaliung der nicht Uiberbauten Grundsticksfldchen

Zur Gestaltung der nicht Oberbauten Grundstucksflichen sind vorrangig Regelungen zur
Gestaltung der Stellplatzflachen vorgesehen.

Zugunsten des Oberflachenwasserabflusses sind die Stellplétze und Zufzhrten mit Ausnahme
der Fahrgassen der Stellplatzanlage sowie Wege- und Platzflichen mit Gittersteinen bzw.
Pflastersteinen mit grofem Fugenanteil oder mit Versickerungspflaster in wasser- und
fuftdurchiassiger Bauweise herzustellen.

Griinordnerische Festsetzungen

Folgende (bergeordnete Zielsetzungen der Grunordnungsplanung werden durch die
vorliegende Planung verfolgt:

- FErhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente oder
Biotopstrukturen soweit méglich,
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- Minimierung der Versiegelung (z.B. durch Anlage teilversiegelter Stellplétze) und Ausgleich
der Versiegelungsfolgen,

- Minimierung der Eingriffe ins Landschaftsbild,

- Anlage von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

- Rickhaltung des Oberflichenwasserabflusses,
- Festsetzung von Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches und
- Begriinung der Flache flr Stellplatze.

Im Rahmen grunordnerischer Festsetzungen werden Regelungen zum Erhait bestehender
Geholze, zu Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzanlage und der privaten Granflache, der
Gestaltung der Grinfiiche selbst sowie zur Ausgestaltung der Anpflanzungen am nérdlichen
Rand des Plangebietes und innerhalb der Manahmenflache getroffen.

Die am nérdlichen Rand des Gebietes vorhandenen B&ume werden soweit sie innerhalb des
Geltungsbereiches sind als zu erhaltend festgesetzt. Bei Abgang einzelner Gehdlze ist
entsprechender Ausgleich zu leisten. Bei dem festgesetzten Baum handelt es sich um eine
grofe Eiche mit einemn Stammdurchmesser von 45 cm.

Innerhalb der Stellplatzanlage des Marktes sind zu dessen Gringliederung Baumpflanzungen
festgesetzt. Die Standorte sind auf den konkreten Entwurf der Stellplatzanlage abgestimmt.
Sollten sich hier im Zuge der Planung Anderungen ergeben, so kénnen die Standorte auch
abweichen solange die Gesamtanzahl der zu pflanzenden Baume gleich bleibt. Um gute
Standortbedingungen fur die Baume zu erreichen, sind Regelungen zu Mindestqualititen sowie
zur offenen Vegetationsflache getroffen worden.

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die freie Landschaft sind an der nordiichen und
norddstlichen sowie der westlichen Plangebietsgrenze Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und StrAuchern festgesetzt. Die Flache am nérdlichen und nordwestlichen Rand des
Plangebietes ist im Bereich der angrenzenden Bebauung ca. 3,5 m bis 4,5 m und im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 5,0 m breit. Die Anpflanzungsflache am westlichen
Rand des Plangebietes ist 2,50 m breit und grenzt an die éstlich gelegene Flache fur ein
Regenwasserriickhaltebecken an. Die genannten Flachen konnen teilweise als
AusgleichsmalRnahmen angerechnet werder.

Ein weitergehender Ausgleich fur den durch die Planung verursachten Eingriff wird innerhalb
der im nordwestlichen Bereich des Plangebietes festgesetzten MaRnahmenflache erbracht. Hier
ist auch =zugunsten des Landschaftsbildes eine naturnahe flachige Anpflanzung aus
standorigerechten Baumen und Strauchern mit einem Anteil von ca. 75 % an kleinkronigen
Baumarten und Strduchern truppartig anzulegen.

Da mit den festgesetzten MaRnahmen ein vollsténdiger Ausgleich im Plangebiet nicht erreicht
wird, sind externe Ausgleichsmafinahmen erforderlich. Diese werden in Kapitel 8.1 dieser
Begrindung naher erdutert.

Die siidlich des geplanten Gebaudes festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage" ist als arten- und krautreiche Wiesenflache naturnah zu entwickeln. Am westlichen
Rand sind vier Baumpflanzungen als Ausgleich fur innerhalb des Plangebietes entfallende
B&ume vorzunehmen.

Die Grinflache ist eine Optionsflache fir eine mégliche kiinftige Erweiterung des Marktes oder
dessen Ergénzung um einen Discountmarkt. Es ist daher nicht beabsichtigt, dass auf der
Flache Strukturen entwickelt werden, die als zu schiltzendes Biotop anzusprechen wéren. Dem
dienen auch die getroffenen Regelungen zur Mahd der Fliche.

Die innerhalb des Geltungsbereiches verbieibende Fldche am stdlichen Rand des Plangebietes
wird als Flache fur die Landwirischaft festgesetzt. Auf diese Weise wird der Verbund mit der
weiteren sidlich angrenzenden Landwirtschafisfliche hergestellt und deren Erreichbarkeit
gesichert.

Die festgesetzte Fische fur die Landwirtschaft grenzt an das Verbandsgewésser Rendsbek. Der
5,0 m tiefe Gewasserrandstreifen zur Rendsbek gemaf Verbandssatzung ist nachrichtlich in die
Planzeichnung des VB-Planes aufgenommen worden.
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In die textlichen Festsetzungen wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die fir das Gewdasser
geltenden Regelungen der Verbandssatzung des Gewdsserpflegeverbandes ,Schmalfelder Au”
und hier insbesondere die §8 5 und 6 der Satzung zu beachten sind. Die wesentlichen
bodenrechtlichen Regelungen der Satzung sind als textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan Gbernommen worden.

Weitergehende Erféuterungen zu den einzelnen Teilbereichen kénnen auch dem Umweltbericht
entnommen werden, der zum derzeiligen Planungsstand dieser Begriindung als Anlage
beigefigt ist.

8. UMWELTPLANUNG

Zur Planung ist eine Umweltpriffung durchzufithren. Zur Vorbereitung auf die Verfahrensschritte
der Bauleitplanung wurden die Auswirkungen der Planung durch das Biiro GFN aus Kiel aus
naturschutzfachlicher Sicht untersucht und gemeinsam mit Angaben zu méglichen
Kompensationsmafinahmen in einem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist als Kapitel 14
Bestandteil der Begriindung.

Zum derzeitigen Stand des Verfahrens liegt der Entwurf des Umweltberichtes vor, in dem
artenschutzrechtliche Belange gepriift, eine Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft
vorgenommen und Vorschldge zu Ausgleichsmafnahmen und grinordnerischen
Festsetzungen getroffen worden sind. Die ausflhriichen Beschreibungen sind dem
Umweltbericht zu entnehmen. Die Festsetzungsvorschlage sind, soweit sie festsetzungsfihig
sind, als textliche Festsetzungen in den Text Teil B des VB-Planes aufgenommen worden.

8.1. Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemaR § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
Gemanl §15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemalt § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes zuriickbleiben.

Ziel von Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen ist es daher, Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschafisbildes so gering wie mdéglich zu hailten. Folgende
Mafinahmen kdnnen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen beitragen:

- Die Baufeldraumung und Rodung von Gehdélzen ist vor Beginn der Vegetationsperiode und
auRerhalb der Brutzeit von wertgebenden Arten durchzufiihren {Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum 1. Mérz eines Jahres). Dadurch ist eine Schadigung/Tétung von Individuen durch die
Bauarbeiten sicher auszuschliefien. Eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44
BNaitSchG, Abs. 1, Satz (1) wird damit verhindert.

- Der Abriss der Gebdude ist auBerhalb der Brutzeit und der Nutzung als Wochenstube
durchzufohren {Zeitraum vom 15. August his zum 1. Marz eines Jahres). Dadurch ist eine
Schadigung/Tétung von Individuen durch die Bauarbeiten sicher auszuschlieffen. Eine
Verwirklichung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG, Abs. 1, Satz (1) wird damit
verhindert,

Vor dem Abriss sollte einige Male mit der Baggerschaufel auf das abzureilende Gebsude
geschlagen werden und anschlieBend 10 min gewartet werden. Im Geb#ude verbliebene
Tiere werden somit aufgeschreckt und haben Zeit, das Geb&ude zu verlassen.

Die Baufeldrdumung und der anschlieBende kontinuierliche Baubetrieb (Anwesenheit von
Menschen, Baufahrzeugen etc.) stellen hinreichend sicher, dass wéahrend der Bauzeit keine
Ansiedlungen in den Bauflachen statifinden. Sollte dies nicht gewahrleistet sein, solite die
Ansiedlung von Brutvdgeln auf andere Art vermieden werden (z.B. durch gezielte
VergramungsmaBnahmen, Entwertung von potenziellen Brutplatzen vor Brutbeginn etc.).

Anbringen von  Ausweichgquartieren fir Fledermause zur Vermeidung des
Zerstdrungsverbotes.

Durch die Anlage von Grunstrukturen zur freien Landschaft hin wird der Siediungsrand
deutfich definiert und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermieden.

Durch die Teilversiegelung von Stellplétzen werden Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden und Wasser minimiert.
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Nach derzeitigem Planungsstand und den Vorgaben aus den getroffenen Festsetzungen
werden 9.150 m? durch bauliche Anlagen, durch ErschlieBungsflachen und die vorgesehene
Stellplatzanlage versiegelt. Durch bauliche Anlagen werden maximal 2.500 m? und durch
Erschlieungsflachen und die vorgesehene Stellplatzanlage 4.650 m? voll- und weitere 2.000
m? teilversiegelt. Von der durch die Planung erméglichten Gesamtversiegelung von 9.150 m?
sind die bereits durch die bestehende Nutzung versiegelten Flichen in einer Grofle von
insgesamt 3.265 m* abzuziehen. Hieraus ergibt sich eine durch die Planung verursachte
zusétzliche Versiegelung von 5.885 m2 Durch das geplante Regenwasserriickhaltebecken
werden weitere 930 m? {berbaut.

Nach Ermittlung des Kompensationsbedarfes auf Grundlage des Planentwurfes ist fur das
Schutzgut Boden bei Annahme eines Ausgleichsfaktors von 0,5 fiir vollversiegelte und 0,4 fur
teilversiegelte Flachen sowie einem Faktor wvon 0,3 fir die Flache des
Regenwasserriickhaltebeckens eine Ausgleichsflache von insgesamt 3.151 m? erforderlich.

Als Ausgleich stehen im Geltungsbereich folgende anrechenbare MaRnahmen zur Verfiigung:

- Entwicklung eines naturnahen Geholzglrtels mit ca. 75 % Anteil an kleinkronigen Baumarten
und Stréuchern auf der 1.423 m* groflen, als MalRnahmenflache festgesetzten derzeitigen
Grunlandflache

Entlang der norddstlichen und der westlichen Geltungsbereichsgrenze sollen auf teilweise
bestehenden Zierhecken (46 m?) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen vor allem zur optischen Einbindung des Verbrauchermarktes und
der Stellplatze auf 948 m? angelegt werden. Da die naturnahe Entwicklung durch die direkt
angrenzenden Stellplétze bzw. den Verbrauchermarkt teilweise eingeschrankt ist, kann die
Anpflanzung zu 40% auf den Ausgleichsbedarf fur Boden angerechnet werden. Somit
kénnen fur die 948 m? eine Flache von 379 m? angerechnet werden.

Die privaten Grinflichen werden nicht als Ausgleich angerechnet, da dort eine naturnahe
Entwicklung nicht sichergestellt werden kann und soll,

Die Aniage eines naturnahen Regenriickhaliebeckens auf 930 m? wird ebenfalls nicht als
Ausgleich angerechnet, sondern die naturnahe Gestaltung kompensiert den Eingriff, den die
Anlage eines Regenriickhallebeckens darstellt.

Insgesamt wird mit den geplanten Festsetzungen innerhalb des Plangebietes ein
anrechenbarer Ausgleich fur das Schutzgut Boden von ca. 1.802 m? bewirkt.

Mit den im Geltungsbereich fur den Ausgleich anrechenbaren Fléchen kann der durch die
Planung entstehende Kompensationsbedarf nur teilweise gedeckt werden. Es verbleibt ein
Ausgleichsbedarf in Hoéhe von 1.349 m? der durch externe AusgleichsmaRnahmen zu
erbringen ist.

Bei den fiur die vorliegende Planung vorgesehenen Ausgleichsflachen handelt es sich um
Teilflichen des Okokontos ,Barker Heide 2¢ #stlich der Ortschaft Hartenholm, die innerhalb des
Naturschutzgebietes Barker Heide liegen und sich im Eigentum der Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein befinden. Die genannten Flachen (Teilflachen der Flurstiicke 37/4 und 38/4
der Flur 7 in der Gemarkung Hartenholm) liegen im selben Naturraum (Geest) wie die
Eingriffsflachen in einer Entfernung von ca. 5 km.

Das Entwicklungsziel fur das bis vor kurzem intensiv als Grinland genutzte Gebiet ist die
Entwicklung zu magerem Griunland. Auf den etwas hoher gelegenen Flachen wird sich hierbei
mesophiles Griinland entwickeln. Im Randbereich der Graben und in feuchten Senken wird eine
Entwicklung hin zu binsen- und seggenreichem Grinland angestrebt,

Weitergehende Ausfuhrungen zur Flache sind dem Kapitel 14, Umweltbericht zu entnehmen. In
die textlichen Festsetzungen des VB-Planes Nr. 8 ist ein entsprechender Hinweis auf die
externen Ausgleichsmalnahmen aufgenommen worden.

Die dauerhafte Sicherung der Ausgleichsfléche wird in einem Gestattungsvertrag zwischen der
Stiftung Naturschutz und dem Vorhabentrager geregelt. Weitergehende Regelungen werden in
den Durchfohrungsverirag aufgenommen.

Es ist abschliefend festzustellen, dass mit der Entwicklung eines naturnahen Gehslzgiirtels
sowie der feilweise anrechenbaren Flache zum Anpflanzen von Baéumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs des VB-Planes 8 und den externen
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8.2,

9.1,

Ersatzmalinahmen in der Gemeinde Hartenholm der naturschutzrechtliche Ausgleich in vollem
Umfang erbracht werden kann.

Da sudlich zwischen dem Geltungsbereich und der Bebauung an der Stralle ,Kalte Weide" eine
Restflache in landwirtschaftlicher Nutzung verbleibt, die im Osten durch einen Bachlauf
begrenzt wird, wird der 1.308 m* groRe stdwestliche Bereich innerhalb des Geltungsbereiches
als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist bei den hier vorliegenden Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz lediglich die Versiegelung von Bodenflachen
kompensationspflichtig. Dafir waren z.B. Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln. Flachen mit besonderer
Bedeutung - und einem gréferen Kompensationserfordernis - kommen im Geltungsbereich
nicht vor,

Der Verlust von Einzelbdumen erfordert Neupflanzungen im Verhaltnis 1:1. Diese
Baumpflanzungen sind am westlichen Rand der Griinflache vorgesehen und dort festgesetzt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Zur Beurteilung der méglichen Beeintrdchiigung von streng geschiitzien Arten wurde das
Potenzial einiger Artengruppen abgeschétzt. Darliber hinaus weist das Untersuchungsgebiet
kein Potenzial fur Fortpflanzungsstatten oder Vorkommen von weiteren Arten auf, die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzt sind. Fiir Arten wie Biber, Fischotter, Hasel- oder
Birkenmaus kommt das Gebiet aufgrund fehlender Habitateignung und der Verbreitung der
Arten im Land nicht in Frage.

Die streng geschilizien Wirbellosenarten wie beispielsweise Grine Mosaikjungfer, Eremit oder
Heldbock sind eng an seltene, spezifische Lebensraume angepasst, die im
Untersuchungsgebiet nicht zu finden sind.

Auch fehlen im Gebiet geeignete Lebensrdume fir nach Anhang IV FFH-RL geschitzte
Pflanzenarten, so dass Vorkommen dieser Arten mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kénnen.

Eine Tétung von Individuen und damit die Verwirklichung von Tétungsverboten kann im Projekt
durch eine Bauzeiteinschrankung wirksam vermieden werden. Die Abbrucharbeiten der
Geb&ude haben daher nicht vor dem 31.7. zu erfolgen und missen bis zum 1.3. abgeschlossen
sein. Die Rodungsarbeiten haben zwischen dem 1.10. und 1.3. zu erfolgen.

Da die im Gebiet vorkommenden bzw. potenziell vorkommenden Vogelarten jedes Jahr neue
Neststandorte aufsuchen, kommt es nicht zu einer Zerstdrung von regelméaRig genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, wenn im Rahmen von Ausgleichsmafinahmen an anderer
Stelle geeignete Geholzstrukturen und Nischen in entsprechendem Umfang entwickelt werden.

Weiterhin kann der Abbruch des vorhandenen Gebaudes zu einer Zerstbrung potenzieller
Sommerguartiere gebdudebewohnender Fledermause kommen. Hierbei ist zu berlicksichtigen,
dass zwischen Abbruch des vorhandenen Geb&udes und der Errichtung des Neubaus mit
geeigneten Quartierstrukfuren eine zeitliche LUcke entstehen wird, die durch Anbieten einer
entsprechenden Anzahl von Ausweichquartieren zu schliellen ist.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen

Fur die zu erwartende Gerduschemissionen des Nahversorgungsmarktes ist am 12.07.2012
von dem Buiro dBCon aus Kaltenkirchen eine Larmimmissionsprognose vorgelegt worden.

Zu den Gerauschen auf dem Befriebsgrundstick zdhlen die Anliefervorgange auf dem
Markigel&nde, Parkvorgédnge der Mitarbeiter und Kunden mit Bericksichtigung der
Gerduschentwicklung der Einkaufswagen und Kihlaggregate fir die Lagerrdume sowie von
Entloftungsvorgadngen der Druckluftbremse eines Lkw als auch vom Zuschlagen einer
Transporter-T{r,
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9.2.

10.
10.1.

Insgesamt wurden an den das Betriebsgrundstick umliegenden Geb&uden 23 Immissionsorte
mit Immissionshéhen bis jeweils zu den obersten Geschossen betrachtet. Bei den
Berechnungen wurden fir den Markt maximal 8x tagliche Anlieferungen mit Lastzug oder Lkw
und 2x tagliche Anlieferungen mit Kleintransportern berticksichtigt. Die Anlieferungen sollen in
der Regel tagsiiber in der Zeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr stattfinden. Eine soll jedoch auch
nachts erfolgen. Als Kundenfrequenz wird mit eine Zahi von 900 Kunden je Tag gerechnet. Die
Offnungszeiten sind werktaglich zwischen 7.00 und 20.00 Uhr vorgesehen.

Im Ergebnis kénnen die laut TA Larm (Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm vom
26.08.1998) festgesetzten Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten am Tage eingehalten
und um mindestens 3,7 dB(A) unterschritten werden. In der Nacht allerdings werden die
Richiwerte im Bereich des sudlich auf Sievershittener Gemeindegebiet angrenzenden
Mehrfamilienhauses und des gegentiber gelegenen Gebzudes (Kalte Weide 21/23) um bis zu
4,4 dB(A) Gberschritten. Verantwortlich fur die Uberschreitung ist der Anlieferverkehr durch Lkw
in der Nacht.

Bei der Begrenzung der nachtlichen Anlieferung auf Kleintransporter, die leiser sind, werden die
Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten eingehalten und am Tage um mindestens
3,5 dB{A) und in der Nacht um mindestens 8 dB(A) unterschritten. Der Anlieferverkehr durch
Lkw in der Nacht sollte daher unterbleiben und nur durch Kleintransporter erfolgen.

Unter der Bedingung, dass Anlieferungen durch Lkw nur am Tage durchgefiihrt werden, wéren
selbst bei einer spateren Erweiterung des Lebensmittelmarktes die Immissionsrichiwerte
deutlich unterschritten. Eine nachiliche Anlieferung durch Transporter fithrt hier ebenfalls nicht
zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte.

Die Gerédusche des dem Planvorhaben zuzuordnenden Verkehrsaufkommens auf éffentlichen
Stralen auflerhalb des Betriebsgelindes wurden getrennt von den eigentlichen
Gerauschemissionen auf dem Befriebsgeldnde betrachtet. Die Ermittiung und Beurteilung
dieser  anlagenbezogener  Verkehrsgersusche erfolgt nach der  16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung nach Bundesimmissionsschutzgesetz vom 12.06.1990).

Im Ergebnis werden die Grenzwerte der 16. BImSchV durch den anlagenbezogenen Verkehr
tags und nachts deutlich unterschritten. Das anlagenbezogene Verkehrsaufkommen ist damit
selbst bei unglnstigem Ansatz der Verkehrsbelastungen unkritisch und nicht
maflnahmenausidsend im Sinne der Regelung der TA Larm.

Der Betrieb des Lebensmittelmarktes fiht zu keinen  Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte sofern die Anlieferung von Waren in der Nacht nur durch Kleintransporter
und nicht durch LKW oder Lastziige erfolgt. Eine entsprechende Regelung soll in den
Durchfilhrungsvertrag zum VB-Plan aufgenommen werden.

Zum Schutz der umliegenden Wohnnutzungen wird der Empfehlung des Gutachtens folgend
zudem eine Festsetzung zur Begrenzung der von dem Sondergebiet ausgehenden
Larmemissionen getroffen. Demensprechend dirfen innerhalb des festgesetzten Sonstigen
Sondergebietes Einrichtungen und Anlagen beztglich ihrer gesamten Schallemissionen die
immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallieistungspegel (IFSP) fur die Tageszeit von
max, IFSP (tags) = 58 dB (A) m? und die Nachtzeit von max. IFSP (nachts) = 44 dB (A) m? nicht
iiberschreiten,.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen

Unverhaitnismalige Larmbelastungen aus dem Umfeld, die auf das Plangebiet einwirken
kénnten, liegen nicht vor. Insofern sind diesbeziiglich keine weitergehenden Malnahmen
erforderlich.

ERSCHLIERUNG

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet soll wie auch bei dem bestehenden Markt Uber eine Zu- und Abfahrt zur voll
ausgebauten Strafle [Kalte Weide" erschiossen werden. Deshalb wurde im August 2012 von
dem Buro Haase + Reimer Ingenieure GbR aus Kappeln ein Verkehrsgutachten erstellt, um die
Leistungsfahigkeit der Kreuzung ,Kalte Weide" / ,Am Sportplatz” / Zufahrt Verbrauchermarkt zu
Uberprifen.

Unter Feststellung des vorhanden Verkehrsaufkommens und Ermittiung des zukiinftig zu
erwartenden  Verkehrsaufkommens  wurden  zwei  Planungsvarianten  untersucht:
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Verbrauchermarkt ohne Discounter (Variante 0} und Verbrauchermarkt mit Discounter
(Variante 1). Beide Varianten gehen von den unter Ziffer 5.1 genannten Angaben zur Verkaufs-
und Nutzflache aus.

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass am genannten Knotenpunkt beim Linksabbiegen
aus der Zufahrt vom Verbrauchermarkt in die Stralle ,Kalte Weide" die langsten Wartezeiten
entstehen. Diese sind allerdings so gering, dass keine unzumutbaren Behinderungen am
Knotenpunkt erwartet werden. Die Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotens ist chne eine
gesonderte Abbiegespur gegeben. Die von den Guiachtern aus Grinden der Fahrgeometrie
empfohlene Anpassung der Achse der Zufahrt zum Verbrauchermarkt in Hohe der Achse der
Stralke ,Am Sportplatz” wird im Rahmen der Planung weitestgehend berticksichtigt

Auch fir den Fall einer Erweiterung des Standortes um einen Discounter ware der Knotenpunkt
hinreichend leistungsfahig, hier allerdings unter der Voraussetzung, dass die Ausfahrt der
Stellplatzanlage eine Linksabbiegespur erhélt,

Vor dem Hintergrund der Bedeutung des Standortes fir die Nahversorgung ist neben der
Fahrerschlie3ung auch eine separate Erschlieung fir Fulganger und Radfahrer vorgesehen,
die sich am sldwestlichen Rand des Plangebietes befindet. Diese Flache ist als private
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fulweg" entsprechend festgesetzt.

Das Gebiet ist sehr gut an das dffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Im Bereich
der Zufahrt zum Marktgrundstlick befinden sich Bushaltestellen fGr beide Fahririchtungen.

Um auch sicherheitstechnische Aspekie und hier insbesondere die Verkehrssicherheit fir
Fufigénger und Radfahrer im Kreuzungsbereich bei der Planung mit einzubeziehen, wurde im
Juli 2013 von dem Biiro Haase + Reimer Ingenieure GbR aus Kappeln eine Erweiterung des
Verkehrsgutachtens erstellt.

Derzeit queren die Fulganger die EinmUndungsbereiche Zu-/Ausfahrt ,Edeka-Markt, ,Am
Sportfeld" und die L 78 chne eine gebiundelte Fuhrung. Es wurde beobachtet, dass die
Fulliganger haufig den kirzesten Weg quer Ober die Einmindungsbereiche wahlen. In der
Stralle ,Am Sportfeld" befinden sich in direkter N&he eine Grundschule sowie ein Kindergarten.
Somit wird der Kreuzungsbereich auch von Kindern bzw. Kleinkindern genutzt. Des Weiteren
sind direkt nordlich der Kreuzung 2 Busweichen vorhanden, die durch anhaltende Busse
FulRgangerverkehre erzeugen.

Da verkehrsordnerische Malnahmen wie die Einrichtung eines Zebrastreifens oder die
Aufstellung von Warn-Hinweisschildern auf Grund der zu geringen Anzahl der Querenden
FuBgénger vermutlich nicht umsetzbar sind, wurden zwei Varianten fur bauliche Malknahmen
vorgeschlagen, um die Sicherheit flir FuRBganger im Kreuzungsbereich zu erhéhen.

Beide Varianten zielen auf eine Umgestaltung der Einmindungsbereiche bzw. die Einrichtung
einer Mittelinsel auf der L 78 und die Bindelung der FulRgangerguerung im Bereich sidwestlich
der Marktzufahrt gegentiber dem Fullweg zum Marki ab.,

Die beschriebenen baulichen Malnahmen sind fiir die Umsetzung der vorliegenden
Bauleitplanung nicht zwingende Voraussetzung. Die angedachten Mafnahmen sind bei einer
Umsetzung losgelést von der vorliegenden Bauleitplanung in einem eigenstandigen Verfahren
mit den zusténdigen Behdrden abzustimmen. Zu weiteren Details der Varianten wird auf die
Inhalte und Aussagen des genannten Gutachtens verwiesen.

Weiterer Bestandtell der sicherheitstechnischen Befrachtung war die Situation der
Erreichbarkeit der am noérdlichen Fahrbahnrand der StralBe  Kalte Weide" befindlichen
Bushaltestelie. Diese ist derzeit fulldufig nur durch Querung der Stralle ,Kalte Weide" im
Bereich der Bushaltestelle oder Giber den Parkplatz des Marktes erreichbar.

Eine fultlaufige Anbindung ausschliefllich tber den zu vergroBernden Parkplatz soll aus
Sicherheitsgritnden nicht mehr erfolgen. Im Zuge der Uberplanung und Veranderung der
Zufahrt zum Markt wird angestrebt, eine fuRlaufige Zuwegung am nérdlichen Rand der Stralle
.Kalte Weide" herzustellen. Da sich die hierfir benétigten Flachen aufierhalb des
Plangeliungsbereiches und teilweise auf dem Gebiet der Gemeinde Sievershiitten befinden,
sollen die fur die Umsetzung erforderlichen Regelungen in den DurchfUhrungsvertrag zur
Planung aufgenommen werden.
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10.2. Technische Infrastruktur

Versorgungsleitungen fir alle Versorgungsarten an die das Plangebiet angeschlossen werden
kann, befinden sich in der Strafle ,Kalte Weide" im Verlauf des derzeitigen FuRweges.

Regen- und Schmutzwasser konnen ebenfalls an die in der Stralle Kalte Weide vorhandenen
Leitungen angeschlossen werden. Oberflichenwasser aus dem ndrdlichen Bereich des
Plangebietes soll zudem Uber ein zwischengeschaltetes Regenwasserriickhaltebecken dem
westlich gelegenen Gewdasser Rendsbek zugefihrt werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass es fur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den
BaumalBnahmen der anderen Leitungsirdger notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beziglich der Ableitung des Oberflachenwassers hat die untere Wasserbehorde des Kreises
Segeberg den Hinweis gegeben, dass es durch die Erweiterung des Verbrauchermarktes und
der dadurch ausgel&sten Vergroflerung der befestigten Flachen zu einer verstarkten Einleitung
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Gewasser Rendsbek kommi. Durch die starkere
Frequentierung erhdéht sich zudem das Potential fur regelmaBige Verschmutzungen sowie das
Risiko von Schadenféllen mit Austreten von wassergefahrdenden Betriebsmitieln (Ol,
Kraftstoffe, Hydrauliko! etc.). Zum Schutz des durch die Einleitung betroffenen Gewassers ist
nach Aussage des Kreises daher eine Regenwasserbehandlung vorzusehen. CLA

Fur die weitere Vorplanung ist ein Fachboro in die Planungen einbezogen worden, um ein
entsprechendes Entwésserungskonzept zu erarbeiten. Dieses Konzept liegt im Entwurf vor und
weist fir unterschiedliche Varianten nach, dass die Ableitung des Oberflichenwassers
grundsatzlich geldst werden kann,

Nach derzeitigem Planungsstand ist vorgesehen, das anfallende Oberflaichenwasser des
sidlichen Bereiches des Plangebietes mit den bislang bereits versiegelten Flachen wie bisher
nach Stden Gber das bestehende Kanalnetz abzuleiten. Das anfallende Oberflachenwasser
des ndrdlichen, neu hinzutretenden Bereiches soll nach Westen abgeleitet und tber ein
ausreichend dimensioniertes Regenwasserriickhaltebecken mit entsprechenden
Behandiungseinrichtungen dem weiter siidwestlich gelegenen Gewasser Rendsbek zugeleitet
werden,

Zur Errichtung eines Regenwasserr{ickhaltebeckens ist eine entsprechende, ausreichend grofie
Flache am westlichen Rand des Plangebietes als solche festgesetzt worden. Das Becken soll
als trockenlaufendes Rickhaltebecken mit einer Dichtung aus Lehm errichtet werden.

Fir das vorliegende Planvorhaben ist gemaR des Arbeitshlattes W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. ein Ldschwasserbedarf von 96 m¥h fir die Dauer von Sy
mindestens zwei Stunden anzusetzen. Die ausreichende Léschwasserversorgung kann aus -
dem ortlichen Trinkwassernetz sichergestellt werden. Im Bereich des Ansiedlungsvorhabens
befinden sich Trinkwasserleitungen von zwei unterschiedlichen Leitungstragern, die die Netze
im Auftrag der Gemeinde Stuvenborn bzw. Sievershiitten vorhalten.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das értliche Entsorgungsunternehmen.
Abschlielende Nachweise insbesondere zur Ableitung des Oberflachenwassers und zur
Léschwasserversorgung sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

11.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Entlang der sihdwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft das Verbandsgew&sser
Rendsbek. Es wird durch den Gewdasserpflegeverband ,Schmalfelder Au* unterhalten.

In die textlichen Festsetzungen wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die fir das Gewssser
geltenden Regelungen der Verbandssatzung des Gewasserpflegeverbandes ,Schmalfelder Au®
und hier insbesondere die §§ 5 und 6 der Satzung zu beachten sind. Die wesentlichen
bodenrechtlichen Regelungen der Satzung sind als textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan (lbernommen worden.

Der 5,0 m tiefe Gewasserrandstreifen zur Rendsbek gemal Verbandssatzung ist nachrichtlich
in die Planzeichnung des VB-Planes aufgenommen worden.
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12.

13.

14.

Des Weiteren erfolgt der Hinweis, dass es sich bei dem CGewisser ,Rendsbek® um ein
Vorranggewasser gemal Wasserrahmenrichtiinie (WRRL) handelt. Mit Stand von 2005 hat das
Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) des Landes Schleswig-
Holstein einen 50,0 m breiten Streifen beidseits der Rendsbek als potentiell natirlichen
Entwicklungsraum fir das Gewdsser definiert. Es ist zu gewahrleisten, dass die hier
angedachten EntwicklungsmafRnahmen langfristig nicht das Entwicklungspotential des
Gewassers einschliefilich angrenzender Biotope einschrénken.

Durch die derzeit im Rahmen der Planung getroffenen Festsetzungen ist insgesamt nicht
erkennbar, dass langfristig das Entwicklungspotential des Gewdssers eingeschrankt werden
kénnte.

Das Archdologische Landesamt weist auf Nachfolgendes hin. \Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdecki werden, ist die Denkmalschutzbehérde
unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundsielle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG [= Denkmalschutzgesetz] {in der
Neufassung vomn 12. Januar 2012) der Grundstiuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.”

KOSTEN

Der Gemeinde Stuvenborn entstehen durch die Aufstellung der vorliegenden Bauleitplane keine
Kosten. Zwischen der Gemeinde und dem Grundstiickseigentlimer wurde ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen.

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Die fir die Planung makgebenden Regelungsinhalte des Durchfiihrungsverirages sind in den
entsprechenden Kapiteln dieser Begriindung bereits ausgefihrt worden.

Stichwortartig zusammengefasst sollen in den Durchfiihrungsvertrag als Regelungsinhalte
aufgenommen werden:

- die allgemeine Zielsetzung der Planung,

- der Gegenstand des Verirages und der geplanten Vorhaben

- vorhabensvorbereitende Mainahmen und Kostentragung,

- die Durchfiihrung des Vorhabens und dessen Fertigstellung,

- die Erschliefung insbesondere auf offentlichen Flachen,

- die MafRnahmen des Immissionsschutzes,

- die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen,

- die Kostentragung,

- die allgemeinen Bestimmungen far Vertragssirafen,

- Regelungen zum Wechsel des Vorhabetragers sowie Kiundigungsrechte,
- die Schiussbestimmungen.

Uber den Durchflihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager alle anfallenden Kosten der
Planung und Plandurchfiihrung inshesondere auch auf 6ffentlichen Flachen zu Gbernehmen.

UMWELTBERICHT

Das Kapitel 14 umfasst den Umweltbericht, der durch das Biro GfN, Gesellschaft fir
Naturschutzplanung, Kiel erarbeitet wurde. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung
und wird gemafl § 2a Satz 3 BauGB als gesonderter Teil zur besseren Lesbarkeit mit eigenem
Inhaltsverzeichnis auf den folgenden Seiten eingeflgt.

Janicke und Blank Seite: 29



VB-Plan Nr. 8 / 5. And. des F-Planes der Gemeinde Stuvenborn

Janicke und Blank

Seite: 30

gl



