085Slfeld 1.FNPA Erlauterungsbericht

Erlauterungsbericht
~zur 1. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Siilfeld
 Kreis Segeberg,
4 | _ fur das Gebiet . _
1. im Ortsteil Borstel "N&rdlich der Lindenallee" mit anschl. nordostl. Ausgleichs-
- flache/Flachenpool

2. in Siilfeld "Alte Schiitzenkoppel" mit der dazugehérigen Ausgleichsfli-
- chelFlachenpool

1. Vorhandene Situation

Die Gemeinde Sulfeld hat bereits am 23.01.1995 beschlossen, die 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchzufihren.. Mit dieser Planung soll der weitere Bedarf an Wohn-
baugrundsticken in der Gemeinde gedeckt werden.

Die Gemeinde Sulfeld besteht aus m_éhreren' Ortsteilen mit derzeit insgesamt 3.241 Ein-
wohnern (Stand 31.12.2000)". Nach dem Regionalplan fur den Plvanungsraum | aus 19 98
liegt die Gemeinde Sulfeld im landlichen Raum und ist weder als‘-zentrale,r Ort noch als
Gemeinde mit erganzender Uberértlicher Versorgungsfunktion ausgewiesen. Die Bauta-
tigkeit soll daher Iediglich im Rahmen des 6&rtlichen Bedarfs erfolgen. Bei der Bedarfser-
mittlung sind auch die Elnrlchtungen des Forschungszentrums Borstel zu berucksmhtngen
Die 1. Anderung des F-Planes tragt dlesen landesplanerischen Vorgaben Rechnung.

'Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sulfeld ist seit dem 21.11.1993 Az.: IV 810b -
512.111-60.85 (Neuaufstellung) wirksam.
Die Teilflachen der 1. Anderung sind im geltenden Flachennutzungsplan der Gememde

noch als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt
Die Gemeinde Sulfeld verflugt Uber einen festgestellten ‘Landschaftsplan, der Grundlage
der Fortschreibung des F-Planes ist. Die in der 1. Anderung des Fléchen_‘nutzungsplénes

vorgesehénen Bauflachen sind.im Landschaftsplan als Eignungsflachen dafgéstellt.

! Quelle: statistisches Landesamt
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Mit der Ausarbeitung der 1. And‘e:rung dés Flécherinutzungsplanves wurde def Kreis Sege-

berg beauftragt.

_ Rechtsgrundlagen far dne 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in. der zuletzt geander-
ten Fassung

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI l S 127) in der zuletzt
geanderten Fassung und ‘ |

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung d.es Planin-
haltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmaéhung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.31 S. 58).

3. Lage und Umfang des Plangebietes
Das Plangebiet umfallt insgesamt 2 Baufldchen mit einer GroéRe von insgesamt ca. 6,95

ha plus den dazugehérigen Ausgleichsflachen/Flachenpool. Die genaue Lage und der

Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im MaRstab 1 * 5000.

4, Beqrundunq und AnlaB der Planunq

Planungsziele
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes dient der weiteren Deckung des értlichen

Wohnbaulandbedarfs in den Ortsteilen Borstel und Sulfeld.

Tab. 1: Einwohnerentwicklung in Siilfeld 1987 bis 20007

Jahr | Einwohner
1987 ~ 2,628
1994 2,929
1999 | 3,345
2000 3.241

2 jeweils am 31.12. des Jahres, Quelle: statistisches Landesamt Schleswig-Holstein



Zur 1 Ande‘ruﬁgsflé’lche in Borstel ,Nordlich der Lindenallee:v ‘

Die Gemeinde Stilfeld beabsichtigt im Ortsteil Borstel die planungsrechtlichen Vorraus-
setzungen fur eine weitere Wohnbebauung zu schaffen, deshalb wird Flache fur die
Landwirtschaft geandert in Wohnbauflache. | |
Die Wohnbauflachenerweiterung dient der Deckung des 6rtlichen Bedarfs, der sich aus
der Be\\/c'ilkerung des Ortsteiles Borstel und dem Forschungszéﬁtrum mit seinen vielen -
Arbeitsplatzen ergibt. ' ‘ | -

Es kénnen ca. 16 neue Bauplatze entstehen. Bei einer Belegung von rd. 3 Einwohnern
(EW) pro Wohneinheit (WE) érgibt das einen Einwohn‘erzuwavchs' vonrd. 50 EW.
Geplant ist, das Baugebiet, mit eingeschossigen Wohngebéuden mit nicht mehr éls zweli
Wohneinheiten in offener Bauweise zu bebauen. | |

Aus ortsplanerischer und 'Iandséhaftspflegerischer .Sichtrbestehen keine Bedenken gegen
die beabsichtigte Planung.- |

Die geplante Anderung stimmt mit den Zielen der Raumbrdnung und Léndespléﬁung u-

berein.

Die Bauflache liegt auRerhalb der Ortsdurchfahrt der L 81.

Beim StraRenbauamt ltzehoe wurde zwischenzeitlich angefragt, ob

- einer Anbindung der Erschlielungsstrale an die L 81, etwa bei km 0,3 zugestimmt
wird, | .

- alternativ einer Anbinddng des Erschliersungsgiebietes Uber den Wirfs’chaftsweg Flur-

stick 73 an die L. 81 bei km 0,4 zugestimmt wird und
- die Méglichkeit besteht, eine geringere Anbauverbotszone, als nach § 29 StrWG er-

forderlich, vorzusehen, shnlich wie im ahgrenzenden Bebauungsplan Nr. 10, hier wur-
de die Anbauverbotsszone seinerzeit in Abstimmung mit dem Straflenbauamt auf 10 m

reduziert.

Ferner befindet sich auf dem Flurstiick 59/1 nach. den Darstellungen der Flachennut-
zuhgsplanés der Siedlungsbereich Nr. 62 gemaf Landesaufnahme der Archéolog'is‘ch'en'
Landesémtes. Auf Nachfrage hierzu hat das Landesamt mit Schreiben vom 03.11:2000
mitgeteilt, dal dié Fundstelle aufgenorhmen wurde, da hier sehr viele‘steinzveitliche Funde

gemacht wurden:
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Gegen eine Uberbauung werden_keine Einwande erhoben, soweit dem Landesamt Gele-
genheit zur Nachsuche im Bereich der ersten'iBa,-ustellen, insbesonderé im ‘Rahmen der
ErschlieBung, gegeben wird. Sollten sich die Hinweise verdichten, kann dann immer noch

vor der Bebauung gegraben werden.

Ausgleichsfléchen
Im norddstlichen Bereich steht eine ca. 1,90 ha grol3e Flache fir Ausgleichsmalinahmen

zur Verfuigung. _Nach'den Darstellungen im Landschaftsplan ist es méglich, diese Fléche
als Ausgleichsflache vorzusehen. Soweit diese Flache nicht in Vollem Umfang fur den 1.
Anderungsbereich in Anspruch genommen werden mussen, sollen die hier in Abstimmung
mit der Unteren Na;urschutzbehérde zu realisierenden Ausgleichsmarsnahmen auch auf
kUnftige‘, bauleitplanerisch noch zu entwickelnde Eingriffsﬂéchen'angerechn’et werden

kénnen (Okokonto).

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung .
Das Plangebiet wird an die zentrale Frischwasserversbrgung des Wasserversorgungsei-
genbetriebes des Amtes ltzstedt angeschlossen. ’

‘Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseltlgung erfolgt Uber die Klaranlage des Forschungszentrums Borstel
Grundsatzlich wurde dem zusatzlichen Abwasseranfall zugestimmt. Nahere Einzelheiten .
der Abwasseriibernahme sind noch auszuhandeln,

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt durch VersickerungNerrieselung auf den Bau-

grundsticken. ,

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Flachen W|rd an das bestehende Rohrleltungs-
netz angeschlossen und Uber das Regenriickhaltebecken Sulfeld-Mitte in die Norderbeste
eingeleitet. ‘ '
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversor-

gungs AG (Schleswag).

Abfallbeseitigung .

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg B

Gasversorgung .
Der Anschlufy an das Netz der Hamburger Gaswerke ist moglich.




- Feuerldscheinrichtungen _
Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasserversorgung

mit 48 m*h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erla des Innenministeriums vom |
24.08.1999 -1V -334 - 166.701 400 —in dem Uberplanten Baugebiet sichergestellt.

Zur 2, /'-inderungsfl'ache in Siilfeld , Alte Schiitzenkoppel‘:

"Eine Flache fur die Landwirtschaft wird geandert in Wohnbauflache und Grunflache.
~ Entlang des Alten’Alterkanals sind Fléchen'aufgrund der moorigen Bodenbeschaffenheit
fr eine Bebauung nicht geeignet.. Sie werden als éffentliche Grinflache

- Feuchtgebiet - dargestelit. Die Ubrigen Flachen stehen fur eine Wohnbebaluung-zur‘
Verfugung. Es kénnen ca. 33 Bauplatze entstehen, die mit eingeschossigen WohngebéU-
den mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten in -offener Bauweise bebaut werden sollen.
Bei einer Belegung von rd 3 EW pro WE ergibt das einen Elnwohnerzuwachs von rd.
100 EW. o
Aus ortsplanerischer und Iandschaftspﬂegensoher Sicht bestehen gegen die Planung kel—
ne Bedenken.

Die Anderung stimmt mit den Zielen der Raumordnung und Landesp_lanung uberein.
Ausgleichsfléchen

Im sudwestllchen Bereich steht eine ca. 1 .37 ha groBe Flache far AusglelchsmaBnahmen

zur Verfugung. Diese Flache ist im Landschaftsplan als Ausgleichsflache vorgesehen D|e
angrenzenden Flachen konnten von der Gemeinde dazuerworden werden und sollen |
ebenfalls als Ausgleichsflachen zur Verngung gestéHt werden, so dass nun insgesamt
| 1,47 ha far Ausglenchsmaf&nahmen zur Verfugung stehen. Fur den Bebauungsplan Nr. 12 |
wurden bereits 0,71 ha dieser Flache, sowie der Knick auf der westlichen Grundsttcks-
grenze, als Ausgleich festgesetzt, so dass fur den 2 Anderungsberelch eine Flache von
0,76 ha fur AuSgleichsmaBnahmén zur Verfugung steht. o
Soweit diese Fléchen nicht in vollem Umfang fir den 2. Anderungsbereich in'Anspruch
-genommen werden mussen, sollen die hier in Abstimmung mlt der Unteren Naturschutz-
behorde zu realisierenden AusglemhsmaBnahmen auch auf kunftlge baulentplanensoh

noch zu entwickelnde Emgrlffsflachen angerechnet werden kénnen (Okokonto). -

Ver-_und Entsorqung

Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die zentrale Fnschwasserversorgung des Wasserversorgungsel-_
genbetriebes des Amtes- ltzstedt angeschlossen




Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird tber die Schmutzwasserkanalisation an das zentrale Klarwerk der
Gemeinde Sulfeld angeschlossen. Das Kiarwerk ist far 3.000 EGW ausgelegt. Zur Zeit
sind ca. 2.300 EGW angeschlossen. | b
Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwésserung erfblgt durch Versickerung/Verrieselung auf den Bau-

grundsticken. , |
Das Oberflachenwasser der &ffentlichen Flachen wird an das bestehende Rohrleitungs-
netz angeschlossen und Uber das Regenrickhaltebecken Sulfeld-Mitte in die Norderbeste

eingeleitet.

-Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der SchIeswig-HoIsteihi’sc‘hen Stromversor-
gungs AG (Schleswag). '

Abfallbeseitiqynq
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises

Segeberg zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung _ _
Der AnschluR an das Netz der Hamburger Gaswerke ist méglich.

Feuerldscheinrichtungen , v , o
Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung

mit 48-m/h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und ErlalR des Innenministeriums vom
24.08.1999 — IV — 334 — 166.701.400 — in dem Uberplanten Baugebiet sichergesteilt.

" Gemeinde Siilfeld, den 75.M.02 o Kreis Segeberg

Der Landrat’

" R&umliche Planung und Entwicklung

z  !§“2£~ be

(Stadtplanerin)



