CGEMEINDE SULFELD

Kreis Segeberg

3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
fir das Gebiet

nordlich Petersfelde, westlich der K 108
(GOLFANLAGE SULFELD)

Frlauterungsbericht



1. Ziel und Zweck der Plammg

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sillfeld wird auf der
Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 11.06.1998 erstellt.

Der Andenmgsbereich umfaft das Gebiet "Nordlich Petersfelde, westlich der

K 108" (Golfanlage Siilfeld).

Die zukiinftigen Festsetzuingen des Fldchennutzungsplanes entsprechen sowohl
den Inhalten, Zielen und Darstellimgen des mit Az. 810b-I 12.111-60.85 am
30.08.1993 vom Imnenminister des Landes Schleswig—Holstein genehmigten
Flachennutzingsplanes als auch dem im Genemigmgsverfahreﬁ befindlichen
Landschaftsplan.

Ziel der Plamung ist, daf innerhalb des Siilfelder Gemeindegebietes nérdlich
des Ortsteiles Petersfelde bzw. westlich der K 108 sowie Ostlich eines Wirt-
schaftsweges bisher landwirtschaftlich gemutzte Acker— und Griinlandf1ichen
~begrenzt durch eine fast geschlossene, umlaufende Knickanlage— zukinftig als
Erholungs— tnd Sportgebiet mit Griim- und Golfsportflichen genutzt werden.
Damit soll dem zunehmenden Freizeitinteresse der Uffentlichkeit nach weiteren
Gestaltimgsmiglichkeiten und der Nachfrage der Golfsportinteressierten
Rechming getragen werden.

Deshalb ist die Errichting einer Offentlichen 18-Locher—Golfsportanlage im
Bereich westlich der K 108 bzw. zwischen den Ortslagen Siilfeld-Siid wmd
Petersfelde mit den dazugehtrigen Betriebsgebduden und Schulimgsanlagen

—-u.a. Golf fiir jedermann— vorgesehen.

Un die plammngsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage eines 18-Lécher
Golfplatzes mit den dazugehdrigen Betriebsgebéiuden im Bereich westlich der

K 108 bzw. zwischen den Ortslagen Siilfeld-Sid und Petersfelde in der Gemeinde
Siilfeld zu schaffen, wird die 3. Anderung des Flichenmutzungsplanes sowie die

Anpassung des tandschaftsplanes durchgefiihrt.
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Bei der Gestaltung der 3. Anderung des Flachenmutzungsplanes werden aus land-
schaftspflegerischer Sicht vorrangig die Belange des Boden— wnd Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege (u. a. floristische und faunistische Bestandsauf-
nahmen gemdf des vorliegenden Landschaftsplanes) beriicksichtigt wnd
optimiert. Die Festlequngen, Gestaltimgsvorgaben sowie Pflegemafinahmen sollen
sicherstellen, daf eine Beeintrachtiqumg des Landschaftsbildes wnd des Boden—
und Naturhaushaltes ausgeschlossen und eine Charakteristik der Golfanlage in
landschaftsbezogener Pragqung geschaffen wird.

Das Plangebiet erweist sich -beim Verzicht einer Abwagung miglicher Standort-
alternativen— als besonders geeignet fiir die Anlage eines Golfplatzes.

2um einen ist dieser von den Stddten Hamburg, Bargteheide, Bad Oldesloe und
Bad Segeberg in angemessener Zeit zu erreichen und zum anderen férdert dieser
die Bedeutamg der Region fiir die Naherholing und Freizeit und ermméxjlicht eine
notwendige Erganzung der bereits vorhandenen Fremdenverkehrs— und Freizeit-
einrichtingen.

Weiterhin werden die unmittelbar im Gemeindegebiet liegenden Gebdudekomplexe
u.a. Gaststitten und landwirtschaftliche Anwesen zur Betremmg der Gaste und
den Betrieb der Golfanlage mitgenutzt. Imnerhalb des Plangebietes der

3. Anderung des Fliachenmutzimgsplanes werden fiir den Aufenthalt und die
spieltechnische Betreinmg der Golfspieler Gebdude u.a. ein Golfclubhaus er—
richtet. Daraus ergeben sich die Spielbahnenverlaufe mit entsprechenden
Start— und Zielbahmen. Die Gestaltimg der Golfspielbahnen erfolgt wnter
Beriicksichtiqung der vorhandenen Landschaftselemente und der Topographie.
Dabei werden sowohl weitrdumige Abstandsfldachen als auch landschaftsgerechte

Gestaltumgsformen festgelegt.
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2. Geltungsbereich der 3 Endening des Flichenmitzingsplanes

Der Geltungsbereich umfaft eine Fliche von ca. 75 ha bestehend aus vier

arrondierten Flurstiicksbereichen der Gemarkumg Siilfeld. Der raumliche .

Geltamgsbereich 3. Anderung des Flichenmitzimgsplanes ist dem tbersichtsplan

zu entnehmen.

Das Plammngsgebiet des Golfplatzbereiches wird -ausgehend von der 6stlichen

Grenze zur Kreisstrafe K 108- wie folgt umgrenzt:

- vorhandene Flurstiicksgrenzen mit umlaufenden Knicks als siidliche Grenze

- Wirtschaftsweg sowie in Nord-Siid Richting verlaufende Knicks als westliche
Grenze

~ siidlicher Ortsrandlagenbereich Siilfeld als ndrdliche Grenze.

Die Flachen der 3. Anderung des Fldchemmutzungsplanes befinden sich im
Eigentmn zweier Land- bzw. Tierwirte.

Als Vorhabenstrdger wird der Golflehrer Herr Barry Rookledge iiber diese
Fldchen des Golfplatzareals langfristige Pacht— bzw. Kaufvefeinbammgen ab—
schliessen. Der Golfclub Siilfeld e. V. wird gegriindet.

Durch das Golfplangebiet filhren keine wmterirdischen Leitungssysteme.
Parallel der ¢stlichen Grenze, entlang der KreisstraBe K 108 verlaufen
Trinkwasser—, Strom- und Gagsversorgungs— und Fernmeldeleitungen.

Die miglichen archdologischen Fundstellen IA 92 + 94 sind in der Plan~
zelchmmyg gekennzeichnet. Der Vorhabentrdger hat das Archiologische
Landesamt rechtzeitig vor Durchfithnmg von BaumaBnahmen in diesen Bereichen
zu unterrichten. Der bisher schadlose Abfluf des Oberflichenwassers aus dem
Plangebiet erfolgt iber vorhandene, private in westliche Richtung fliefende
Graben und Rohrleitungen und die Verbandsgewdsser B 71, B 72 wmd B 73 des

Gewdsserpflegeverbandes Norderbeste mit Vorflut zur Norderbeste.
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3. MaR der baulichen Nutzung

Die Gliedemng des Plangebietes erfolgt als Sondergebiet SO-Gebiet mit dem
Teilbereich SO 1 und den Griinflichen Golf, in denen die bauliche wnd das MaB
der baulichen Nutzung variieren. Diese Gebiete, die der Erholung dienen,
sollen gemd § 10 Baunutzingsverordmmg ( BauNVO ) so entwickelt werden, daf
die schiitzenswerten Landschaftsbestandteile erhalten und daf den ver—
schiedenen Funktionen unterschiedliche Rédume zugewiesen werden.

Daher wurde das SO-Gebiet nach Art der zuldssigen Anlagen und Nutzungen wie

folgt gegliedert:

S0 1
GemdR § 10 (2) BauNVO sind diese Anlagen zugelassen:
— Anlagen zum Betrieb und zur Unterhaltung des spieltechmischen
Bereiches (Betriehs— und Gerdtegebdude)
- Anlage zur Versorqung des sportlichen Bereiches - Golfclubhaus
* Darstel hingen ‘
* Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung erfolgen
mit der Grundfldche (iberbaubare Fldche) von max. 500 m2 bei einge-

* schossiger—geschlossener Bauweise.

Griinflachen Golf

Zugelassen im Grimflachengebiet sind Anlagen und Nutzungen
fiir den Golfplatz
- Die Flichen zwischen den Kernzonen der Ausgleichsflachen wnd den Wasser—
flichen sowie auBerhalb anderer Festsetzungen die Flachen fiir den
Golfsport.:
a) Rough (Rauhes)
b) Spielbalmen (fairways) mit Abschldgen, Bunkern und Grims

¢) Ubungsgriin, Putting— und Pitchinggrin, Driving-Range
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Gensinde Silfeld.

~ Die Spielbahnen werden i. M. 40 m breit angelegt, einschlieflich
beidseitiger Semiroughbereiche von ca. 3-5 m Breite.
— Die Griins sind mit Flachengréen von 500 bis 650 m? festgesetzt.

~ Die GroBen der Abschlagflachen sollen zwischen 150 wnd 250 m2 liegen.

- Die jagdliche Ausibung untér Einhaltung der hierfiir erforderlichen
Sicherheitsbestimmmgen. Die Haufigkeit der Bejaqung des Golfgebietes ist
konkrekt auf den Wildbestand abzustellen.

- Die ats erhaltens— und schiitzenswerten gekennzeichneten—fiachenhaften
werden nachrichtlich in die Planzeichmmg ubezmnnen
Festsetzingen—der Baumbestidnde sind—zu-erhatten~
Sofern ein schiitzenswerter Baum abgdngig ist (2. B. durch Blitzschlag ete.)

so ist am Standort bzw. in wmmittelbarer Nihe ein heimischer Laubbaum

(Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 15 am) nachzupflanzen.

Parkplatz fiir den Golfplatzbereich

Imnerhalb des Sondergebietes 1 erfolgt auch die Anlage einer Parkplatzfliche.
Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt von der Sidseite des 6ffentlichen Weges und
bietet somit sowohl die Zugdnglichkeit zu den Golfspielbahnen als auch zu den

sidostlich der Parkplatzfldche geplanten Golfgebduden.
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Auf der Parkplatzfldche wird eine Stellplatzanlage fiir 100 PKW geschaffen.
Die Gréfe eines Stellplatzes ist mit 5,50 m x 3,00 m = 16,50 m? geplant. Die
Bauweise der Stellplatzbereiche wird in wassergebundener Form vorgenommen;
Teilbereiche wie Fahrwege sollen evtl. mit Pflasterung befestigt werden.
Sowohil die Gliedernung als auch die vorgesehene Fingriimmng des Parkplatz—

bereichs werden in einem landschaftspflegerischen Begleitplan festgelegt.

4. Gestaltung der Golfplatzanlage

4.1 Technischer Teil

Der Landschaftscharakter wird durch die sanft bis teilweise stark bewegte
Topographie der bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerfldchen geprdgt. Die
Golfplatzanlage soll bei entsprechender Spielbahnenanordnung imter naturnahen
Fliachenmodellierungen in das Geldnde eingegliedert werden.

Fir jede Spielbalm werden zwei bis drei Abéchl'ége in einer Grofe von je

ca. 100 m2, ein Grun mit 500~ 650 m2 Spielfldche und ca. 1.000 m?2 Vorgriin—
md Ungebungsfldche hergestellt. Die Modelliernmgen der Griin—, Abschlag- und
Bunkerfliachen sowie Teilbereiche der Spielbahnen erfolgen nach dem Abschieben

des anstehenden Oherbodens (Ackerfldchen) wie folgt:

Abschidge:

Auf das hergestellte Rohplamm wird eine ca. 10 on starke Dranschicht aus
Sand 0/8 mm anfgebracht. Darauf erfolgt der Einbau einer ca. 15 am starken
Rasentragschicht aus Mutterboden und Sand. Die flach ausgebildeten Bischngen '
{bis 1 zu 6) werden mit Oberboden angedeckt. Nach Fer_tigs'cellung der Ab—
schlagflichen werden sich die Abschldage rd. 0,40 m bis 1,50 m liber dem:

Gelidndeniveau befinden.
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Griin:

Aus der Umgebungsfldche bzw. aus herangefahrenem Fiillboden wird das Rohplanum
erstellt. Hierbei werden die Griinfldche, die Grinbunker sowie die Bdschungen
und der Vorgrinbereich modelliert. Die Endmodellierung erfolgt so, daB das
Grim filr den Spieler sichtbar ist, d. h., die Pu_ttfléche wird sich in der
Regel ca. 0,50 m bis 1,0 m, die mxjebenden Hiigel werden sich bis zu 2,00 m
itber dem vorhandenen Geldndeniveaun befinden.

Die Grimdrinage (DN 65 mm) wird innerhalb des Rohplanums in einem Kiesge—
rollfilter verlegt. Die Dranagen werden zusammengefalt und entsprechend der
vorhandenen Topographie seitlich in das Rauhe (rough) oder in offene Mulden
und Vorflutgraben abgeleitet. Auf das Rohplanum wird im Putbereich eine

ca. 15 18 om starke Dranschicht aus Sand 0/4 mm aufgebracht. Dariiber wird
eine ca. 25 am starke Rasentragschicht aus ca. 30 % Oberboden, 60 % Sand und
10 % Torf eingebaut und verdichtet. |

Die Grimbunker werden an das Drinagesystem angeschlossen und mit gewaschenem
Sand, ca. 20 am, verfiillt. Alle Hiigel wnd Boschimgen (Neigung bis 1 zu 8)
sowie die Vorgriinfldchen werden mit Oberboden angedeckt und schlieflen somit

die Putflache an die Spielbahn an.

Spielbahnen (fairways) :

Die Spielbahnen werden bis auf das mehrfache kreuzweise Bearbeiten mit land-
wirtschaftlichen Maschinen nicht aufgebaut. In Teilbereichen vor den Griins
kOmen Modellierungen vorgenommen werden. Nach dem Dranieren relevanter
Spielbahnbereiche erfolgt die Finsaat. Die Fairways haben eine Breite von bis
zi1 40 m und werden jeweils von einer ca. 3- 5 m bfeiten semi- rough— zone

K

(Halbrauhes) begrenzt.
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Bunker :

Die Bunker werden als spielerisches Element an den Griins und in den Spiel—
bahnen angelegt und haben eine durchschmittliche Gréfe von ca. 120 m2. Dabei
werden die Spielbahnmbumker ca. 50— 100 am tief modelliert, draniert und an-
schlieBend mit ca. 20 an Bunkersand angefiillt.

Die Verwallungs— und Umgebungsfldchen werden mit Oberboden angedeckt md ein-

gesdat.

Wasserflachen:

Die Wasserfldchen werden als natwwnahe Teiche landschaftstypisch gestaltet
und sind zum Teil Elemente der Spielbahnen. Die Tiefen betragen ca. 1,50 m,
die Boschmgen werden mit wmterschiedlichen Neigungsve:héltnissen von 1 : 2
bis ca. 1 : 5 ausgefiihrt, so da auch Flachwasserzonen entstehen kénnen.
Aufgrimd nicht genau vorhersehbarer Bodenverhdltnisse ist ein zeitweises
Trockenfallen mglich.

Die Gewdsser sind iber entsprechende Grdben und Mulden so miteinander zu ver—

binden, daR ein Verbundsystem gewahrleistet werden kann.

Rough:
Die durch das Golfsgpiel nicht beeintrachtigten Bereiche bleiben ohne bautech—
nische Bearbeitung. In Teilbereichen erfolgen Ansaaten mit Landschaftsrasen

sowie Pflanzmmgen aus Strauchgruppen und Einzelbdumen.

\
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4.2 Malnahmen der Gestaltung

Allgemeines:

Die Flédche des Golfplatzgebietes wird durch die vorhandenen grofflachigen
Ackerlandbereiche, einzelne Feldgehtlze, weitrdumige Grimlandbereiche und
iiberwiegend durch die angrenzenden Knickanlagen geprigt.

Bei der Anordmmg und Gestaltumg der Spielbahmnen sind die Erhaltimg dieser
Biotopstruktﬁ;ren 70 beriicksichtigen.

Die grenzbegleitenden Feldgeholze (Knicks) und Strauchhecken werden erhalten
und in den teilweise liickenhaften Bereichen durch Neupflanzungen erganzt..
Grundsatzlich wird i. M. ein 10,00 m breiter Knickrandstreifen parallel der
Knickbereiche sowie ein mindestens 5,0 m breiter Gewdsserschutzstreifen ent-
lang der vorhandenen Wassersysteme festgelegt.

Eine Einfriediqumg der gesamten Golfplatzanlage ist nicht {)orgesehen. Damit

ist sowohl das Betreten als auch die Bejagung des Golfplatzgebietes miqglich.

Nutzung der Wege:

Die Nutzumg des vorhandenen gemeindlichen Wirtschaftsweges bleibt der Allge—
meinheit weiterhin erhalten. Mafnahmen oder Einschrdankumgen durch den Golfbe- .
trieb sind nicht zu erwarten. Somit kann auf eine Einschrénkung der freiraum-

bezogenen Erholung und ein Betretungsverbot verzichtet werden.

Vorflutverhdltnisse:

Die derzeitigen Vorflutgewdsser innerhalb des Golfgebietes, insbesondere der
westlich liegenden Griinlandfldchen, sollen grimdsdtzlich den Kriterien des

naturnahen Gewassernachbaus angepaft werden.
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Neben der Schaffung von ca. 2.500 m2 zus'eitzlicher"l’eiclzhfléichen‘lmd

rd. 1.500 m neuer, flach gebt')schter Graben— und Muldensysteme werden die
Gewasserabschnitte so géstaltet, daf eine beabsichtigte Vernissung grofer
Flachenbereiche mit unterschiedlichen Wasserspiegellagen moglich wird. Eiﬁé
Absen]qmg der heutigen Gnmdyasserst‘énde ist nicht zu erwarten.

Alle Mafinahmen erfolgen in Abstimmmg mit dem Gewfasserpﬂege\}erband
Norderbeste. Nach den Forderungen des Verbandeé wird der Vorhabentrdger die
Unterhaltung der Verbandsgewdsser nach Durchfithrung des. Vorhabens zu i&)er—

nehmen haben.

Ausgleichsflachen:

Neben der im nérdlichen Bereich des .Fléchennutmmgsplanes vorhandenen Grim—
landwiese mit dem Teich sowie des bereits gesdn‘itzten‘Landschaftsbestandteils' |
westlich der vorhandenen Hausgruppenbebauung werden immerhalb des Golfge— o
bietes umfangreiche Ausgleichsflachen festgesetzt: Diese sollen entweder
einer natiirlichen ,Sukzeésion iiberlassen oder entsprechend bepflanzt werden;
Diese sind von jeglicher Behandlung und Nl_ltzung 'éusgenmmen und. bieten damit
in &kologischer Hinsicht fiir Fauna und Flora ideale Voraussetzimgen. Mit der
Bewertung und Festlequng aller Ausgleichsfliidlen érgibt sich derzeit eine .
Flichenbilanz von 25,00 ha fiir Naturschutzzwecke . Vorbehaltlich einer 6koio—
gisch sjnnvdllen Gestaltung und der weiteren GenelmigungsVerfahren s,oiite ‘
damit ein Ausgleich fiir den Eingriff in Boden, Natur wnd Landschaft innerhalb

des Planareals miglich sein.

* Parallel zim geplanten Radweg entlang der K 108 sieht die Plammg eine
% Manamenfliche vor, in deren Bereich GehSlzapflanzumgen zur Einbindmg des
* geplanten Radweges vorgesehen sind. Zur Emgmmmgdm nachrichtlich ‘
*  iibemomenen "Geschitzten Landschaftshestandteiles” sollen in Bereich der
% stidlich angrenzenden MaBnabmenflichen Bamanpﬂanzzmgenvmgenamﬁz werden.
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Beregmmg:

Die Bewdsserung der Golfspiel— wnd Griinfldchen erfolgt durch eine vollauto-
matische unterirdische Beregnungsanlage. Aus wasser— und betriebswirt-
schaftlichen Gesichtsmmkten wird die Abteufung eines Beregnungsbrumnens

angestrebt.

Pflegemafnahmen:

Fiir die Pflege der gesamten Golfplatzanlage einschlieBlich der vielfdltigen
Anpflanzungen sowie Sukzessionsflichen ist ein landschaftpflegerischer Be—

gleitplan mit Pflegeplan aufzustellen und der GenehmigqumgsbehOrde vorzulegen.

Gemeinde §ilfeld, Erlauterungsbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite - 12 -



* 5. Altlasten

* Im Bereich der gekemmzeichneten Altlastenfldchen im Siiden des Plangebietes
* wiurde in der Vergangenheit Kies abgebaut, anschlieBend erfolgte eine
* Verfiillung u. a. mit Bausclurtt. Es ist beabsichtigt, diesen Bereich in die

* Golfplatzmitzing einzubezichen.

6. Frschliefing, Ver- und Fntsorqung

Von der Ostlich des Plangebietes verlaufenden KreisstraBe K 108, die der
auBeren Erschliefung dient, erfolgt die direkte Zufahrt zum Golfplatz zur
inneren Erschliefung tiber den vorhandenen asphaltierten Gemeindeweq.

Der vorhandene Gemeindeweg zu den siidlich des Plangebietes liegenden land-
wirtschaftlichen Flachen bleibt bis zur Kreisgrenze Stormarn erhalten.
Eine Beeintrdchtigung des Offentlichen Fahrverkehrs durch den Golfplatz—

betrieb ist nicht zu erkemnen.
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Gemeinde Silfeld, Erlé

Zur besseren Anbinding des Ortsteils Petersfelde und des Golfplatzes ist
parallel zur K 108 am dstlichen Rand des Plangebietes der Bau eines
inickgesdumten Radweges geplant. Eine entsprechende Trasse ist in der
Planzeichmmg dargestellt.

sind imnnerhalb des Sandergebietes SO 1 geplant.
Bre Parkflichen fiir den ruhenden Verkehr sind—ansgewiesen.

Die Stromversorqung wird durch die bereits bestehenden Versorgungsaniagen der
Schleswag AG sichergestellt.

Murch die parallel des Plangebietes verlegten Hauptversorgungsleitingen des
Amtes Ttzstedt ist die Trinkwasserversorgung gewahrleistef.

Zur Warmeversorqung steht das Frdgasnetz der Hamburger Gaswerke zur Ver—
fiiqung.

Die Millbeseitiqung erfolgt gemdf der Satzung des Kreises Segeberg durch den
Wege— 1nd Zweckverband.

Eine AnschlufBmiglichkeit des Bereichs Petersfelde an die zentrale Ortsent-
wiassering der Gemeinde Siilfeld ist bereits altermativ bei der Aufstellung des
Generalentwissenmgsplanes — Schmitzwasserbeseitigungskonzeptes — und vor
Sanierung der Gnmdstﬁckskléranlagen gepriift und wegen offensichtiicher Un—
wirtschaftlichkeit verworfen worde. Die Sanierung der Grundstiickskldranlagen
ist inzwischen durchgefiihrt. Erneute Aufwendungen fiir den Anschluf an die
dffentliche Abwasseranlage sind den Grimdstiickseigentiimern nicht zuzmmiten.
Eine ordmingsgemife Abwasserbeseitiqung wird durch die Herstellung einer
Einzelkliranlage mit Nachriistung gemdf DIN 4261 sichergestellt.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt durch Versickenmg bzw. Einleiten in
Vorflutsysteme auf dem Planareal. Die Weiterleitimg erfolgt in das Gewdsser—
system des Unterhaltimgsverbandes Norderbeste.

Die Deutsche Telekom versorgt das Plangebiet mit fernmeldetechnischen

Anlagen.
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Gebilligt mit BeschluB der Gemeindevertretung Siilfeld vom 17.12.1998.

wurde der Erlduterungshericht zur Frfiillung der mit dem GenehmigungserlaB des
Trnenministeriums vom 03.05.1999 ~Az.: TV 647-512.111-60.85 (3.And. )~
verbundenen Auflagen wnd zur Beachtung der Hinweise gedndert bzw. ergdnzt.

Die Anderungen und Erginzungen sind durch Fettdruck und mit * gekennzeichnet.

Amt Ttzstedt
— Der Amtsvorsteher -

Porare
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