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£iel und Bweck der Planung

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stlfeld wird auf der
Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 06.04.2000 erstellt.
Der Anderungsbereich umfafit das Gebiet "SUddstlich der K 15, westlich des
vorhandenen Golfplatzes" (Erweiterung Golfanlage Sllfeld). Damit soll eine
Erweiterung des bisherigen Golfpatzareals in westlicher Richtung erfolgen.
Die zuktinftigen Festsetzungen des Flichennutzungsplanes entsprechen sowchl
den Inhalten, Zielen und Darstellungen des mit Az. 810b-I 12.111-60.85 am
30.08.1993 vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigten
Fldchennutzungsplanes, als auch dem zwischenzeitlich festgestellten Land-
schaftsplan und der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes gemdB Genehmigung
vom 03.05.1999 Az IV 647-512.111-60.85 (3.And).

Ziel der Planung ist, daBb innerhalb des Stlfelder Gemeindegebietes ndrdlich
der Kreisgebietsgrenze Segeberg / Stormarn bzw. sUd8stlich der K 15 sowie
westlich des bereits vorhandenen Golfplatzareals bisher landwirtschaftlich
genutzte Acker- und GrUnlandfldchen -begrenzt durch eine fast geschlossene,
umlaufende Knickanlage- zukinftig auch als Erholungs- und Sportgebiet mit
Grun- und Golfsportflldchen genutzt_werden.

Damit soll dem zunehmenden Freizeitinteresse der Offentlichkeit nach weiteren
Gestaltungsmdglichkeiten und den zahlreichen Nachfragen der Golfsport-
interessierten Rechnung getragen werden.

Deshalb ist die Erweiterung der bereits bestehenden &ffentlichen 18-L&cher-
Golfsportanlage (westlich der K 108 bzw. zwischen den Ortslagen Sitlfeld-Sud
und Petersfelde mit den dazugehdrigen Betriebsgebduden und Schulungsanlagen
-u.a. Golf fUr jedermann-) um je zwel 9-L¥cher-Golf-Spielkurse vorgesehen.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Anlage dieser zwei
9-Ldcher-Golfbahnen mit den dazugehdrigen Stellplitzen im Bereich stid®stlich

der K 15 (Teilgebiete I und III) bzw. ndrdlich der Kreisgebietsgrenze
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Segeberg / Stormarn sowie westlich des vorhandenen Golfareals (Teilgebiete II
und IV) in der Gemeinde Stlfeld zu schaffen, wird die 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes sowie die 2. Anpassung des Landschaftsplanes
durchgefihrt.

Bei der Gestaltung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes werden aus land-
schaftspflegerischer Sicht vorrangig die Belange des Boden- und Natur-
schutzes sowie der Landschaftspflege (u. a. floristische und faunistische
Bestandsaufnahmen gemdf des vorliegenden Landschaftsplanes) und die bereits
durch den jetzigen Golfplatz gebundenen Ausgleichsfldchenpotentiale bertick-
sichtigt und optimiert. Die Festlegungen, Gestaltungsvorgaben sowie
PflegemaBnahmen sollen sicherstellen, dal eine Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes und des Boden- und Naturhaushaltes ausgeschlossen und eine
Charakteristik der Golfanlage in laridschaftsbezogener Prdgung - insbesondere
in Erganzung der bereits angelegten Golfflichen - geschaffen wird.

Das Plangebiet erweist sich - beim Verzicht einer Abwidgung mdglicher Stand-
ortalternativen - als besonders geeignet fUr die Erweiterung des jetzigen
Golfplatzgeldndes. Zum einen ist dieser von den Stddten Hamburg, Bargteheide,
Bad Oldesloe und Bad Segeberg in angemessener Zeit zu erreichen und zum
anderen wird die Bedeutung der Region fiir die Naherholung und Freizeit
weiter gefdrdert sowie die notwendige Erginzung der bereits vorhandenen
Fremdenverkehrs- und Freizeiteinrichtungen unterstitzt.

Weiterhin werden die unmittelbar im Gemeindegebiet liegenden Gebdudekomplexe
u.a. Gaststidtten und landwirtschaftliche Anwesen zur Betreuung der Gidste und
den Betrieb der Golfanlage noch intensiver mitgenutzt. Innerhalb des Plange-
bietes der 4. Anderung des Flidchennutzungsplanes sind fir den Aufenthalt und
die spieltechnische Betreuung der Qolfspieler keine weiteren Gebdude bzw. ein
Golfclubhaus zu errichten, da diese bereits in der 3. Planinderung ausgewiesen
wurden. Als neue infrastrukturelle MaBnahmen sind in Abhidngigkeit der geplanten

zwel neuen 9-Ld8cher-Golfkurse nur die zwel erforderlichen PKW-Stellplatz-
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bereiche (Teilgebiete III und IV) auszuweisen. Daraus ergeben sich die
Spielbahnenverldufe mit entsprechenden Start- und Zielbahnen. Die Gestaltung
der Golfspielbahnen erfolgt unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Landschaftselemente und def Topographie. Dabei werden sowohl weitr#umige

Abstandsfléchen als auch landschaftsgerechte Gestaltungsformen festgelegt.

2, Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Geltungsbereich umfalt eine Fli#che von ca. 80 ha bestehend aus neun

arrondierten FlurstUcksbereichen der Gemarkung SUlfeld. Der r#umliche

Geltungsbereich der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes ist dem

Ubersichtsplan zu entnehmen und gliedert sich in vier Teilgebiete (I bis IV).

Das Planungsgebiet des Golfplatzerweiterungsbereiches wird - ausgehend von

der ndrdlichen Grenze zur Kreisstralle K 15 - wie folgt ungrenzt:

- vorhandene FlurstUcksgrenzen des jetzigen Golfplatzareals mit umlaufenden
Knicks als 8stliche Grenzen

- Kreisgebietsgrenze Segeberg - Stormarn als stdliche Grenze

- Wirtschaftswege sowie in Nord-S{ld Richtung verlaufende Knick; als

westliche Grenze

Die Flichen der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes befinden sich im
Eigentum von vier Land- bzw. Tierwirten.

Als Vorhabenstrigerin wird die Rookledge Golfbetriebs- und Verwaltungs GmbH
SUlfeld, vertreten durch den Golflehrer Barry Rookledge, Ubgr diese Flichen
des Golfplatzareals langfristige Pacht- bzw. Kaufvereinbarungen abschliessen.
Der Golfclub Sillfeld e. V. ist gegrindet und hat derzeit bereits tber 800
aktive Golfspieler. Durch das Golfplangebiet flthren einige unterirdische

Vorfluteitungssysteme. Parallel der nordwestlichen Grenze, entlang der
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Kreisstrafile K 15 verlaufen Strom- und Fernmeldeleitungen.

Die m&glichen arch&&logischen Fundstellen LA 87, 151 und 154 sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Die Vorhabentrigerin hat das Arch#éologische
Landesamt rechtzeitig vor Durchftihrung von BaumaBnahmen in diesen Bereichen
zu unterrichten. Der bisher schadlose Abflul des Oberflichenwassers aus dem
Plangebiet erfolgt ttber vorhandene, private in nordwestliche Richtung
flieBende Grdben und Rohrleitungen und die verrohrten bzw. offenen
Verbandsgewdsser B 71 und B 73 des Gewdsserpflegeverbandes Norderbeste mit

Vorflut zur Norderbeste.

3. Maf der baulichen Nutzung

Die Gliederung des Plangebietes erfolgt als Sondergebiet SO-Gebiet mit den
zwel Teilbereichen III und IV fur Stellplitze und den Griénflichen Golf (Teil-
bereiche I und II). Diese Gebiete, die der Erholung dienen, sollen gemiB § 10
Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) so entwickelt werden, daf die schiitzens-
werten Landschaftsbestandteile erhalten und daB den verschiedenen Funktionen

unterschiedliche RHume zugewiesen werden.

Daher wurde das SO-Gebiet nach Art der zuldssigen Anlagen und Nutzungen wie
folgt gegliedert:

Griunflichen Golf

Zugelassen im GruUnflichengebiet sind Anlagen und Nutzungen
fiir den Golfplatz:

- Die Flachen zwischen den Kernzonen der Ausgleichsfldchen und den Wasser-
flichen sowie auBerhalb anderer Festsetzungen die Fldchen fUr den
Golfsport:

a) Rough (Rauhes)
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b) Spielbahnen (fairways) mit-Abschligen, Bunkern und Grins
c) Ubungsgrdn, Putting- und Pitchinggrin, 2. Driving-Range

- Die Spielbahnen werden 1i. M.-46 m breit angelegt, zuzUglich beidseitiger
Semiroughbereiche von ca. 3-5 m Breite.

- Die Gruns sind mit FlichengrdBen von 500 bis 650 m* festgesetzt.

- Die Grdben der Abschlagflidchen sollen zwischen 250 und 350 m? liegen.

- Die jagdliche Austbung unter Einhaltung der hierfir erforderlichen
Sicherheitsbestimmungen. Die Hi¥ufigkeit der Bejagung des Golfgebietes ist
konkrekt auf den Wildbestand abzustellen.

Die erhaltens~ und schiittzenswerten Baumbest#nde sind nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen.

Sofern ein schlitzenswerter Baum abgidngig ist (z. B. durch Blitzschlag etc.)
50 ist am Standort bzw. in unmittelbarer Nihe ein heimischer Laubbaum

(Stammumfang in 1,0 m H8he mind. 15 cm) nachzupflanzen.

Parkplatz fUr den Golfplatzbereich

FUr die ndérdlich gelegenen Golffl&chen des Teilgebietes I wird eine
Stellplatzfliche flr ca. 40 PKW'S ummittelbar im Eckbereich K 15 - vorh.
Wirtschaftsweg als Teilgebiet III geschaffen. Die Zufahrt erfolgt von der

K 15 Uber -den vorhandenen Wirtschaftsweg auf diese Parkpldtze, von denen die
Zugdnglichkeit zu den Golfspielbahnen dann mdglich ist. Eine neue direkte
Zufahrt von der K 15 darf nicht angelegt werden. Lt. § 29 Abs. 1 StraBen- und
Wegegesetz Schl.-H. dirfen Hochbauten jeder Art an Kreisstraflen in einer
Entfernung bis zu 15,0 m, jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten,
fir den Kraffahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Ein Nachweis, daB von der Anlage, insbesondere von der Anlage zusdtzlicher
Stellplitze, schiddliche Umwelteinwirkungen fiir die Wohngrundsttcke nicht
ausgehen bzw. welche Schutzmafnahmen ggf. zu deren Beseitigung getroffen

werden, sind im konkreten Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.
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Innerhalb des Gel;ungsbereich der 3. Anderung des F-Planes erfolgt die Anlage
einer zweiteﬁ Parkplatzfldche als Teilgebiet IV. Dieser Parkplatzbereich ist
den Fahrzeugen der Golfspieler vorbehalten, die den neuen 9-L8cher-Golfplatz
(Teilgebiet III) n&rdlich der Kreisgebietsgrenze Segeberg - Stormarn bespielen.
Die Zufahrt zu den Stellpldtzen erfolgt von der K 108 ttber den 8ffentlichen
Weg. Von hier sind sowohl die Golfspielbahnen als auch die ¥stlich liegenden
Golfgebdude gut zu erreichen.

Auf beiden Parkplatzflichen wird eine Stellplatzanlage fUr je 40 PKW ge-
schaffen. Die GrdfBe eines Stellplatzes ist mit 5,50 m x 3,00 m = 16,50 m?
geplant. Die Bauweise der Stellplatzbereiche wird in wassergebundener Form
vorgenommen; Teilbereiche wie Fahrwege sollen evtl. mit Pflasterung befestigt
werden. Sowohl die Gliederung als auch die vorgesehene Eingriinung der
Parkplatzbereiche werden in einem landschaftspflegerischen Begleitplan

festgelegt.

4. Gestaltung der Golfplatzanlage

4.1 Technischer Teil

Der Landschaftscharakter wird durch die sanft bis teilweise stark bewegte
Topographie der bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflichen geprigt. Die
Golfplatzanlage soll bei entsprechender Spielbahnenanordnung unter naturnahen
Fldchenmodellierungen in das Gelinde eingegliedert werden.

FUr jede Spielbahn werden drei bis vier Abschlidge in einer GrdBe von je

ca. 100 m?, ein Grun mit S00- 650 m? Spielfldche und ca. 1.000 m? Vorgrin-
und Umgebungsfldche hergestellt. Die Modellierungen der Grtn-, Abschlag- und
Bunkerflidchen sowie Teilbereiche der Spielbahnen erfolgen nach dem Abschieben

des anstehenden Oberbodens (Ackerfldchen) wie folgt:
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Abschlige: s

Auf das hergestellte Rohplanum wird eine ca. 10 cm starke Dranschicht aus
Sand 0/8 mm aufgebracht. Darauf erfolgt der Einbau einer ca. 15 cm starken
Rasentragschicht aus Mutterboden und Sand. Die flach ausgebildeten B8schungen
(bis 1 zu 6) werden mit Oberboden angedeckt. Nach Fertigstellung der Ab-
schlagflidchen werden sich die Abschlige rd. 0,40 m bis 1,50 m Uber dem

Geldndeniveau befinden.

Grun:

Aus der Umgebungsfldche bzw. aus herangefahrenem Fillboden wird das Rohplanum
erstellt. Hierbei werden die Grunflidche, die GrUnbunker sowie die B&schungen
und der VorgrUnbereich modelliert. Die Endmodellierung erfolgt so, daB das
Grin fur den Spieler sichtbar ist, d. h., die Puttflidche wird sich in der
Regel ca. 0,50 m bis 1,0 m, die umgebenden Hilgel werden sich bis zu 2,00 m
iber dem vorhandenen Gelidndeniveau befinden.

Die Grindr¥nage (DN 65 mm) wird innerhalb des Rohplanums in einem Kiesge-
r8llfilter verlegt. Die Drdnagen werden zusammengefalt und entsprechend der
vorhandenen Topographie seitlich in das Rauhe (rough) oder in offene Mulden

und Vorflutgriben abgeleitet. Auf das Rohplanum wird im Putbereich eine’

‘ca. 15— 18 cm starke Drdnschicht aus Sand 0/4 mm aufgebracht. Dartiber wird

eine ca. 25 cm starke Rasentragschicht aus ca. 30 % Oberboden, 60 % Sand und
10 % Torf eingebaut und verdichtet.

Die Grunbunker werden an das Drinagesystem angeschlossen und mit gewaschenem
Sand, ca. 20 cm, verftllt. Alle Hugel und B&schungen (Neigung bis 1 zu 8)
sowie die Vorgrunflichen werden mit Oberboden angedeckt und schliefen somit

die Putfldche an die Spielbahn an.
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Gemeinde Silfeld, Eriiuterungsbericht zur 4. Anderung des Fischennutzungsplanes

Spielbahnen (fairways)

Die Spielbahnen werden bis auf das mehrfache kreuzweise Bearbeiten mit land-
wirtschaftlichen Maschinen nicht aufgebaut. In Teilbereichen vor den Grlns
k¥nnen Modellierungen vorgenommen werden. Nach dem Drénieren relevanter
Spielbahnbereiche erfolgt die Einsaat. Die Fairways haben eine Breite von bis
zu 40 m und werden jeweils von einer ca. 3- S m breiten semi- rough- zone

(Halbrauhes) begrenzt.

Bunker:

Die Bunker werden als spielerisches Element an den Grins und in den Spiel-
bahnen angelegt und haben eine durchschnittliche Grdfe von ca. 120 m?. Dabei
werden die Spielbahnbunker ca. 50~ 100 cm tief modelliert, dr#niert und an-
schliebend mit ca. 20 cm Bunkersand angefiillt.

Die Verwallungs- und Umgebungsfldchen werden mit Oberboden angedeckt und

eingesdt.

Wasserfldchen:

Die Wasserfldchen werden als naturnahe Teiche landschaftstypisch gestaltet
und sind zum Teil Elemente der Spielbahnen. Die Tiefen betragen ca. 1,50 n,
die BYschungen werden mit unterschiedlichen Neigungsverh#ltnissen von 1 : 2
bis ca. 1 : 5 ausgefuhrt, so daB auch Flachwasserzonen entstehen kdnnen.
Aufgrund nicht genau vorhersehbarer Bodenverhdltnisse ist ein zeitweises
Trockenfallen mdglich.

Die Gewidsser sind Uber entsprechende Griben und Mulden so miteinander zu

verbinden, daB ein Verbundsystem gewdhrleistet werden kann.
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Rough:

Die durch das Golfspiel nicht beeintrichtigten Bereiche bleiben ochne

bautechnische Bearbeitung. In Teilbereichen erfolgen Ansaaten mit

Landschaftsrasen sowie Pflanzungen aus Strauchgruppen und Einzelb&umen.

4.2 MaBnahmen der Gestaltung

Allgemeines:

Die Fli#che des Golfplatzgebietes wird durch die vorhandenen groffldchigen
Ackerlandbereiche, einzelne Feldgehblze, weitriumige Grinlandbereiche und
lberwiegend durch die angrenzenden Knickanlagen sowie die bereits bestehende
Golfparklandschaft gepr#gt.

Bei der Anordnung und Gestaltung der Spielbahnen.sind die Erhaltung dieser
Biotopstrukturen zu berticksichtigen.

Die grenzbegleitenden Feldgehdlze (Knicks) und Strauchhecken werden erhalten
und in den teilweise luckenhaften Bereichen durch Neupflanzungen ergdnzt.
Grundsdtzlich wird i. M. ein 5,00 m breiter Knickrandstreifen parallel der
Knickbereiche sowie ein mindestens 5,0 m breiter Gewdsserschutzstreifen ent-
lang der vorhandenen Wassersysteme festgelegt.

Eine Einfriedigung der gesamten Golfplatzanlage ist nicht vorgesehen. Damit

ist sowohl das Betreten als auch die Bejagung des Golfplatzgebietes mdglich.

Nutzung der Wege:

Die Nutzung des vorhandenen gemeindlichen Wirtschaftsweges bleibt der Allge-
meinheit weiterhin erhalten. Mafinahmen oder Einschrénkungen durch den
Golfbetrieb sind nicht zu erwarten. Somit kann auf eine Einschridnkung der

freiraunbezogenen Erholung und ein Betretungsverbot verzichtet werden.
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Vorflutverhiltnisse:

Die derzeitigen Vorflutgewisser innerhalb des Golfgebietes, insbesondere der
westlich liegenden Grtnlandfl#chen, sollen grundsdtzlich den Kriterien des
naturnahen Gew#dssernachbaus angepalit werden.

Neben der Schaffung von ca. 3.500 m? zus#dtzlicher Teichfldchen und

rd. 1.300 m neuer, flach gebdschter Griben- und Muldensysteme werden die
Gewlisserabschnitte so gestaltet, daB eine beabsichtigte Verndssung grofer
Fldchenbereiche mit unterschiedlichen Wasserspiegellagen m&glich wird.
Eine Absenkung der heutigen Grundwasserstdnde ist nicht zu erwarten.

Alle MaBnahmen erfolgen in Abstimmung mit dem Gewdsserpflegeverband
Norderbeste. Die Vorhabenstrigerin ist fUr die Unterhaltung der Verbands-
gewiisser nach Durchftthrung des Vorhabens verantwortlich. Es wird durch die
geplanten BaumafSnahmen im und am Gewdsser kein RUckstau nach oberhalb

entstehen, der Nachweis hierflr wird gegentiber dem Verband gefihrt.

Ausgleichsflidchen:

Neben der im westlichen Bereich des Flichennutzungsplanes vorhandenen Griin-
landwiese mit dem Teich sowie der bereits geschuUtzten Landschaftsbestandteile
8stlich des vorhandenen Wirtschaftswges (Ausgleichsflichen 3. And.) werden
innerhalb des Golfgebietes umfangreiche Ausgleichsfldchen festgesetzt. Diese
sollen entweder einer natdrlichen Sukzession ilberlassen oder entsprechend
bepflanzt werden. Diese sind von jeglicher Behandlung und Nutzung ausgenommen
und bieten damit in dkologischer Hinsicht ftir Fauna und Flora ideale Voraus-
setzungen. Mit der Bewertung und Festlegung aller Ausgleichsflichen ergibt
sich derzeit eine FlHchenbilanz von 28,00 ha fi#ir Naturschutzzwecke. Vor-
behaltlich einer 8kolo gisch sinnvollen Gestaltung und der weiteren
Genehmigungsverfahren sollte damit ein Ausgleich fur den Eingriff in Boden,

Natur und Landschaft innerhalb des Planareals m#glich sein.
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Beregnung:

Die Bewldsserung der Golfspiel- und Grunflidchen erfolgt durch eine vollauto-

matische unterirdische Beregnungsanlage. Aus wasser— und betriebswirt-

schaftlichen Gesichtspunkten wird ein AnschluB an den bereits abgeteuften

Beregnungsbrunnen angestrebt.

PflegemaBnahmen:

FUr die Pflege der gesamten Golfplatzanlage einschlieBlich der vielfaltigen

Anpflanzungen sowie Sukzessionsfldchen ist ein landschaftpflegerischer Be-

gleitplan mit Pflegeplan aufzustellen und der Genehmigungsbehdrde vorzulegen.

5. Altlasten

In Bereich der drei gekennzeichneten Altlastenfldchen im Norden bzw. im

Sllden des Plangebietes wurde in der Vergangenheit Kies abgebaut, an-

schlieBend erfolgte eine Verfiillung u.a. mit Bauschutt. Es ist beab-

sichtigt, diesen Bereich in die Golfplatznutzung einzubeziehen.

6. Erschliefung, Ver- und Entsorqung

Von der &stlich des Plangebietes verlaufenden Kreisstrafie K 108, die der
4uBeren Erschliefung dient, erfolgt auch weiterhin die direkte Zufahrt zum
Golfplatz. Die innere Erschliefiung der Teilbereiche I, II und IV ist Uber den
vorhandenen tlw. asphaltierten Gemeindeweg bis zu den slidlich des Plan-
gebietes liegenden Golplatzflidchen an der Kreisgrenze Stormarn sicher-
gestellt. Die Anbindung des Teilbereiches III - n&érdliche Stellplatzfldchen -
erfolgt von der K 15 Uber den 6ffentlichen Wirtschaftsweg. Eine Beeintréch-
tigung des sffentlichen Fahrverkehrs durch den Golfplatzbetrieb ist nicht zu
erkennen. Damit sind die Parkfl#dchen fur den ruhenden Verkehr innerhalb der

Teilbereiche III und IV geplant.
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Die Stromversorgung wird durch die bereits bestehenden Versorgungsanlagen der
Schleswag AG sichergestellt.

Die Mllbeseitigung erfolgt gem#B der Satzung des Kreises Segeberg durch den
Wege- und 2Zweckverband.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt durch Versickerung bzw. Einleiten in
Vorflutsysteme auf dem Planareal. Die Weiterleitung erfolgt in das Gewidsser-
system des Unterhaltungsverbandes Norderbeste.

Die Deutsche Telekom versorgt das Plangebiet mit fernmeldetechnischen
Anlagen.

Die Trinkwasserversorgungsleitung verlduft entlang der K 108 und gwehrleistet
sonit die Trinkwasserversorgung.

Auf dem Gelinde ist bereits eine Einzelkliranlage - Tropfkdrper mit Nachkldr-
teich - fr eine ordnungsgemifie Abwasserbeseitigung vorhanden, die auf 120 EW
ausgebaut wird. Die Notwendigkeit zusdtzlicher WC-Anlagen in den Spielbahn-

bereichen wird gepritft.

Gebilligt mit Beschlufl der Gemeindevertretung S#ilfeld vem 01.02.2001.

Stlfeld, den a?(( ]w« 021?/1
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