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* Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 10
der Gemeinde Siilfeld
(Ortsteil Borstel)
fiir das Gebiet "Neuland"
stidlich der StraBe am Schmiedeholz und

Ostlich der Straflen Lindenallee

' 1 _Entwicklung des Planes:

D1e Gemeindevertretung Sulfeld hat am 14.12.1989 den Aufstellungsbeschluﬁ fur dén

' Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Gebiet "Neuland" im Ortsteil Borstel gefaBt.

Im Eldchennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dardestellt Zudem ist
hier der Standort des vorhandenen Feuerwehrhauses dargestellt

2. Rechtsgrundlagen: _ L A
Die Aufstellung des vorllecenden Bebauungsplanes Nr. 10 der Gémeihde‘suifeld er-

folgt auf Grundlage der 88 1 bis 4 und 8 bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12,1986 (BGB1. I S. 2253) und der 8§ 1 und
2 des BauGB MafinahmenG in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.05.1990 (BGBl. I~
S. 926) sowie der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiick (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGB1. I S. 132).

3. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes:

Das Plangebiet umfafit eine Fliache von ca. 0,97 ha im Ortsteil Borstel. Mit der
vorgesehenen Bebauung dieser Flache soll der vorhandene Bebauungszusammenhang im
Einmﬁnduﬁgsbereich der L 81 in die B 432 stiddtebaulich arrondiert werden. Die

genaue Lage und.der genaue Umnfang ergeben sich aus der Planzeichnung (1 : 1.000)

und dem beigefiigten Lageplan (1 : 25.000).
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4. Inhalt der Planung

4.1 Bebauung
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Bebauung von 6 zum Teil noch

zu schaffenden Grundstiicken mit Einzelh8usern sowie die erforderlichen Flachen
flir das Feuerwehrhaus und das vorhandene Kleingewdsser mit den Biumen und Striu-
chern festgesetzt. Die Grundstlicke gruppieren sich um eine StichstraBe. Ein

7. Grundstiick ist bereits bebaut. Die zwischen diesem und der ErschlieBungsstrafie
gelegenen 2 Baugrundstiicke waren schon bisher nach § 34 BauGB bebaubar. Somit ent-
stehen durch diesen Bebauungsplan tats&dchlich nur 4 neue Baugrundstiicke, die der
Deckung des Baulandbedarfs ih Siilfeld dienen sollen., Aufgrund der bestehenden
Nachfrage in Siilfeld dient-die Aufstellung dieses Bebauungsblanes der Deckung

eines dringenden Wohnbedarfs;

Die Festsetzungen iliber Nutzungsmal und Bauweise sowie die gestalterischen Festset-
zungen orientieren sich an der vorhandenen ortstypischen Situation und sollen so-
mit sicherstellen, daB sich die kiinftige Bebauung in das vorhandene stédtébau—
liche Geflge der Ortslage Borstel einfligt.

Die Begrenzung der 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude soll die kleinmafistidbliche Ge-

bietsstruktur.sichern und eine bessere Einbindung in die Umgebung gewihrleisten.-

. Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 wird auch der Standort des:vorhandenen Feuerwehrhau-

ses lberplant. Dieses dient dem Zweck, eine mdgliche spidtere Entwicklung um einen
Fahrzeugstand sowie die Fliachen fiir erforderliche Stellplatze planungsrechtlich

zu sichern.

Kellergaragen werden ausgeschlossen, da der Grundwasserspiegel sehr hoch liegt
und die Zufahrten nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden

konnen.

4.2 Verkehrsflidchen:

Das Plangebiet wird durch eine ca. 60 m lange StichstraBe erschlossen. Diese ist

an die vorhandene Straﬁe "Am Schmiedehdlz" angebunden. Mit . Ausnahme von 2 Bau-
grundstiicken, die lber ein Geh—; Féhrf und Leituhgsrecht eréchlossen werden, lie-

gen alle Grundstiicke direkt an dieser StichstraBe.

Das Plangebiet grenzt im Siuden unmittelbar an die LandesstraBe 81. Eine Ortsdurch-

fahrt besteht hier nicht.
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Deshalb besteht gemdfl § 29 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein eine

10 m breite Anbauverbotszone entlang der LandesstraBe.

Dieses hat zwar fir die hiervdn betroffenen 3 geplanten Baugrundstiicke den Nach-
teil, daB nur eine begrenzte tberbaubare Grundsticksflache festgesetzt werden

kann, andererseits ist damit aber gewdhrleistet, daB die nach Sliden ausgerichte-
ten Grundstiicksfliachen von jeglicher Bebauung freigehalten werden und einer Gar-

tennutzung o.d. zur Verfiligung stehen.

Direkte Zufahrten und Zugidnge diirfen zu der freien Strecke der L 81vnicht ange-

legt werden;_

4;3 Versorgungseinrichtﬁngen:

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral lber das Versorgungsnetz des WésserVersor—

gungseigenbetriebes des Amtes Itzstedt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeceitigung erfclzt zentral durch Anschlufl an die Kldranlage des .-
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Forschungsinstituts Borstel.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg zur zentralen Miilldeponie des Kreises in Damsdorf.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt liber das Netz und seitens der Schleswig-Holstei-

nischen Stromversorgungs AG (Schleswag).

Erdgasversorgung

Die Erdgasversaorgung erfolgt durch Anschlufl an das Leitungsnetz der Hamburger

Gaswerke GﬁbH.

Fernméldeanlagen

Im Plangeltungsbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost, die ggf.

von StrafBenbaumaBnahmen beriihrt werden und infolgedessen verandert oder verlegt

werden missen.
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& Monate vor Baubeginn ist deshalb das zustidndige Fernmeldeamt Liibeck, Dienet~
stelle P 1114, Postfach 555, 2400 Litbeck 1, zu benachrichtigen, damit alle erfor-
derlichen Mafinahmen eingeleitet werden kénnen.

Oberflichenentwisserung

Soweit das Dachflidchenwasser nicht auf den Grundstiicken versickert werden kann,

wird es von den Grundstiicken 2, 3, 4 und 6 in das vorhandene Kleingewidsser einge-
leitet und von den Grundstilicken 8 und 9 der vorhandenen Kanalisation in der
Strafle "Am Schmiedeholz" zugefiihrt. Bevor das Oberflichenwasser in das Kleinge-
wasser eingeleitet wird, ist dieses zu entschlammen. Die Verkehrsflichen werden
in Oko-Pflaster mit hohem Fugenanteil verlegt, so daf dieses Oberflichenwasser

auf der Flache selbst verrieseln kamn.

5. Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt norddstlich der Lindenallee L 81. Auf der L 81 ist

mit einem Verkehrsaufkommen von durchschnittlich taglich DTV = 3,000 Kfz/24 h zu

rechnen., In ca. 100 m Abstand verlauft die B 432 mit einer Verkehrsstiarke von DIV
= 10.500 Kfz/24 h. |

Die neue ausgewiesenen Wohnbauflichen liegen laut schalltechnischer Begutachtung

von Taubert und Ruhe vom 12. Juni 1991 alle im Lirmpegelbereich 111 der DIN 4109.
Die Festsetzungen filir passive Liarmschutzmafinahmen an Wohngebiduden sind gemiB die-

sem Gutachten im Text - Teil B - getroffen worden.

6. Grinplanung
Gebietsbeschreibung

Das den Bebauumgsplan Nr., 10 umfassende Gebiet ist derzeit mit einem Feuerwehr-

haus {Nordwesten) und einem Einfamilienhaus (Nordosten) bebaut. Der Plan weist
die Erweiterung der Bebauung um 6 Hiuser sowie die Errichtung von Stellflichen am

Feuerwehrhaus aus.

Die mit den Ziffern 2, 3, 4, 6, 8 und 9 gekennzeichneten zukiinftigen Baugrund-

stiicke sind zur Zeit ungenutzte Grundsticksfldchen. Ostlich des B-Plangebietes

- befindet sich ein von Gehdlzen gesdumtes Kleingewdsser. An der Lindenallee (L 81)

und im Siden der Flidche befinden sich Gehdlzstreifen. Im duBersten Siden des
Areals wurde vor einigen Jahren Bauschutt abgelagert, der inzwischen abgefahren

worden ist.
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Naturraumliche Einbindung » .
Die Flachen des B-Planes Nr. 10 liegen_am westlichen Rand eines u.a. aus dem
Holmer Moor und dem Norderbestetal bestehenden Niederungssystems. Der von Norden

kommende offene Wasserlauf wurde im Raum Borstel schon vor {iber 100 Jahren begra-

digt.

Die umgebenden Flachen stellen sich bis in die jiingste Vergangenheit iiberwiegend
als Feuchtgriinland dar. Siidlich der Bundesstrafle 432 wird der Niederungsraum von
einem Gehdlzsaum eingefafit und eine Waldparzélle ragt von Westen her in die Wie-

sen hinein. Beide Gehdlze sind als Landschaftsbestandteile geschiitzt.

Das B-Plangebiet liegt zwischen 30 uhd'SS m tiber NN, wobei sich der niedrigste
Punkt im Siidteil befindet. _ ‘

Um das Geldnde herum befinden sich dkologisch bedeutsame Landschaftselemente: die
Lindenallee, der Borsteler Park mit aﬁéchlieﬁendem Wald (Westen) und die Niede-

rung (Osten). -

Die Flachen des Bebauungsplanes wie auch die schon friither bebauten Grundstiicke
stidlich der Bundesstrafle 432 smurden. Uberwiegend als Ackerland {Top. Karten 1980
bis 1988) genutzt. Der eigentliche Feuchtwiesenbereich schlieft sich erst weiter

ostlich an.

Eingriff
Der B-Plan Nr. 10 bringt funktionale Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaus-

halt mit sich, die zu minimieren bzw. mdglichst an Ort und Stelle auszugleichen

sind. Strukturelle Eingriffe finden nicht statt.

1. Die siidlichen und siidéstlichen Bereiche des B-Plangebietes grenzen relativ nah
an die Feuchtwiesen der Niederung und lésen den z. Zt. noch vorhandenen und
okologisch notigen Abstand zwischen dem Gewdsser (auch 1980 bereits in der Kar-
te verzeichnet und von der Biotopkartierung des Landesamtes als "hochwertiges

Kleingewidsser'" bewertet) auf.

2. Die vorhandenen Gehélzanpflanzungeﬂ sind wdhrend der Bauphase besonderen Bela-
stungen ausgesetzt und verlieren mit der Bebauung der Flichen einen Teil ihres

okologisch notwendigen Umfeldes.



oy

-6 -

Die Bebauung der Fliachen stellt auch einen Eingriff in das Landschaftsbild

3.
dar, da die zu errichtenden Baukorper das gewachsene Erscheinungsbild veran-
dern. '

4, Fir die an das Gewdsser gebundenen Tierarten bleiben auch nach der Bebauung
Wanderungswege in die Niederung bestehen. Die bisher zum besiedelten Bereich
bestehende Pufferzone wird deutlich kleiner.

Ausgleich

Folgende Ausgleichsmafinahmen werden festgesetzt:

1.

Erhalt der derzeitigeﬁ;Gehélzstreifen. Aufwertung des vorhandenen Knicks an

der Lindenallee (L 81).

Anlage eines mehrreiﬁ%gen (mindestens dreireihigen) Geholzstreifens im Siiden
und Osten mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen. Zu empfehlen wiren fiir
die feuchten Bereiche Ohr—Weide (Salix aurita), Grau-Weide (S. cinerea),
Lorbeer-Weide (S. pentandra), Silber-Weide (S. alba), Schwérz—Erle (Alnus
glutincsa), -Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Faulbaum (Frangula alnus).
Fir die grundwasserferﬁeren Béreiché werden Rot-Buche (Fagus sylvatica), Hasel
(Corylus avellana), Weifidorn (Crataegus spec.), Schlehe (Prunus spinosa),

Stiel-Eiche (Quercus robur), Berg-Ahorn (Acer pseudo-platanus),

. Die Knicks und -Gehdlzstreifen sind nicht mit Koniferenanpflanzungen zu ergan-

zen. Es dirfen keine Kompostlagerstellen, Gartenhauser u.d. in die Knickwidlle

oder in Gehdlzstreifen hinein errichtet werden.

Die Abgrenzung der Grundstiicke untereinander hat durch Hecken aus heimischen

Gehdlzarten zu erfolgen. Es sind keine Koniferen zu verwenden.

. Das Grundstiick Nr. 5 ist der natiirlichen Sukzession zu uberlassen. Die Flache

ist durch Abzdunung zu sichern.

Entlang der Strafle iétipro Grundstiick die Pflanzung von Einzelbidumen vorzuse-
hen. Hierfiir werden Linden der gleichen Art wie im gegeniiberliegenden Natur-
denkmal Nr. 81 "Lindenallee” empfohlen. Sollte der Untergrund sich als dauer-

haft zu feucht darstellen, ist auf Eschen auszuweichen.
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5. Im slidostlichen Bereich entsteht zwischen der Bebauung und dem Gewdsser eine
Pufferzone (geschiitzter Landschaftsbestandteil).
Geholzstreifen und Gewdsser sind durch einen Zaun gegeniiber der Bebauung
abzutrennen.
Bilanzierung
Die Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich ergibt ein ausgewogenes Resul-
tat: o
H-l. Die‘AusgleichsmaBnahmen erfolgen ausnahmslos in der Flache undAnieht an ande-
' rénfSLahdorten. ‘
2. Der Ausgleich erfolgt auf unterschiedlichen Ebenen (lineare Landschaftselemen-
te wie Knick und Geholzstreifen, natiirliche Entwicklung einer Fliche, punktuel-
- le Anpflanzung_im Straflenraum) und in unterschiedlichen Teilbereichen wie Rand-
zone und. Innenraum.
_ 3. Schutz von vorhandensm wertvellen Biotep durch Abstandsregeluhg"und Abzdunung.
4. Einbindung ins Landschaftsbild durch entsprechende Fassung der Flache mit
Gehodlzen.
7. Mafinahmen zur Ordnung von Grund und Boden:

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke

wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im

Eigentimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster-

und Grundstiicksbezeichnungen, die Fléchenangaben sowie die MaBlnahmen nach dem

Baugesetzbuch enthidlt.

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen der Grundstiicke so-

wie die Abtretung der Gemeinbedarfsflichen an die Gemeinde wird_aufhfreiwilligef

Grundlage angestrebt. Soweit erforderlich sind die §§ 45 ff. bzw. 85 ff. BauGB

anzuwenden.
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Fir die erforderlichen Erschlieflungsmafinahmen entstehen voraussichtlich folgende

Kosten:

GemafB § 129 Abs. 1 BauGB tragt die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfahigen

Erschliefungsaufwandes.

Gemeinde Siilfeld

Der Biirgermeister

Der Planverfasser
Kreis Segeberg
Der Kreisausschuf

- Abt. Bauleitplanung -

@) I(,.LU.-JCW

Dipl.-Ing.



