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Begf"ijndung'

Zum Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet "WlttenkamplLohkoppeI" Te|I l-
' . der Gemelnde Siilfeld ,

Entwicklung des Planes |

Die Gememdevertretung Stilfeld hat a am 18. 02 1993 den Aufstellbeschlu!& fUr den
Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet "WlttenkamprohkoppeI" gefaBt

CIm Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache, der ehemallge

Bahndamm als Wanderweg und ein etwa 60m brelter Streifen zwischen Bahntrasse
und Wohngebiet als éffentliche Griinflache mit der Zweckbestlmmung "Parkanlage"
dargestellt.

Die als Ersatzflachen fur den Ausglelch von Emgnffen in den Natur— und

- Landschaftshaushalt vorgesehenen Flachen sind als Flachen fUr dle Landwnrfschaft '
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dargestelit.

Rechisqrundlag___

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 bis 4 und 8 o

bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung: der

-Bekanntmachung vom 23.01. 1990.

Lage und Umfang des Bebauu_gsplanqebietes

‘Das gesamte Plangeblet hat eine GréRe. von rd. 7 ha einschl. der Ausglelchsﬂéchen
Die. Landesplanungsbehtrde hat jedoch zunachst der Planaufstellung von nur 30
Grundstiicken zugestimmit. :

Der Teilbereich |-des Gesamtplangebletes bemhaltet eine F lache von 3, 88 ha.

" Es liegt im Studwesten des Ortsteils Stlfeld, angrenzend an die StraBe "Neuer Weg"

(K 54) und die Baugebiete "Wittenkamp/Zuckerhut" und "Lohkoppel”.
Die Nettobauflache betragt 1,90 ha, 0,28 ha sind bereits bebaut. Auf die
Verkehrsflachen entfallen 0,45 ha. Fiir die Ausweisung des Regenriickhaltebeckens

- 'sind.0,31 ha vorgesehen. Auf die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
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' Entwicklung von Natur und Landschaft entfallen 0,86 ha. Von dieser Flache sind 0 38

ha dem Teilbereich il zuzuordnen.
Die genaue Lage und der Umfang des Plangebletes ergeben SlCh aus der
Planzelchnung 1: 1 000 und dem belgefﬁgten Ubersmhtsplan 1: 25 000

Inhalt der Planung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen far d|e
Bebauung mit 9 Einzel- und 22 Einzel- oder Doppelhausern geschaffen, die sich um’
die geplanten Erschhe&ungsstral&en Aund C gruppieren. Die zuriickliegenden =
Grundstiicke werden Uber befahrbare Wohnwege erschlossen, deren fulaufige
Fortsetzung die Verbindung zu den bestehenden Wohngebieten schafft. Die -
geplanten neuen Knicks ziehen sich entlang der &ffentlichen Fléchen und gehen
insoweit auch in das Elgentum der Gemeinde Uber.
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Die Festsetzungen tber das. NutzungsmaR orientieren sich an der in der Gemeinde
vorherrschenden aufgelockerten Bebauung. Die Zahl der Wohnungen wird auf 2
Wohnungen je Wohngebaude als HéchstmaR beschrankt, um eine zu massive
Bebauung.zu vermeiden. Die baugestaltenschen Fesisetzungen lassen weitgehend -
individuelle Gestaltungsméglichkeiten zu. Den Bauherren wird empfohlen
Firstrichtung und Dachneigung ¢ so zu wahlen, dal& dle Installatlon von Solaranlagen ’

. méglich wird.

*) Nach den Planungsaelen soll hier ein Wohngeblet m|t hohem Wohnwert und
einer bewuft niedrig gehaltenen Anzahl von Wohneinheiteri entstehen. - .
Die Festsetzungen, Bemessungen, Linienfithrungen und Ausbaumerkmale der -
ErschlieBungsstraBen sind auf dieses gemeindliche: Planungsmel abgestimmt. -
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulés&gen Nutzungen wUrden
dieses Planungsziel der Gemeinde gefahrden. '

Um méglicherweise auftretende Konflikte, die sich aus dem Nebenelnander von
"Wohnnutzung und den ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen ergeben kénnten,
auszuschheBen werden dlese ausgeschlossen ’ o

Verkehrsﬂachen '

. Das Baugebiet wird durch die P!anstraBen AundC erschlossen Dlese StraBen o
- werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung als verkehrsberuhlgter
. Bereich festgesetzt. ' ‘

Die PlanstraRe A mundet in d|e StraBe “Neuer Weg" die als KrelsstraBe Nr 54 auch
uberértlichen Verkehr aufzunehmen hat. Fur den Einmiindungsbereich in die
KreisstraBe ist ein Slchtdreleck mit einer Anfahrtsichtweite von 3,0 m aufgrund der
hier vorhandénen Bebauung festgesetzt. Fur die Einmundungen in die Planstrale A
sind Anfahrtswhtwelten von 10,0 m berUckswhtlgt

Die Verkehrsﬂéchen werden entsprechend der Regelproﬁle ausgebaut Im
Stralsenraum werden 11 Parkplatze in Senkrecht- wie m Langsaufstellung

~ hergestelit. - ,
Bei den 3 in der Fahrbahn der PlanstraBe A vorgesehenen Parkpl:‘—.itzen am .

Ubergang zum zweiten. Planabschmtt handelt es sich um eine Ubergangslosung, die
spater bei Weiterbau der StraBe in den zweiten Planabschnitt entfallen.

Im sudlichen. Bereich des Plangebletes verlauft der Uberregionale Radwanderweg
von Bad Oldesloe nach Henstedt-Ulzburg Er soll in seiner Struktur und dem dort

‘entwickelten. Bewuchs erhalten blelben

) Erganzung gem. GV—BeschluB vom 16.07.1997 e
- zur Behebung von im Anzeigeverfahren geltend gemachten Rechtsverstﬁlsen und C

2ur Beachtung von Hmwelsen
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4, 3 Ver- und Enisorgungsemnchtunge

| 431 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral tber das Versorgungsnetz des
Wasserversorgungselgenbetnebes des Amtes Itzstedt -

| 432 Abwasserbeseltlgung

‘Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem ~ ' '

a) Das Schmutzwasser wird der zentralen Kléranlage der Gememde zugefuhrt dle
fur 3.000 EGW ausgelegt ist. Der Bedarf dieses: Plangebletes ist hlerbel
berﬂckswhtlgt Zur Zeit smd ca. 2.000 EGW angeschlossen L

b) Oberﬂachenentwasserung _ T ‘ ‘
Das Oberflachenwasser aus dem Baugeblet w1rd dem im sﬂdllchen Planberelch .
vorgesehenen Regenriickhaltebecken zugefiihrt, von wo es in den bestehenden :
Vorfluter - Alter Alsterkanal - emgeleltet w;rd und von dort in die Norderbeste

- gelangt. . .

. Die an sich anzustrebende VerSIckerung des Nlederschlagswassers erd nach
dein Ergebnis der von Dipl.-Ing. Klaus Haase, Liibeck, durchgefihrten
Bodenuntersuchungen wegen zu geringer Durchléssigkeit der anstehenden -

. Geschiebelehmschichten und schiuffigen Sande nicht méglich sein..

. Indas Ruckhaltebecken wird auch das Nlederschlagswasser aus den
 - angrenzenden bestehenden Sledlungsberelchen der B- Pléne 3und7 emgeleltet.

433 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemelnden des

Kreises Segeberg zur zentralen Deponle des Kreises.

43. 4 Stromversorqunq
‘Die Stromversorgung erfolgt Uber das Nelz und seitens der SCHLESWAG AG.

43. 5 Gasversorgung : ‘ ‘ * - ,
Die Gasversorgung erfolgt uber das Netz und se:tens der Hamburger Gaswerke -

436 Te(ekommumkatlon : .
Das Baugeblet wird an die Kommumkatlonsnetze der Telecom AG angeschlossen B

43.7 Stra&enbeleuchtung : L C
Dle Straf&enbeleuchtung erfolgt durch das gememdllche Beleuchtungsneiz
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‘ Landschaﬂsgﬂeg ‘ ' C
-Zum.Ausgleich des mit der Planung verbundenén Elngrlffs in den Natur- und

Landschaftshaushalt wird stidlich des Baugebietes eine ca. 0,86 ha groRe Flache

* der nattirlichen Entwicklung tberlassen, die zum Teil durch Klelngewasser und

Bepflanzungen aufgewertet wird. Aus der Ausglelchsﬂache entfallen 0,1351.ha auf

~ die StraBeriverkehrsflachen und 0,2133 ha auf die BaugrundstUcke des
- Planungsabschnitts |. Zur Emghederung in die Landschaft werden im ersten

Planabschnitt 27 heimische Bdume der-Artenliste 6 gepﬂanzt Erganzt wird die
Einbindung in die Landschaft durch die Neuanlage von ca 241 m chk |m '
Baugebiet.

Grundlage fir die BllanZIerung von Elngrlff und Ausglelch |st der |m Auftrag der '
Gemeinde Stlfeld vom Biro Pro Regione, Flensburg, bearbeltete :

Grinordnungsplan, dessen Ubernahmefahigen Feststellungen und Vorschlége als _

Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen worden sind. Durch die
geplanten MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege mit der
Neuanlage von 241 m Knicks im Teilabschnitt !, 97 m innerhalb der . ,
Ausgleichsflache und 195 m im Teilabschnitt il, der Anlage einer 0bststreuwnese
und der Schaffung eines Feuchtbiotops auf einer Gesamtausgleichsfliche von 0, rél
ha im raumlichen Zusammehhang mit dem.alten Alsterkanal sowie der Pufferbildung
auf einer Flache von 0,15 ha zwischen geplanter Siedlung und dem Alsterkanal.
werden die Eingriffsauswirkungen erheblich gemindert und wertmaBig
ausgeglichen, zum erhebllchen Teil berelts als Vorleistung fur den kUnftlgen

~ Teilbereich |l

Zur Mlmmlerung des Elngnffs ist auch die Mogllchkelt zur Versmkerung des

‘Niederschiagswassers untersucht worden. Die vorgefundenen
. Geschiebelehmschichten und schlufﬁgen Sande lassen wegen zu geringer

Aufnahmeféhigkeit die Versnckerung jedoch nicht zu. Auf Ziffer 4 3.2b) wrrd

 verwiesen.

~ Immissionen, Altlasten B

Anlagen und Betnebe von denen Larm Staub oder Geruchsimmissionen auf das
Plangeblet unzulassng eanIrken konnen sind nicht vorhanden..

 Fur Altlasten aus AItabIagerungg_an_,ode'r Altstandorten gibt es kelne Hinweise.

. Mal&nahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Elgentumer der im Geltungsberelch des Bebauungsplanes hegenden
Grundstiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch | '

B , festgestelit. Sle sind im Eigentamerverzeichnis.namentlich aufgefihrt, das
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gleichzeitig auch die Kataster- und Grundbuchbezelchnungen die Flachenangabeh | :
sowie die MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch enthalt. Die-entsprechend den

Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehenen Nuizungen der Grundstlcke: soMe

die Abtretung der Gemeinbedarfsflichen an die Gemeinde WIrd auf frelwﬂllger
Grundlage angestrebt. Soweit efforderhch sind die §§ 45 ff bzw 85 ff. BauGB
anzuwenden. _ :
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7. . ' Kosten

‘Fur die erforderlichen Erschhel&ungsmal&nahmen entstehen voraussnchtlnch
' folgende Kosten

Grunderwerb fiir Ausglelchsﬁéchen anteahg S ' 30.0()0,-4 DM

fiir Begrinung anteilig - . ' - 12.000,~DM -

fir Verkehrsfiichen ' T - i ©'37.000,~ DM
_StraBenbau o : R T * 527.000,~ DM

Regenwasserkanal ) o : 261.000,~ DM

Regenrickhaltebecken antemg - o B 165.000,—- DM

Schmutzwasserkanal . ’ ' 345.000,— DM

Wasserversorgung ' 123.000,—< DM -

Strafenbeleuchtung ‘ : . 34.000,-DM -
Begrinung - R , 31.000~DM ...

Vermessung ' e . 45000—DM !

Zwischensumme: . S o 1.610.000,~ DM '

15 % MWST: - ) o .- 241.500- DM

Zwischensumme: ‘ ' E 1.851.500,— DM

20 % Nebenkosten und Unvorhergesehenes C 370.300,— DM

Summe: . . T 2.221.800.~ DM

GemaR § 129 Abs. 1. BauGB tragt dle Gememde mmdestens 10 % des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, sofern die. Erschhel&ung nicht nach
§ 124 BauGB einem Dntten tibertragen wird.
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