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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 12 fur das Gebiet ,Wittenkamp*/“Lohkoppel”,
Teil Il der Gemeinde Sulfeld

1. Ent\Nlckllnq des Planes

Die Gemeindevertretung Sdlfeld hat am 09. 12.1997 den Aufstellungsbeschlurs fur den Teil Il des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 fir das Gebiet ,Wittenkamp*/“Lohkoppel* gefafit und hat diesen am 25.02.1999 um den
offentlichen Spielplatzbereich des B-Planes Nr. 7 ,Auf dem Wittenkamp-Teil Nord" erganzt, der nunmehr
von 6ffentlicher Grinflache in ailgemeines Wohngebiet umgewidmet wird. Im Flachennutzungsplan ist das
Gebiet als Wohnbaufiache, der ehemalige Bahndamm als Wanderweg und ein etwa 60 m breiter Streifen
zwischen Bahntrasse und Wohngebiet als 6ffentliche Grunflache ,Parkanlage” dargestelit. Die Ausgleichs-
flachen far den Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt sind als Fl&chen fiir die Landwirtschaft dar- -
gestellt.

2. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1-4 und 8-13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.97 (BGBL.1.5.2141) und der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordhung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntma- :
chung vom 23.1.1990. '

3. Lage und Umfang des'Bebauunqsplanqebi’etes

Der Teilbereich |i hat eine GesamtgréRe von 3,747 ha einschlieflich der Ausgleichsflachen. Er liegt zwi-
schen den Baugebieten Wittenkamp/Zuckerhut im Norden und Westen und dem Neubaugebiet Lindenweg
(B-Plan 12, Teilbereich 1) im Osten. Im Suiden grenzt er an das neugeschaffene Regenruckhaltebecken
und den alten ,Alsterkanal*. Die Nettobaufiache betragt 2,491 ha, auf die Verkehrsflachen einschlieRlich
Baumpflanzstreifen entfallen 0,504 ha, der Kinderspielplatz weist 0,137 ha auf. Die Ausgleichsflachen
0.615 ha sudlich des ehemaligen Bahndammes dienen nicht dem Ausgleich von Eingriffen in den Natur-
und Landschaftshaushalt durch diesen Bebauungsplan, sie sind bereits als Pool fir weitere B-Plane fest-
gesetzt. Der im Westen der Ausglelchsflache vorhandene Knick wird im Rahmen dieses Ausgleiches je-
doch saniert und neu aufgepflanzt, da die im Teilbereich | festgesetzten und zum Teil dem Teilbereich li
zugeordneten Ausgieichsflachen nicht ganz ausreichen. Auf dem Gberplanten Kinderspielplatz des B--
Planes Nr. 7 (ca. 1.500 m?) entstehen zwei Baugrundstiicke. ‘

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung 1:1000 und dem
beigefugten Ubersichtsplan 1:25000.

4. Inhalt der Planung

Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir die Bebauung mit drei
Einzel- und Doppelhausern und 33 Einzelhdusern geschaffen, die durch die Planstraen ,A", ,B* und D"

~
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b) Oberflachenentwasserung
Das Oberflachenwasser aus dem Baugebiet wird dem im 1. Bauabschnitt ersteliten Regenrtck-
haltebecken Nr. 3 zugefilhrt, von wo es in den bestehenden Vorfluter — Alter Alsterkanal — einge-
leitet wird und von dort in die Norderbeste gelangt. Die an sich anzustrebende Versickerung des
Niederschlagswassers wird nach dem Ergebnis der von Dipl.-Ing. Klaus Haase, Lubeck durch-
gefuhrten Bodenuntersuchungen wegen zu geringer Durchlassigkeit der anstehenden Geschie-
belehmschichten und schluffigen Sande nicht méglich sein. In das Regenruckhaltebecken wird

auch das Niederschlagswasser aus den angrenzenden Siedlungsgebieten der B-Plane 3 und 7
eingeleitet.

433 Abfallentsqrqunq

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Sege-
berg zur zentralen Deponie des Kreises.

434 Stromversorgung
' Die Stromversorgung erfolgt tber das Netz und seitens der SCHLESWAG AG.

435 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt Uber das Netz und seitens der Hamburger Gaswerke.

4.3.6 Telekommunikation
Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Telekom AG angeschlossen. Beginn und
Ablauf der ErschlieRurigsmaRnahmen im Planbereich sind dem Bezirksbliro Zugangsnetze 65

der Telekom AG, Hermann-Béssow-Strafle 6-8, 23843 Bad Oldesloe so fruh wie moglich mitzu-
teilen.

4.3.7 StralRenbeleuchtung .
Die StraRenbeleuchtung erfolgt durch das gemeindliche Beleuchtungsnetz.

4.4 Landschaftspflege
Grundlage fur die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist der im Auftrag der Gemeinde Sulfeld vom
Planungsburo Pro Regione, Flensburg, erstelite Grinordnungsplan sowie der ergénzende grinordnerische

Fachbeitrag, der Anlage dieser Begruindung ist. Die ibernahmeféahigen Inhalte sind in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Durch die geplanten MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit der Neuanlage von
241 m Knicks, davon 97 m innerhalb der Ausgleichsflache, im Teilabschnitt | und 297 m Hecken im Teilab-
schnitt 11, der Anlage einer Obststreuwiese und der Schaffung eines Feuchtbiotopes auf einer Gesamtaus-
gleichsflache von 0,71 ha im rédumlichen Zusammenhang mit dem alten Alsterkanal sowie der Pufferbil-
dung auf einer Flache von 0,15 ha zwischen geplanter Siedlung und dem Alsterkanal werden die Eingriffs-
auswirkungen erheblich gemindert und wertmafig ausgeglichen.

Die ca. 0,71 ha groRe Ausgleichsflache wird der naturlichen Entwicklung dberlassen und zum Teil durch
Kieingewasser und Bepflanzungen aufgewertet. Aus der Ausgleichsflache entfailen auf den Il. Planungs-
abschnitt 0,1215 ha auf die Straenverkehrsflachen und 0,2614 ha auf die Baugrundstiicke.
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Gemaf § 129 Abs. 1 BauGB tragt die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfahigen Erschlieungsauf-
wandes, sofern die Erschlieung nicht einem Dritten ubertragen wird.

Gebilligt durch Beschlufd der Gemeindevertretung vom /4//04/?97 .......

Gemeinde Sdifeld, den OéJa&/M% .................

Sulfeld/S18398K/BG zum B-Plan Nr. 12
Stand: 17.03.1999
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GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG
ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 12, II. TEIL
WITTENKAMP-LOHKOPPEL
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®
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1. Einleitung .

Im September 1995 wurde der Entwurf des Grunordnungsplans (GOP) zum Bebau-
ungsplan Nr. 12 der Gemeinde Siilfeld vorgelegt. Die Planung sah eine Realisierung
des Baugebietes in zwei Abschnitten vor, wovon der erste zwischenzeitlich umgesetzt
wurde. Fir den zweiten Abschnitt liegt der B-Plan im Entwun‘ vor. Die Aussagen des
GOP beziehen sich auf den gesamten B-Plan.

Die mit der Umsetzung des ersten Teilbereichs gemachten Erfahrungen haben die
Gemeinde bewogen, fiir den zweiten Teil Anderungen vorzunehmen, die in begrenz-
tem MaRe auch den Grunordnungsplan betreffen. In Form eines dem B-Plan, Il. Teil,
beiliegenden griinordnerischen Fachbeitrags wird den geénderten Gegebenheiten
Rechnung getragen.

2. Grund und Art der Anderungen

Die Anderungen betreffen vornehmilich die in der Ursprungsfassung geplanten Knicks
innerhalb des Baugebietes. Zundchst erreichen solcherart Knicks u.a. bedingt durch
Stérfaktoren wie standortfremde Pflanzungen, Umnutzung (Huatten, Kompost) und
Unruhe (Fauna) nicht den angestrebten Biotopwert. Weiterhin ist die durch die jeweili-
gen Grundeigentimer zu leistende Pflegearbeit schwer Uberprifbar bzw. durchsetz-
bar. Daher dienen die Knicks (iberwiegend der Eingrinung des Gebiets. Dies ist auch
mit den geplanten zweireihigen Hecken zu erreichen.

Art und Umfang der geplanten Ausgleichsmafinahmen bleiben unveréandert, bzw. er-
folgt eine Erweiterung.

S_B-12And



4. Erweiterung der MaBnahmenfldchen (Ausgleichsflachen)

Die westlich an die im GOP ausgewiesenen Ausgleichsflichen angrenzenden Flur-
stlicke 145/35, 146/36 und 149/39 wurden zwischenzeitlich von der Gemeinde erwor-
ben.

Um trotz der Umplanung der im Bebauungsgebiet vorgesehenen
Knicks in Hecken die Knickstrukturen in der Gemeinde zu
entwickeln, wird der stark geschidigte Knick (ca. 130 m) an der
westlichen Grenze der angekauften Flurstiicke fachgerecht saniert.
Die MaRnahme wird dem Bebauungsplan Nr. 12 zugeordnet.

5. Griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Bebauungs
gebietes :

Die Heckenpflanzungen mit ca. 250 m Lange sind zweireihig (Qualitat: 2 x v., 0.B.)
vorzunehmen.

Als standortgerechte Pflanzung ist eine Mischung aus 80 % Weisdorn (Crataegus
monogyna) und 20 % Rotdorn (Crataegus laevigata) zu verwenden. Alternativ wird die
Anlage einer reinen Hainbuchen-Hecke (Carpinus betulus) oder die Verwendung der
im GOP genannten Artenauswahl fiir die Knickneuanlagen empfohlen.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sanierung des Knicks an der Westgrenze des Flursticks 149/39. Der degradierte
Wall ist aufsetzen, die Licken im Gehdlzbestand sind mit Gehdlzen It. Pflanzliste im
GOP (Knickneuanlagen) in mehrreihiger Pflanzung zu schiieBen. Der Gehdlzbestand
ist auf den Stock zu setzen, hierbei sind mindesten 3-4 Baume als Uberhélter zu er-
halten.

Die derzeit als Grinland genutzte Flache der Flurstlicke 145/35, 146/36 und 149/39
ist nicht dem B-Plan 12 zuzuordnen, sondern soll in den Ausgleichsflachenpool der
Gemeinde eingebracht werden. Daher wurde die Flache in der Planzeichnung mit
einer T-Linie eingefaf3t.

S_B-12And
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