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Satzung der Gemeinde Siiifeld )
tber den Bebauungsplan Nr. 12, 2. And. / Teitaufhebung
fir das Gebiet ,,Wittenkamp/Lohkoppel (Lindenweg}”
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1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 22.8.2006 beschlossen, fir das Gebiet ,Wit-
tenkamp/Lohkoppel (Lindenweg)" die 2. Anderung / Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.
12 durchzufihren. Mit dieser Planung soll eine sinnvolle ErschlieBung von innerdrtlichen

Baugrundstiicken erméglicht werden.

Rechtsgrundlagen fiir die Anderung / Teflaufhebung des Bebauungsplans sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. 1 S. 2141) in der zuletzt geanderien

Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. 1 S. 127) in der zuletzt ge-

anderten Fassung,

— die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes

(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1980 (BGBI. I Nr.3 S. 58) und

1

S

& 3
(‘vim&\?;



N

Gemeinde Silield . Seite 2 von §
Bebauungsplan Ne. 12, 2, And. / Teilaufhebung
Entwurf § 3 Abs. 2 BauGB

— die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.1.2000 (GVOBI. Schl.-
H. S. 47, ber. 8. 213).

2. Lage und Umfang des Plangebigtes

Das Plangebiet liegt innerhalb der vorhandenen Bebauung westlich des Lindenweges. Der
Aufhebungs-/Anderungsbereich stellt sich als Knick mit Schutzstreifen dar. Angrenzend be-
finden sich StraBenflachen und zur Bebauung anstehendes rickwartiges Gartenland.

Das Plangebiet umfaBt Flachen in einer GréRe von ca. 870 m®. Hiervon entfallen ca. 800 m?>

“auf die Aufhebung und ca. 70 m* auf die Anderung. Die genaue Lage und der Umfang des

Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im MaBstab 1:1000.

3. Planungsziele

Mit der vorliegenden Anderung / Teilaufhebung des Bebauungspians soll ein bestehender
ca. 105m langer innerértlicher Knick aufgegeben werden als Voraussetzung fiir eine wirt-
schaftliche ErschlieBung einer dahinter liegenden riickwartigen Grundstlicksflache. Hier-
durch soll die bauliche 'I'nnenentwicklung gefdrdert werden. Der aufzugebende Knick wird
ersetzt durch die Neuanlage eines Knicks auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 6 der Flur 12
in der Gemarkung Borstel-Gut.

4. Inhalt der Planung

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 12 enthaltene Festsetzung einer Knickneuan-
pflanzung einschlieBlich der beidseitig vorgelagerten jeweils 3 m breiten Schutzstreifen wird
aufgehoben. Fir die Knickfestsetzung und den &stlichen Schutzstreifen erfolgt auch keine
andere Festsetzung, so dass es sich hier im Ergebnis um eine Aufhebung des B-Plans han-
delt. Fir den sidlichen Schutzstreifen gilt nach dessen Aufhebung die darunter liegende
Festsetzung als nicht Uberbaubare Flache innerhalb des anschlieBenden allgemeinen
Wohngebietes (WA).

Nach Aufhebung des B-Plans ist das Flurstiick /54 ebenso wie schon das éstlich angren-
zende Flurstiick ™/, als Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB zu beurteilen. Eine Bebau-

ung der riickwértigen Grundstlicksflachen kann (iber den Lindenweg erschlossen werden.

5. Umweltbericht gem. § 2 Abs.4 und § 2a BauGB

51 Einleitung
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a) Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Siehe Ausfithrungen unter Ziff. 3 und 4.

b) Ziele des Umwelischutzes

Fachgesetze (soweit sie fir den Bauleitplan von Bedeutung sind): In dem Bebauungs-
plan werden die Ziele der Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes Schleswig-
Holstein, sowie des Wasserhaushaltsgesetzes, des Landeswassergesetzes und des
Bundes- und des Landesbodenschutzgesetzes sowie der auf Grundlage dieser Gesetze
erlassenen Verordnungen im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt. Soweit bindende
rechtliche Vorgaben bestehen, werden diese unmittelbar beachtet.

Fachplane: In der Gemeinde Silfeld besteht ein Landschaftsplan. Seine Ziele -
hier: Erhalt des Gehdlzstreifens - werden im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
a) Bestandsaufnahme
Aufgrund der geringen GréBe des Planbereichs und seiner einheitlichen Struktur erfolgt
eine summarische schutzgutbezogene Bestandsdarstellung.
Im Planbereich befindet sich ein 105m langer straBenbegleitender Schlehen-Hasel-
Knick mit einem Ostlich vorgelagerten Schutzstreifen, der im Jahr 2002 angelegt wurde.
Dieser Knick hat - wie jeder andere Knick auch - grundsétzlich positive Auswirkungen
insb. auf die Boden-, Wasser- und Luftqualitdt und dient der Durchgriinung des Sied-
lungsgebietes. Aufgrund seiner geringen Ausdehnung, seiner fehlenden Einbindung in
groBraumigere Knickstrukturen und seiner innerdrtlichen Lage mit allseitig umgebender
Bebauung kann er diese Funktionen jedoch nur in beschranktem Umfang erfiillen. Er
stellt sich als ein junger, raumlich nicht in ein weitergehendes Knicknetz eingebundener
innerdrtlicher Knick dar, der Belastungen aus der ihn umschlieBenden Bebauung aus-
gesetzt ist und daher nur eingeschrankte Qualitaten und Entwickiungsmaéglichkeiten hat.

Dennoch bildet auch dieser Knick eine potentielle Lebensstétte fir geschiitzte heimi-
sche Vogelarten. Hinweise auf das konkrete Vorhandensein von Brut- oder Niststatten
gab es im Rahmen einer ortlichen Inaugenscheinnahme allerdings nicht. Der betroffene
Knick liegt réurﬁlich integriert in die &ltere gewachsene Ortslage auf der Siidseite der
StraBe Neuer Weg. Die in dieser ndheren Umgebung anzutreffenden Grundstlcke sind
relativ stark durchgriint. Zudem beginnt in nur 50m Entfernung das ausgedehnte und
mit Uppigem GroBbaumbestand ausgestattete geschiitzte Gelande des Friedhofes, so
dass auch bei einer Beseitigung des Knicks genlgend alternative Zufluchtstatten in der
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unmittelbaren Umgebung verbleiben und daher davon ausgegangen werden kann, dass
die Funktion dieser értlichen Lebensstéatte insgesamt aufrecht erhalten bleibt.

b) Entwicklungsprognose

Aufgrund der geringen GroBe des Planbereichs und seiner einheitlichen Struktur erfoigt
eine summarische schutzgutbezogene Bewertung.

Die vorgesehene Beseitigung des bestehenden Knicks fiihrt grundséatzlich zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung der unter a) genannten Schutzgiter, insb. im Hinblick auf
das Orts- und Landschaftsbild. Aufgrund des geringen Alters und der geringen Lénge
des Knicks sowie seiner fehlenden Einbindung in grofrdumigere Strukturen sind diese
jedoch begrenzt. Nach Beseitigung ist zwar mit einer Bebauung der angrenzenden Fla-
che zu rechnen, der Bereich des Knicks wird jedoch als nicht (iberbaubare Grundstlicks-
flache verbleiben und allenfalls fir drei Grundstiickszufahrten genutzt werden. Insofern
sind auch die negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Grundwasser
begrenzi.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe der Knick erhalten. Er kénnte sich aufgrund
der Belastungen, denen er durch die ihn umgebende bauliche Nutzung ausgesetzt ist,

voraussichtlich nur eingeschréankt weiter entwickeln.

¢) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Als Ersatz fir die Beseitigung des Knicks erfolgt auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 6
der Flur 12, Gemarkung Borstel-Gut, eine Knickneuanpflanzung in einer Lange von
130m sowie die Anlage einer 70m langen Weidenreihe. Die erforderliche naturschutz-
rechtliche Genehmigung fiir die Beseitigung wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde

zwischenzeitlich erteilt.

d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vor dem Hintergrund der angestrebten Innenentwicklung auf dem Flurstiick 14 kommt
eine anderweitige Planungsmdglichkeit mangels durchfihrbarer Alternativen nicht in Be-
trachi.

Zusétzliche Angaben
a} Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten
Technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen. Technische Liicken oder

fehlende Kenninisse bestanden nicht.
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b) Uberwachung

Eine Uberpriifung im Plangebiet ist nicht erforderlich. Die ErsatzmaBnahme wird durch

die Gemeinde und die Untere Naturschutzbehtrde Uberpriift.

c) Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 2. And./Teilaufhebung des B-Plans Nr. 12 dient der Beseitigung eines nur einge-
schrankt entwicklungsfahigen innerérilichen Knicks von geringer Lange. Dies ist erfor-
derlich, um das dahinter liegende innerdrtliche Bauland sinnvoll erschlieBen zu kénnen.
Auf diese Weise kann die Innenentwicklung geftrdert und die Inanspruchnahme von
Freiflachen am Ortsrand reduziert werden. Als Ersatz fiir die Knickbeseitigung erfolgt
eine Neuanpflanzung auf einem gemeindeeigenen Grundstick in der Gemarkung
Borstel-Gut.

6. Ver- und Entsorgung / Vorbeugender Brandschutz

Die Trinkwasserversorgung und die Energieversorgung mit Strom und Erdgas im Plangebiet
erfolgt Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation zur ge-
meindlichen Klaranlage. ]

Soweit eine Versickerung des Dachflachenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken nicht
mdglich ist, erfolgt die Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal mit Anschiuss an
das RRB Nr. 3.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg. )

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 48 m%h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und ErlaB des Innenministeriums
vom 24.8.99 - 1V 334 166.701.400 - sichergestelit.

ErschlieBungen und Zuwegungen fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und Rettungsdienste
sind bei bebauten Flachen ab einer Entfernung von 50 m von den &ifentlichen Verkehrsfla-
chen als Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090:2003-05 herzustellen. Ein entsprechender
Nachweis ist im Baugenehmigungs-/Bauanzeigeverfahren zu fiihren.

7. Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet soll zusammen mit dem &stlich benachbarten Flurstlick 14 einer Parzellie-
rung und Bebauung zugeflihrt werden. Bodenordnende MaBnahmen, wie eine Grenzrege-
fung oder Umlegung werden nicht erforderlich.
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Gemeinde Silfeld
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