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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gememde Sulfeld

Ortsteil Borstel, Kreis Segeberg, -

fur das Gebiet ,,Sidlich der Llndenallee und westllch der
Alten Poststafie®
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. Entwicklung des Planes

Die Gememdevertretung der Gemeinde Slfeld hat am 25. 02 1999 den Aufstel-

\Iungsbeschlurs far den Bebauungsplan Nr. 14 gefarst '
-Um eine geordnete stadtebauliche Enthcklung zZu gewahrlelsten ‘wird der Bebau-

| ungsplan Nr. 14 aufgestelit. |

Die festgesetzten Flachen des Bebauuhgsplanes stimmen mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes, der seit dem 21.11.1993, Az.: IV 810 b - 512.111 -

60.85 wirksam geworden ist, Uberein.

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind: ‘

- Das Baugesetzbuéh (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung - vom
27.08.1997 in der zum Zeitpunkt des Satzuﬁgsbeschlusses gultigen Fassung.

- Die Baunutzungsverordnung. (BauNVO) in der FassUng der Bekanntmachung vom
23.01.1990 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58). | | '

- Die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S. 321).



2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Gebiet liegt in der Gemarkungv, Borstel-Gut, Flur 10

und wird begrenzt: '

im Norden durch die Lindenallee,

im Osten durch die ,Alte Pbststrarse“,

im Suden durch die Strale ,Muhloh*;

. im Westen durch den Muhlenteich.

Das Plangebiet umfaft ca. 0,37 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung und dem
Ubersichtsplan Mafstab 1 : 25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes : 7

Planungsziel der Gemeinde ist

e die Sicherung von &ffentlichen Verkehrsflachen an der K 54,

» die Sicherung eines Wanderweges von der Lindehallee Uber die Seeschleuse bi s
zur ,MUhloh*,

e Sicherstéllung einer geordneten étédtebaulichen Entwicklung, - _

e Sicherung eines Durchganges von der Lindenallee zur Seeschleuse.

‘Auf dem Flurstuck der alten Wassermihle sind die Gebaude abgéngig.

‘Um hier eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, wird eine tber-

baubare Flache festgesetzt, welche die Bebauung mit Einzel-, und/oder Doppelhau-

sern als auch mit Hausgruppen oder géwerblichen Gebauden erméglicht. Das MaR -

der Nutzung orientiert sich an der umgebenden Bebauung, damit eine Einflgung in
die vorhandene Ortsstruktur gewéhr’leistét werden kann.

Die Gemeinde Silfeld plant, an der K 54, Einmindung L 8‘1, in Richtung bis zur

Bricke der Norderbeste einen Gehweg anzulegen bzw. den vorhandenen Gehweg

zu befestigen. Um diesen Ausbau zu erméglichen, soll das hierfur erforderliche Ge-

lande erworben werden.

Die seenahe fullaufige Verbindung von der Lindenallee bis zur Strale ,Muhloh® und‘

der FuRweg von der Bushaltestelle Lindenallee zum See, beide gréftenteils in Pri-
vatbesitz, ist fur die Erholungssuchenden und die Bewohner aus den Siedlungsge-

bieten ,Muhloh®, ,Alte Poststralle® und ,Zur Hahnenbriicke" von groRer Bedeutung.

e

e AN et st o p



i

Aus diesem Grunde soll die Verbindung jetzt éffentlich-rechtlich gesichert werden. '

Damit sich im vorliegenden Ge'ltungs»berei’ch keine stérenden Betriebe ansiedeln, die

B nicht der Eigenart des Gebietes entsprechen, werden Tankstellen ausgeschlossen.

Zur_KreisstrafSe 54 ist eine 15 m- breite Anbauverbdtézone, gem. § 29 Straflen- und

Wegegesetz, einzuhalten.

Auf dem Grundstiick Borsteler Muhlenteich ist ein Staurecht verliehen worden. Bé-‘

standteil dieses Rechtes ist die vorhandene Stauanlage, die‘gleichzeitig Bestandteil

| der alten Waésermuhle ist. In diesem Staurecht gem. § 2, 3 und -7 Wasserhaus-

haltsgesetzt sind folgehde Nebenbestimmungen am 16.06.1998 festgelegt worden:

Nebenbestimmungen ' ,

Die festgesetzte Stauhéhe von NN 23,24 m darf nicht Uberschritten werden. _
Die Unterhaltung der Stauanlagen |st durch die Erlaubnisinhaber zu. gewahrlelsten

Sie haben auch d|e hierfur anfallenden Kosten zu tragen.

Der Mihlenteich darf frihestns ab dem 1.10 eines jeden Jahres abgelassen We'rden.

‘Mit dem Aufstauen auf das Endniveau (NN + 23,24 m) ist im Interésse des Natur- -

schutzes spatestens ab dem 01.03. des Folgejahres zu beginnen. In begriindeten

Ausnahmeféllen ist das Ablassen des Muhlenteiches im Frl'th'ahr zulassig. In diesen

Fallen ist sofort nach dem Abfischen — spatestens jedoch am 15.04. d. J. — mit dem |

‘Einstauen des Gewésse_fs zu beginnen. Das Ablassen des Muhlenteiches im Friih-

jahr ist der unteren Wasserbehorde vorher anzuzeigen. ‘

Bei einem Abbruch der Wassermihle ist eine vorherige Klarung des eingetragenen
Staurechtes bzw. der zukuhftigeh Bewirtschaftung und Unterhaltung der weiterhin
erforderllchen Stauanlage mit der Wasserbehdérde herbeizufuhren. .
Regelungen sind im Rahmen des konkreten AbrlBgenehmlgungsverfahrens in Ab-

stimmung mit der Wasserbehorde zu treffen.

Arh Muhlenteich ist es gemaR § 11 LNatSchG (Gewasser- und Erholuhgsschutz-

streifen) verboten, bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m von der Uferlinie zu

errlchten oder wesenthch zu andern. Ausnahmen kénnen zugelassen werden fur die

)

Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen Eine solche .Aus-

nahme wird fir bauliche Anlagen innerhalb der Baugrenze}} und in dem zulassigen-
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Umfang in Aussicht gestellt. Eine Ausnahe fur bauliche Anlagen, auch fur solche, die
keiner Baugenhemlgung bedurfen, wird innerhalb der Gewasser- und Erholungs—

schutzstreifen nlcht in Aussicht gestellt

Verkehrsfldchen

Die Stellplétzé sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen:.

" Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze sind im offentllchen Stralenraum in aus-

reichender Anzahl vorhanden.

~ Zufahrten im Einm(’mdungsberéich der L 81 (Lindenallee) und' im Kurvenbereich
' kénnen aufgrund nicht ausreichender Sichtverhalstnisse nicht genehmigt werden.

Es wird nur eine Zufahrt auf Héhe der Trafostation zugelassen. -

7

Naturs'chufz- und Iandschaftspfleqerist:he Belange

Die Planung erméglicht eine Versnegelung, d|e blsher auch schon nach § 34 BauGB
maéglich war. Eine zusatzliche Versiegelung wird durch diese Planung nicht einge-

leitet.

- Wesentliche zusétzliche'Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund -

der bisherigen baulichen Nutzung im Plangebiet und der umgébenden Nutzungen
(Bebauung und Wald) nicht zu erwarten. Mégliche Beéintréchtigungen des Wasser-
haushaltes sind nicht zu erwarten. | | |

Der Geltungsbereich wird It. Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | als

Gebiet mit besonderer Eighung zum Aufbéu eines Schutzgebiets- und Biotopver- -

‘bundsystems — Hauptverbundachse — eingestuft .(néheres hierzu s. Ziff. 5.1.2 LRP).
Der gesamte Geltuhgsbereich des Bebauungsplangebietes liegt im 50 m Erholungs-

schutzstreifen zur Norderbeste bzw. zum Muhlenteich gem. § 11 LNatSchG.

4. Ver- und Entsorqlgq"

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral Uber das Versorgungsnetz des Wasservers_or-
gungseigenbetriebes des Amtes Itzstedt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch AnschluR an die Klaranlage des For--

schungszentrums Borstel.
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Oberﬂéchenentwésseruhq

Die Oberﬂachenentwasserung erfolgt dezentral durch Verneselung auf den Grund- .
stucken. ’ |
Die Versnckerung des gesammelten Nlederschlagswassers hat snch an den Vorga-«

ben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentra- .

len Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nlederschlagswasse Zu.orien-

tieren. Die Versu:kerung Uber die belebte Bodenzone in Form von Slckermuldenﬂa-

chen ist der Schachtversxckerung vorzuziehen. Der Antell blankmetalhscher“

'Dachemdeckungsﬂachen ist auf das bautechnlsch erforderllche MaB (Etnfassungen o

Kehlauskleidungen etc.) zu beschranken.

Stromversorqunq

~Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswng Holstelnlschen Stromver-;,

sorgungs AG (Schleswag)
Abfallbeseitigung 4 _ ’
Die Abfallbeseltlgung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemelnden des :

Kreises Segeberg zur Mullzentraldeponle des Krelses

Gasversorgung

Die Erdgasversorgung erfolgt durch Anschlurs an das Leltungsnetz der Hamburger

Gaswerke GmbH.

" Feuerléscheinrichtungen

Im Baugebiet ist eine ausreichende Wasserversorgung durch die vorhandenen Lo— -
schemrlchtungen und der unmittelbaren N&he zum Muhlentelch snchergestellt
Der ErlaRk des Innenm|n|sters vom 24.08.1999 — lV 334 - 166 701 400 - ist zu Grun-

de zulegen.

5. Bodenordnende oder sonsthe MaBnahmen fiir die der Bebauunqsplan d|e
Grundlaqe bildet |

Dle Sicherung des allgemelnen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung -
erfolgt geman den §§ 24 und 25 BauGB

Umlegung, Gren'zlequnq Entei"qhunq

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Elgentum beflndet und d|e vor- |

handenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan Aicht

zulassen, wird eine Umlegung der Grundstlicke gemaR §§ 45 ff. BauGB vorgesehen.
p ‘ .




Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB
Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke findet
das EnteignUnQéverfahren nach §§ 85 ff. BauGB statt. ,

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgéfUhrt' wenn die geplanten
MaBnahmen nicht oder nicht rechtzemg oder nicht zu tragbaren Bedlngungen im

Wege freier Verelnbarungen durchgefuhrt werden kénnen.

Die Eigentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplaneé Iiegenden Grund-
: stucke wurden nach dem Llegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt Sie
sind im Eigentimerverzeichnis namentlich aufgefuhrt das glelchzeltlg auch die Ka-

‘ tastergrundstucksbezel_chnung und Flachenangaben enthalt.

6. Kosten _ ‘ v
FUr die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 14 vorgesehenen stadtebaulichen MafR-
nahmen werden der Gemeinde Sulfeld voraussmhthch folgende zunachst uberschla-

| gig ermittelte Kosten entstehen

Grdnderwerb und Ausbau des Géhweges an der K54

. Gesamtkosten . - | 20.000.-- DM
(
Gemeinde Sulfeld, : » E " Kreis Segeberg
denf:??fégw/f , o Der Landrat

- Planungsamt -

- 0

(Stadtplanerin)




