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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 15 »Schiitzenkoppel“ der Gemeinde Siilfeld

1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Siilfeld hat die Ausweisung eines neuen Bebauungsplanes Nr.15 be-
schiossen und den Planverfasser mit der Aufstellung beauftragt .

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache, sowie eine Teilfliche am LAltenAls-
terkanal“als Grunflache-Feuchtgebiet dargestellt.

2. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 bis 4 und 8 bis 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung -BauNVO- ).

3. Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Das gesamte Plangebiet hat eine Gréfe von rd. 4,06 ha ohne Ausgleichsfléchen. Es liegt im Sii-
den des Ortsteils Sulfeld, angrenzend an die Strale .Neuer Weg“/K 54 und den ,Torfredder* so-
wie den Alsterkanal. Die Nettobauflache betragt 2,01 ha, 0,35 ha sind bereits bebaut. Auf die
Verkehrsflachen entfallen 0,70 ha. Auf die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft sowie Grinflachen entfallen 1,0 ha.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung 1:1.000
und dem beigefugten Ubersichtsplan 1:25.000.

4. Inhalt der Planung

Mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fur die Bebauung
mit 24 Einzel- und 10 Einzel- oder -Doppelh&usern geschaffen, die sich um die geplanten Er-
schlieungsstraien A und B gruppieren. Die zurlckliegenden Grundstiicke werden (ber befahr-
bare Wohnwege erschlossen.

Die Festsetzungen tber das NutzungsmaR orientieren sich an der in der Gemeinde vorherr-
schenden aufgelockerten Bebauung. Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal zwei Wohnun-
gen je Einzelhaus beschrénkt. In Doppelhdusern ist je Haushélfte nur eine Wohnung zulassig,
um eine zu massive Bebauung zu vermeiden.
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Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen,
um ein Wohngebiet mit hohem Wohnwert zu schaffen und méglicherweise auftretende Konflikt-
punkte zu vermeiden, zumal fir diese Zwecke Bauflichen im Gemeindegebiet bereitstehen.

Die baugestalterischen Festsetzungen lassen weitgehend individuelle Gestaltungsmaglichkeiten
zu. Den Bauwilligen wird empfohlen, Firstrichtung und Dachneigung so zu wihlen, dass die In-
stallation von Solaranlagen méglich ist.

Fir den Bebauungsplan wurde eine geomantische Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die sowohl
Ley-Linien als auch vitalenergetische Verbindungslinien ergeben hat. Als Besonderheit wurde ein
Akupunkturpunkt festgestellt. Die Bebauung wurde auf diese Bestandsaufnahme abgestimmt.
Die Energiefelder werden von der Bebauung freigehalten. Markante Punkte werden durch an
dieser Stelle ausgewiesene Griinflachen aligemein zuganglich gemacht.

4.2 Verkehrsflachen

Das Baugebiet wird durch die Planstraen A und B erschlossen, die jeweils in einem Wendeplatz
enden. Fur die Stralen soll ,Zone 30" ausgewiesen werden. Die Planstrale A mundet in die
StraBBe ,Neuer Weg“, die als Kreisstrale 54 auch den Uberdrtlichen Verkehr aufzunehmen hat.
Far den Einmundungsbereich in die Kreisstrale ist deshalb ein Sichtdreieck mit der Anfahrsicht-
weite von 10,0 m festgelegt. Die festgesetzten Wege stellen Verbindungen zum tberregionalen
Radwanderweg von Bad Oldesloe nach Henstedt-Ulzburg her (Weg 5, Weg 2). Mit Weg 5 wird
gleichzeitig ein neuer Wanderweg am ,Alten Alsterkanal® geschaffen, um den historischen alten
Kanalverlauf der Offentlichkeit zuganglich zu machen. Durch den Weg 1 erfolgt eine Anbindung
des offentlichen Parkplatzes in der ,Schitzenstrale® (Flurstiick 113/2) an das Wanderwegenetz
sowie eine fuBllaufige Anbindung des Altenheimes, welches ebenfalls in der ,Schiitzenstraie*
liegt.

Die Verkehrsflachen werden entsprechend Regelprofil ausgebaut. Im StraRenraum werden 18
Parkplatze in Langs- und Senkrechtaufstellung geschaffen.

4.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

4.3.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber das Versorgungsnetz des Wasserversorgungs-
eigenbetriebes des Amtes [tzstedt.
Die Léschwasserversorgung wird Uber die Trinkwasserversorgung sichergestelit. Ergan-
zend stehen die Regenriickhaltebecken in der Ortsmitte und im ,Lindenweg" als offene
Léschwasserstellen zur Verfigung.

4.3.2 Abwasserbeseitigung
a) Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird der zentralen Kldranlage der Gemeinde zugefiihrt, die fir
3.000 EGW ausgelegt ist. Der Bedarf dieses Plangebietes ist hierbei beriicksichtigt. Zur
Zeit sind ca. 2.300 EGW angeschlossen.
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b) Oberflachenentwasserung

Das Oberflaichenwasser der &ffentlichen Verkehrsflichen wird an das bestehende
Rohrleitungsnetz angeschlossen und Gber das Regenrtickhaltebecken ,Sulfeld Mitte* in
die Norderbeste eingeleitet. Fur die Bebauung ist das Oberflichenwasser auf den
Grundstucken zu versickern, da maximal in 3.0 m Tiefe versickerungsfahiger Boden an-
steht, wie das Ergebnis der von Dipl.-Ing. Klaus Haase, Libeck durchgefthrten Boden-
untersuchungen zeigt. Zufahrten sind wasserdurchldssig herzustellen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-

Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz und seitens der SCHLESWAG AG.

Die Gasversorgung erfolgt (iber das Netz und seitens der Hamburger Gaswerke.

Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Telekom AG bzw. Kabel Deutsch-

Die StraRenbeleuchtung erfolgt durch das gemeindliche Beleuchtungsnetz.

Es wird festgestellt, dass aufgrund der GréRe des Plangebietes und der zu erwartenden
Umweltauswirkungen keine Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig ist.

4.3.3  Abfallentsorgung
ses Segeberg zur zentralen Deponie des Kreises.
434  Stromversorgung
435 Gasversorgung
4.3.6  Telekommunikation
land angeschlossen.
4.3.7  StraRenbeleuchtung
4.4 Umweltvertraglichkeit, Landschaftspflege
4.4.1  Umweltvertraglichkeit
4.4.2  Landschaftspflege

Zum Ausgleich des mit der Planung verbundenen Eingriffes in den Natur- und Land-
schaftshaushalt werden aus dem dafiir bereitgesteliten Ausgleichsflachenpool der Ge-
meinde Sulfeld entsprechend groRe Flichen bereitgestellt und abgeschrieben. Aus der
Ausgleichsflache entfallen 0,266 ha auf Verkehrsflachen und 0,407 ha auf die Bau-
grundstiicke.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft dienen teilweise zum Ausgleich fir die Herstellung des Wan-
derweges am Alten Alsterkanal, teilweise dienen sie als Knickschutzstreifen zum vor-
handenen Knick. Bei dem Erlenbruch handelt es sich ohnehin um eine geschutzte Fla-
che im Sinne des § 15 a Landesnaturschutzgesetz. Randflachen am Erlenbruch sollen
der Sukzession dienen. Der nordwestliche Teil der Freifliche am Alsterkanal soll als
Kinderspielplatz mit einer anschlieRenden Streuobstwiese hergestellt werden.
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4.5

Zur Eingliederung in die Landschaft werden entlang der Planstrallen A und B sowie des
Weges ,3" 24 heimische Laubbiume gepflanzt. Im Bereich des Wendekreises der Plan-
stralle ,A“ sollen Obstbdume. den Kreuzungspunkt der geomantischen Linien augen-
scheinlich machen. '

Grundlage fur die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist der im Auftrag der Gemein-
de Siilfeld vom Buiro Pro Regione, Flensburg, bearbeitete Grinordnungsplan, dessen
ubernahmefahigen Feststellungen und Vorschlage als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan Gbernommen worden sind. Durch die geplanten MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege werden die Eingriffsauswirkungen erheblich gemindert
und wertmaRig ausgeglichen. Durch die Anlage des Wanderweges ,Am alten Alsterka-
nal® wird eine Neueinteilung des Grundstiickes .lorfredder Nr. 15 mit Flachenaustausch
erforderlich. Der Erwerb des alten Kanalbettes hat fiir die Erlebbarkeit des historischen
Wasserlaufes hervorragende Bedeutung. Nur so kann den interessierten Naherholungs-
suchenden dieses Kulturdenkmal nahegebracht werden. Durch den Flachenaustausch
kann ein nicht wiinschenswertes, aber sonst voraussichtlich erforderliches Enteignungs-
verfahren vermieden werden. Der davon betroffene Knick nordwestlich der PlanstraRe B
wird in Abstimmung mit der UNB teilweise nach Osten zur Obstwiese (ca. 40 m), teilwei-
se nach Westen an den ,Torfredder* (ca. 20 m) verschoben. Der Knick erhalt jeweils ei-
nen Streifen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft zu den
Baugrundstiicken am , Torfredder“ in 3,0 m Breite, westlich der Obstwiese in 2,0 m Brei-
te. Gleichzeitig wird der Knick 1:1 am Biotop Nr. 2 ausgeglichen durch eine Neuanpflan-
zung eines ebenerdigen Gehélzstreifens.

Denkmalschutz und -pflege

4.5.1

45.2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Siedlungsfundstelle LA Nr.
145. GemaR § 15 DSchG sind Funde unverziglich tber die Gemeinde oder unmittelbar
an die Obere Denkmalschutzbehérde zu melden.

Die neue Wohnbebauung soll sich bezlglich der Materialwahl, Form und Farbgebung
zurlckhaltend in das Ortsbild und das historische Umfeld einfligen. Vor Stellung der
Bauanzeige bzw. des Bauantrages ist dieser mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen.

5. Immissionen, Altlasten

51

5.2

Anlagen und Betriebe, von denen Larm, Staub oder Geruchsimmissionen auf das Plan
gebiet unzulassig einwirken kénnen, sind nicht vorhanden.

Fur Altlasten aus Altablagerungen oder Altstandorten im Bereich der Wohnbauflachen
gibt es keine Hinweise.
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6. MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Gemeinde und die Landgesellschaft Schleswig-Holstein sind Eigentiimer der Uberwiegenden
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, insbesondere auch der Flachen, die fur die
Antage der 6ffentlichen Verkehrsflachen benétigt werden, sodass MaRnahmen nach §§ 45 ff bzw.
85 ff. BauGB nicht erforderlich werden.

7. Kosten

Far die erforderlichen ErschlieRungsmaRnahmen entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

Straflenbau 309.300,00 €
Regenwasserkanal 72.300,00 €
Schmutzwasserkanal 38.800,00 €
Wasserversorgung 28.200,00 €
Stral3enbeleuchtung 38.300,00 €
Begriinung 13.300,00 €
Vermessung 20.000,00 €
Zwischensumme: 520.200,00 €
16 % MWST. 83.232,00 €
Zwischensumme: 603.432,00 €
20 % Nebenkosten und Unvorhergesehenes 121.568,00 €
Summe: 725.000,00 €

Geman § 129 Abs. 1 BauGB tragt die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwandes, sofern die ErschlieBung nicht nach § 124 BauGB einem Dritten Ubertragen
wird.

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.41.2002 .

Gemeinde Stilfeld, den
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