Satzung der Gemeinde Uber den Bebauungsplanes

Nr. 17 der Gemeinde Silfeld

fur das Gebiet , Nordlich Neuer Weg/Ostlich Sulfelder Kamp/Westlich des
Friedhofs*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom , folgende Satzung tUber den Bebauungs-
planes Nr. 17 fiur das Gebiet ,Nordlich Neuer Weg/Ostlich Siilfelder Kamp/Westlich
des Friedhofs” Flur 11 der Gemarkung 9014 bestehend aus der Planzeichnung (Tell
A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 In dem in der Planzeichnung — Teil A — festgesetzten MI-Gebiet sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen des 8 6 Abs. 2 BauNVO Nr.
6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen, Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des
8 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzung gepragt sind nicht zulassig.

1.2 In dem in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten MI-Gebiet sind gem. 8 1 Abs.
6 BauNVO die Ausnahmen des 8§ 6 Abs. 3 Vergniigungsstétten nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

1.3 In dem in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten GE-Gebiet sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 8 Abs. 3, Nr. 1, Wohnungen fiur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO) durfen Baukdrper mit mehr
als 50 m Lange bei Einhaltung der Grenzabstande nach der giltigen Landesbau-
ordnung realisiert werden.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschof3fuRbodens darf nicht héher als 0,60 m tber dem
Bezugspunkt angeordnet werden. Bezugshéhe fur alle festgesetzten Hohenlagen
baulicher Anlagen bildet die Oberkante der erschlieBungsseitigen StralRen/Wege
(§ 18 Abs. 1 BauVNO).

Die Angaben Uber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Oberkante des Erdgeschof3ful3bodens in der Mitte der erschlieRungsseitigen Ge-
baudeseite.



Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, dir-
fen bauliche Anlagen nicht h6her als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StralRenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das
Malf3 der nattrlichen Steigung zur Mitte der erschlielBungsseitigen Gebaude-
seite,

c) bei abfallendem Geléande die Oberkante der Stral3enmitte, vermindert um das
Mal des natirlichen Gefalles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Geb&audesei-
te.

Werden Garagen in Verbindung mit Einzelhausern errichtet, so bezieht sich der
Garagenful3boden auf die Oberkante des ErdgeschofR3ful3bodens.

4. Sichtdreiecke (8§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauBG).

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflache (Sichtdrei-
eck) ist jegliche sichtbehindernde Nutzung 0,70 m Uber Stral3enoberkante unzu-
lassig.

5. Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, 8 31 Abs. 1 BauGB)

Je Einzelhaus/Doppelhaus sind hochstens zwei Wohnungen zul&ssig.

6. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB, 8§ 92 Abs. 4L BO)

6.1 Flachdacher sind nicht zulassig.

6.2 Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe dem Hauptbaukdrper anzupassen,
wobei Flachdacher zulassig sind.
Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zulassig.

7. __MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) / Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) / Erhaltungsgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25b)

7.1 Stellplatze und ihre Zufahrten, die fur Gehrechte festgesetzten Flachen und sons-
tigen Zuwegungen sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

7.2 Grundstickseinfriedigungen sind als Hecken aus heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen (z. B. Feldahorn, Hainbuche, Weil3dorn) mit einer Pflanzdichte von
3 Pflanzen je Ifd. Meter zul&ssig.

8. Immissionsschutz/Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An der Grenze des Gewerbegebietes zum Mischgebiet sind die Werte von tags-
Uber 60 dB und nachts 45 dB einzuhalten.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.




Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Tell
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Siilfeld, den

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
F= 11 P (vom bis zum ) ortsuiblich bekannt ge-
macht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung einschliellich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (8§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeinde-
ordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
..................... in Kraft getreten.

Gemeinde Siilfeld, den

Blrgermeister
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