SatZU ng del" Gemeinde SUIfeld Uber die 1 . Vorhabenbezogene Anderu ng und Erganzu ng Planzeichenerklérung B. Grunordnerische Festsetzungen gemaf § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB 12. Der katastermafige Bestand am 10.12.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
des Be bauungsplans Nr. 17 |. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB 3.  Erhalt und Anpflanzung von Biumen und Striucher stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

fiir das Gebiet westlich des Friedhofs, Grundstiick "Neuer Weg 14" 3.1 Diein der Planzeichnung dargestellten festgesetzten Laubb&ume sind dauerhaft zu erhalten und

. Art der baulichen Nutzun : . ;
Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Siilfeld vom 11.12.2014 folgende Satzung liber die 1. vorhabenbezogene Anderung und Ergdanzung des Bebauungsplans Nr. 17 fiir das Gebiet 9 . bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
westlich des Friedhofs, Grundstiick "Neuer Weg 14" - in einer Tiefe von ca. 175 Metern, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung) Norderstedt, den 21.05.2015

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBL.| S.132), zuletzt geéndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551). 3.2 Zum Schutz des benachbarten Altbaumbestandes ist die in der Planzeichnung entsprechend

sonstiges Sondergebiet : Grof¥flachiger Einzelhandel Dipl.-Ing. Giinter Rieffel

(§ 11 BauNVvO) (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen freizuhalten.

gekennzeichnete Flache im dstlichen Randbereich von Bebauung, sonstigen baulichen Anlagen,
Planzeichnung (Teil A)

M.1: 500 59 7/12 MaR der baulichen Nutzung 33 Als AusgleichsmaRnahme fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
. & (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Landschaftsbildes ist am West- und Nordrand des Geltungsbereichs eine 2-reihige ca. 3,00 m Siegel
;‘ breite, geschlossene Gehdlzpflanzung aus heimischen, standortgerechten Baumen und
- GRZ 0,4 Grundflachenzahl Strauchern zu entwickeln.
N>
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} 34 Die Anpflanzflache ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. ) ) ..
13. Die Satzung iber die 1. Vorhabenbezogene Anderung des B-Planes Nr. 17, bestehend aus der
P "r GH 7,0m Gebaudehohe 3.5 Innerhalb des Geltungshereichs sind 12 groRkronige, heimische Laubbaume in der Qualitat Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
Hochstamm, 3 x verpfl. Stammumfang 14 — 16 cm zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu machen.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO) 3.6 Fir die im Plangebiet entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (s. Kap. 3.2 lzstedt, den 28.05.2015 e K IHW """"
a abweichende Bauweise Umweltbericht) wird zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs in Abstimmung mit der arl- "elnz e.gner
Unteren Naturschutzbehorde eine 1.821 m? groRe Flache eines vorhandenen Okokontos auf dem (Biirgermesister)
Flurstiick 147, Flur 6, Gemarkung Silfeld, zugeordnet. Siegel
Baugrenze iege
FlédcrA%n fur Ve[;sorgtqngsanlag(_an,f_fuk%ile Abfallentsorgung C. Hinweise
un wasserbeseitigung sowie fur agerungen 4.1  Sollten bei Erdarbeiten archaologi i i = i i A 5
. ogische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemaf §14 14. Der Beschluss iiber die 1. Vorhabenbezogene Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 17
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) DSchG unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Der Fachdienst Abfall und Bodenschutz beim J J J g

durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begriindung und die
zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr
von allen Interessierten eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung Kreis Segeberg is"t unverzlglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Bergung durchgefiihrt werden kann.

Griinflachen 4.2 Pflanzliste wurden am .........occeeeeineenene ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Anpflanzung von 12 groBkronigen Baumen Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
I:I private Grinflache (Qualitat 3 x verpfl. Stammumfang mind. 14— 16 cm) Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen, und das Erléschen dieser Anspriiche
Qaerciis rebir (Stislsidhe) (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) Abs. GO wurde
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Tilia cordata (Winterlinde) ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ....................... in Kraft getreten.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Carpinus betulus (Hainbuche)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Acer campestre (Feldahom) retedt den
m Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Anpflanzung von Strauchern T VolkerBumann
203/10 00000 Bepflanzungen (Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m) Sieel (Amtsvorsteher Amt Itzstedt)
Erhaltung: Ba iege
. rhafiting- Baume Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
2 Sonstige Planzeichen g?arty;\l;z::ﬂzzgéﬁy-in??gingrﬁ WeiRdom)
J Umgrenzung der Iiléc.:hen far Nutzgnggbeschrépkungen oder fir Vorkehru_ngfen zum Crataegus laevigata (Zweigriff: Weildom)
~' Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Q . gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Rosa canina (Gemeine Heckenrose)
1 Gemquung Stlfeld Rosa rubiginosa (Wein-Rose)
d LPB Il  Larmpegelbereich, z.B. 11l Sambucus nigra (Holunder)
Flur 1 Syringa vulgaris (Flieder)
m Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung, sonstigen baulichen Anlagen, Viburnum opulus (Gewéhnlicher Schneeball)
" Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen freizuhalten sind
- T .
’ E (Cgrgnissd?sBr:leggc):hen Geltungsbereiches 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.11.2013
uy ' und 06.02.2014. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
@ ’ I Darstellungen ohne Normcharakter Abdruck in der Segeberger Zeitung am 12.02.2014 erfolgt.
-! \ vorhandene Grundstiicksgrenzen
RS |:|:| vorhandene Gebaude mit Nebengebauden 2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

20.02.2014 in Form einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt.
34 /1 Flurstiicksnummern

3. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

Textliche Festsetzungen (TEI' B) kénnen, wurden gemali § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.02.2014
es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990, unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) §3(1) §4(1) §3(2) §4(2 §4a3) §10() §10(4)
Verfahrensstand nach BauGB m m u u m m m
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Landesbauordnung 4. I;_)ie Gemeindevertretung hat am 15.05.2014 den Eniwurf der 1. vorhabenbezogenen
Schleswig-Holstein (LBO S-H) Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 17 mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und klimaschutzbezogene Festsetzungen
gemdl § 9 (1, 2 u. 3) BauGB und § 19 BauNVO

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” ist ein Einzelhandelbetrieb mit einer 5. Der Entwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 17,

Gesamtverkaufsfliche von maximal 1.500 m? zulassig. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 10.06.2014 bis 11.07.2014 wahrend folgender Zeiten:
Innerhalb der Verkaufsflache sind folgende Sortimente zulassig: Maontag 7:30 Uhr — 12:00 Uhr und 14:00 Uhr — 16.00 Uhr

Ein Lebensmittelvollsortimenter mit maximal 1.400 m?® Verkaufsfliche mit Waren des
periodischen, nahversorgungsrelevanten Bedarfs inklusive maximal 200 m?® fir das
Getrankesortiment sowie bis zu drei raumlich und funktionell integrierte Shops mit insgesamt

Dienstag, Donnerstag und Freitag 8:30-12:00 sowie
Donnerstag 14:30 — 18:30

nicliisl 100 e ks R, nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem

Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten

1.2  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGRB) schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 30.05.2014 in der
Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Die zulassige Grundflaiche auBerhalb der Segeberger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Baugrenzen darf unter Anrechnung aller Nebenanlagen (Stellplatze, Lagerflachen etc.) geman
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO um mehr als 50 % Uberschritten werden. Es ist eine GRZ von maximal

0,8 zulassig.
6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
1.3 Geschossigkeiten kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.06.2014 zur Abgabe einer
Im gesamten Plangebiet ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig. Stellungnahme aufgefordert.

1.4 Hdoéhenlage der Gebidude (§ 9 (3) BauGB)
Die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) darf die Hohe der . . . .. . ) .
Fahrbahnmitte des zugehdrigen StraRenabschnittes im Bereich der Zufahrt auf das Grundstiick 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
nicht iiberschreiten. sonstigen Trager éffentlicher Belange am 30.09.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1.5 Hdéhenbegrenzung der Gebdude

Im gesamten Plangebiet ist eine maximale Gebdudehohe in Bezug auf OKFFEG von 7,0 m 8. Der Entwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung und Erganzung des B-Planes Nr.17 wurde
zulassig. nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf der 1. vorhahenbezogenen
Die festgesetzte Gebaudehthe darf fir nutzungsbedingte technische Aufbauten (z. B. Anderung und Erganzung des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Schornsteine, Kilhlaggregate) um maximal 1,00 m Gberschritten werden. (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.10.2014 bis 29.10.2014 wiéhrend

folgenden Zeiten:
Montag 7:30 Uhr — 12:00 Uhr und 14:00 Uhr — 16.00 Uhr

2 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen Dienstag, Donnerstag und Freitag 8:30-12:00 sowie
-Larmschutz § 9(1) Nr. 24 BauGB Donnerstag 14:30 — 18:30
: um Schutz zulassiger Buronutzungen vor Gewerbelam wi armpegelbereic tur Neu-, - . . sl R - e il |
21 Zum Schutz zulassiger B Gewerbelam wird Lampegelbereich Il fur N dass Stolungnahrmen wahrond der AuskegugSiis! van alen Iioressionon sohritih cder 2 4 S
Um- und Ausbauten nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Den dargestellten i ) 9 3 gung i ) - ) e ; '
Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz: Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 06.10.2014 in der Segeberger Zeitung ortsiiblich === & = . “
hekannt gemacht. - -
MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schall-
Lirmpegelbereich | AuRenldampegel | dimmmaR der AuRenbauteile " Ry, o Gemeinde Su Ifeld
naCh DIN 41 09 La Burorﬁume 7) . . . . " . . " .
9. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein . .
[dB(A)] [dB(A)] kénnen, wurden gemal} §4a(3) BauGB mit Schreiben vom 08.10.2014 zur Abgabe einer ereuten Gemeindeverwaltung im Amt ltzstedt
it &1 -84 25 Stellungnahme aufgefordert Segeberger Str. 41
i resultierendes Schallddmmmal des gesamten AullOenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen) ’
Ny 2 An Auenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlérm aufgrund der in den Raumen ausgedbten Tatigkeiten nur 23845 ItZStedt
20 / 1 1 3 / '| ‘| DO D einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und Planverfasser Datum Inhalt Name
%)) Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) mussen sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 11.12.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. bearb. 15.05.2014 srk/mh/ot
D 3 den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. w I R s | N D gez. 15.05.2014 srk/mhict
319 D Fir alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der fur geéndert | 14.08.2014 o
v die Aulienbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 11. Die Gemeindevertretung hat die 1. vorhabenbezogene Anderung und Ergénzung des B-Planes ARCHITEKTEN & STADTPLANER gedndert | 08.10.2014 |Textl. Festsetzungen srk/ass
q ) ® nachzuweisen. Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 11.12.2014 als geandert | 08.102014 |Verfahrensvermerke srklass
D D (2 y Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH gedndert | 24.04.2015 |Verfahrensvermerke ass
19/22 q Einzelnachweises emmittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere . ;gigkijﬁsrfaﬁdi;lvaigfgivr‘r;f:gﬁg geandert
q 12/45 o Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. Axel Winckler Stefan Rohr-Kramer Daniel Schéning gedndert
Lo | > e Itzstedt, den 28.05.2015 Mafstab: Planinhalt Nord
— g © Volker Bumann
= 1:500 Erganzung des Bebauungsplans Nr. 17
Va o Mt 311 A - " H "
P L 19/29 — 5 Erweiterung EDEKA
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