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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Tensfeld
Kreis Segeberg, fiir das Gebiet »Am Holm*
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1. Entwicklung des Planes

'Dié Gemeinde-Teﬁsfeld hat am; 02.11.1998 den Aufstellungsbeschluf® fir den Bebau- ‘
ungsplan Nr. 3, fiir das Gebiet »AM Holm," gefalt. Ziel dieses Bebauungsplanes ist és,~auf
den vorhandenen’gro&en Grundsttcksflachen an geeignete'r Stellé eine bauliche Nutzung
im rickwartigen Grundstucksberelch zu ermaglichen. \ ' ’

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um elnen elnfachen Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Im Flachennutzungsplan der Gemelnde Tensfeld
ist der Planbereich als gemischte Bauflache dargestellt
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 3 liegen zugrunde:
- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12 1996 (BGBI. 1

S. 2_191) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, ‘

 -die Baunutiungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 127), in ider zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

- die Vérordnung Uber die .Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanzV "90) vom 18.12.1990 (BGBI. INr. 38, 58). ’

- - die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S 321)



2. Lage und Umfanqg des Planqebieteé

Das Gebiet liegt in der Gema_rkung Tensfeld, Flur 4.

Es wird begrenzt: I A

- im Nérden, Osten und Siden durch die Strale ,Am Holm*

" _im Westen durch die Dorfstfaf&e '

Das Plangebiet umfaBt ca. 2,1 ha. , ,
Lage und Umfang des Planbereiches ergeben SICh aus der Planzelchnung im MaBstab
1 : 1000 und dem Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 25000.

3. Inhalt des Bebauuhgsplanes ,

Stadtebauliche Ausqanqslaqe und Zlelsetzunq ’

' Das vorhandene Baugeblet ,Am Holm* hegt am slidé&stlichen Ortsrand von Tensfeld.

Es umfallt insgesamt 16‘Einfamilienhausgrundstucke wovon noch eins unbebaut ist.

Zum Teil haben die Grundstiicke eine GroRe, die den heutlgen Wohnanspriichen nicht
mehr entspricht. Vor dem Hmtergrund des sich in dieser Siedlung voIIznehenden Generatl—
onswechsels und der gestiegenen Baulandpreise besteht ein Bedarf an kleineren Grund—
stlicken. Dieser veranderten Situation soll hier Rechnung getragen werden indem an ge—

' 'elgneten Stellen Mdglichkeiten far eine zusatzliche Bebauung im ruckwartlgen Grund-
stiicksbereich geschaffen werden. Dies hat auch zum Vorteil, daly eine Wohnb_ebauung o
vorrangig zuguhsteh ortsansassiger Interessenten erfolg{ und aulRerdem vorhandenéEr-'
schhef&ungsanlagen genutzt. werden kénnen. Eine: zusatzhche lnanspruchnahme von Frel-,
flachen im AuBenberelch kann durch eine derartlge innere Ent\Nlcklung vermleden wer- -
den. . _ ' .

‘Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 kénhen bis zu 6 zusétzlic‘:he B‘ebau‘ungs-
mdglichkeiten im rickwartigen Bereich. geschaffen werden. Erfahrungsgemaf& werden dle a
Bebauungsmoghchke|ten jedoch nicht von allen Eigentimern und auch nur verteilt uber
belnen langeren Zeitraum realisiert. ‘ o

Die hochstzula35|ge GRZ der BauNVO wurde bewufst nicht voll ausgeschopft da die ge-
plante Bebauung sich dern MaB nach in das Dorf einflgen soll. Gleichzeitig- entspncht dues__"
auch dem Minimierungsgebot gemaR § 8 a Landesnatursc;hutzgesetz (LNatSchG),. _‘

Die Begrenzung der Zahl der Wohnéinheiten sichert den kleinmaBstéb,liCheh_ Gebietcha- |

rakter und erméglicht so eine harmonische Einbindung in die vorhandene DorfStrUktUr._



Verkehréﬂéchen

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen. Der ruckwartlge Berelch wird Gber Geh- Fahr— _
und Leltungsrechte erschlossen. }

Ausreichend Parkplatze stehen fur die geplanten Wohnelnhenten im Geltungsberelch zur
Verfigung. : : S

.Der Stellplatzbedarf ist auf den prlvaten Grundstucken unterzubnngen

Naturschutz- und landschaftspflegerische Belange d
Die Uberplanten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 3 liegen planungsrechtllch im Innen—
- bereich gem. 34 BauGB.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden in bezug auf.die blsherlge pla— »

nungsrechtliche Situation zusatzllche Bebauungsmo_gllchkelten und damit zusétzliche Ein-

griffe auf 6 Grundstlicken e_rméglicht. Die betroffenen Grundstiicke werden Z. Zt als

Hausgarten genUtzt. Aufgrund des Bestandes von Natur und Landschaft auf diesen

Gruhdstﬂcken einerseits und der zu erwartendeh Eingriffe andererseits sind vertiefende
Untersuchungen nicht erforderllch so daf} auch auf die Aufstellung eines Grunordnungs- _

- planes verzichtet werden kann. ' ' ‘ ‘

N Mit der beab3|cht|gten Planung kann die Gemelnde einen ortllchen Bedarf an Emfamlllen-_ =
hausbauplatzen befriedigen, fiir dessen Reahsnerung sich die uberplanten Flachen auf-
grund der stadtebaullchen und infrastrukturellen Ausgangssituation besonders anbieten.

: Insofern sind die mit der Planung ausgelosten zusatzhchen Eingriffe aufgrund ubergeord- '
neter Bedarfsaspekte unvermeidbar. _ '

Zur Minimierung der zuséatzlichen Emgnffe wird eine Grundflachenzahl (GRZ) 0 25 festge- "
setzt. Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchIaSS|ger Form zu befestigen. -

| Das anfallende Dachflachenwasser ist auf den Jewelllgen Grundstucken zur Versnckerung

zu bringen. ’

Es wird angestrebt einen weltestmogllchen Ausglelch auf dem Jewelhgen Baugrundstuck

im direkten raumlichen und zeitlichen Bezug zu dem Elngnff durchzufiihren. Aufgrund der

innerdrtlichen Lage und der angestrebten baulichen Verdichtung als vorrangigem stadte-

baulichem Ziel kann der notwendige Ausgleich jedoch nicht in vollem.Umfang realisiert
werden. Mit einem festgesetzten Pflanzgebot fiir Laubbéuhe/dbstbéume, und Hecken soll
aber ein MindestmaB an Durchgrtinung érreicht werden. Die im Plangebiet 'vorhandenen

Knicks werden als zu erhalten festgesetzt.



4. Ver- und Entsorqung

Frischwasserversorqung

Die geplanten Neubauten werden an die gemeindeeigene Wasserversorgung ange-
schlossen. '
Abwasserbeseitigung

Das Gebiet ist an die zentralbetrlebene Mlschwasserkanallsatlon der Gemeinde ange-
schlossen.

Oberﬂéchenentwésserunq

Die Oberflachenentwasserung der Dachflachen erfolgt dezentral durch Verneselung auf
den einzelnen Grundstiicken.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg zur
Miillzentraldeponie des Kreises Segeberg. |

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anschluf an das Netz der Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgung's—AG (Schleswag) erfoigen.

Stromversorgung ‘

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der Schleswig-Holsteinischen. Stromversor-

gungs-AG (Schleswag)
Feuerloschelnrlchtunqen

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet. Im tbrigen wird auf das vom Innenminister mit ErlaR vom _
17.01.1979 herausgeg‘ebene Arbeitsblatt (ber die Sicherstellung der Léschwasserversor-

gung hingewiesen.

5. Bodenordnende oder sonstige Maflnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet | |
Die furr eine Bebauung vorgesehenen Fliachen befinden sich jeweils im Eigentum von Pri-

vatpersonen. Die Umsetzung des Planinhaltes soll auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Bo-

denordnende MalRnahmen sind nicht vorgesehen.

6. Kosten
Durch die planungsrechtliche Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3 entstehen der Ge-

meinde keine ErschlieBungskosten.



Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehéren (§ 127 (4) BauGB), wie Kosten
fir Abwasser-, Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung, werden von den entsprechen-

den Tragern gemafl Satzung umgelegt.
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den.. 22 . 6n. ZEPF ' Kreis Segeberg
Der Landrat

Planungsamt
TR
\\\‘y\“
"\\SBf “\)&QL/Q\%L\\ : : ’Il [ S S SR SN,
(Burgermeisterin) \’\_;\\ ) / (Stadtplanerin)



