PLANZEICHNUNG -TEIL A- M. 1:500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung uber

die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

w

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Grundfléchenzahl (GRZ)
GRZ 0,6 (§ 19 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen in Meter tber NN (Normalnull),
FH53,0m als Hochstmal:
Lot Firsthdhe FH 53,0 m tber Normalnull
Hohe baulicher Anlagen in Meter iber NN (Normainull),
TH480m als Hochstmal:
HberNH Traufhéhe TH 49,0 m Gber Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

15.Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

21ﬂ Flurstiicksbezeichnung
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Flursticksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengeb&ude

Hoéhenlinie

ll. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
(GRZ)

Bauweise

max. Firsthéhe |max. Traufthdhe

03. Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

a) Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch aullerhalb festgesetzter Baugrenzen
zulassig. Dies gilt auch fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
aus Kraft-Warme-Kopplung.

b) Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzuldssig.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zuldssig, parallel angebracht
zur Fassade oder zum Dach. Selbstédndige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zuldssig.

04. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf dem Grundstiick sind mindestens zwei einheimische und standortgerechte Laub- oder Obstb&ume
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) anzupflanzen
(Baumvorschldge siehe Begriindung).

B.Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen die jeweils festgesetzte maximale Firsthéhe nicht Uberragen. Reflektierende
Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig.

Fassaden

Die Fassaden an Hauptgeb&uden sind mit Verblendmauerwerk oder mit Putz auszufiihren. Fir 30 % einer
jeden Fassadenflache ist die Verwendung anderer Materialien zuldssig.

C. Hinweise

01. Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

02. Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverziiglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

03. Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

04. Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen in der Zeit zwischen dem
01. Marz und dem 30. September unzuldssig. In dieser Zeit ist die Baufeldrdumung ebenso unzuléssig.
Sollte eine oder beide der genannten Fristen nicht eingehalten werden kodnnen, ist durch einen
Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden
befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt
sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.
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SATZUNG

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

1.Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Das festgesetzte Mischgebiet (M) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. ’

a) Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen und
Vergniigungsstatten in Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen der Mischgebiete) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstatten auferhalb
uberwiegend gewerblich gepragter Teile der Mischgebiete) wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2.MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Aufragende technische Gebd&udeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die
maximal festgesetzte Firsthohe anzurechnen.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 17.04.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. .

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
am 17.04.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen

dem Text (Teil B),
Beschluss gebilligt.

Tensfeld, den 1"05 2019

Burgermeisterin

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekan_nt.;mmachen.

Tansteld, den ..J.7..08,,.4019

Burgermeisterin

11. Der Beschluss uber den Bebauungsplan Nr. 6 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

' 5..-2018..... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine

" Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 9808201 g‘l Kraft getreten.
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Burgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.04.2019 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 6 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.09.2018. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Blickpunkt Bornhéved
am 27.09.2018 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
08.10.2018 bis zum 22.10.2018 im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berhrt sein kénnen,
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.09.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.01.2019 bis 28.02.2019 wahrend der
Dienststunden: montags von 13.30 Uhr bis 17.30 Uhr, mittwochs, donnerstags und freitags von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 17.01.2019 im Blickpunkt Bornhoved
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-bornhoeved.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.01.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegu

Tensfeld, den 1705

Burgermeisterin

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen, mit Stand vom 15.05.2019, in den Planunterlagen enthalten und
mafRstabsgerecht dargestellt sind. Der Gebéngpestand wurde nicht Gberprift.
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Dipl.-Ing. Gerhard Krause
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