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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1
S. 1802),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.09.2021 (GVOBI. Sch.-H. S. 1067).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemal dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei dem Bebauungsplan Nr. 8 der
Gemeinde Tensfeld handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung.

Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen, der
Bauleitplan dirfe die festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von 20.000 m? nicht erreichen und nicht in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen
stehen, sind erfiillt. Ferner ist nicht erkennbar, dass die Planung zu einer
Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten fuhren kdnnte.

Im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB gelten in
verfahrensrechtlicher Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und
einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, auRer Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2). Das Erfordernis,
dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, entfalit.
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Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss « 19.04.2021
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 09.06.2021
Off.-Beteiligung gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB  14.06. - 14.07.2021
Entwurfs- und Auslegungsbheschluss 22.07.2021
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 12.08.2021

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 16.08. - 16.09.2021
Satzungsbeschluss geman § 10 Abs. 1 BauGB 06.12.2021

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Der Gemeinde Tensfeld ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 keine
zentralértliche Funktion zugewiesen. Sie gehdrt zum Nahbereich der

Gemeinden Bornhéved und Trappenkamp, die gemeinsam ein Unterzentrum
darstellen.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04. Oktober 2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13. Juli 2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und
dem Regionalplan fur den Planungsraum | (alt), Fortschreibung 1998.

Ziffer 1.4 LEP fihrt aus: "Fast 80 % der Gesamtfldche Schleswig-Holsteins sind
landliche R&ume. [...] Die landlichen R&aume sollen als eigenstandige,
gleichwertige und zukunftsfahige Lebensrdume gestarkt werden. Die
Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der landlichen Rdume als Natur- und Erholungsraume
soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der
landlichen R&ume sollen teilrdaumliche Strategien und Entwicklungskonzepte
Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Nach Ziffer 2.6 LEP kénnen alle Gemeinden unter Beachtung 6kologischer und
landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die
Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener
Betriebe treffen.

Fur die wohnbauliche Entwicklung ist zu beriicksichtigen, dass der Gemeinde
Tensfeld gemaRB dem Landesentwicklungsplan (LEP) keine zentralbrtliche
Funktion zugewiesen ist. Daher gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand
vom 31. Dezember 2009, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent
errichtet werden dirfen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

Am 27. November 2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes beschlossen. Als Sofortmanahme, um der hohen
Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen, wurde mit Offenlegung des
Planentwurfes der wohnbauliche Entwicklungsrahmen aktualisiert. In
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Gemeinden, die keine Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind, wie die
Gemeinde Tensfeld, kénnen, bezogen auf ihren héheren Wohnungsbestand
am 31. Dezember 2017, erneut 10 % zusétzliche Wohnungen errichtet werden.
Das Kontingent des Wohnbauentwicklungsrahmens wurde damit wieder auf
null gesetzt.

Laut dem Regionalplan befindet sich die Gemeinde innerhalb eines 'Gebietes
mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung'.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Tensfeld ist das Plangebiet bereits als
'Gemischte Bauflache' (M) dargestellt, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, entsprochen wird.

Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan

1.3 Réumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,2 ha groe Plangebiet liegt zentral innerhalb des Siedlungsgefiiges
der Gemeinde Tensfeld. Konkret handelt es sich um das Gebiet sudlich
'Postweg', 6stlich der Bebauung 'Postweg 9', westlich 'Dorfstrale’ sowie
nérdlich der Bebauung 'Up de Briigg 2' und einer landwirtschaftlich genutzten
Flache. Von einer Einbeziehung auch des Grundstiicks 'Postweg 9' in den
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Geltungsbereich wurde Abstand genommen wegen der Anbauverbotszone von
20,00 m zum befestigten Fahrbahnrand der Landstrale 68 im Westen und dem
gesetzlich geschitzten Knick im Osten des Grundstiicks. Eine sinnhafte

erganzende Bebauung ware hier wegen der zu beiden Seiten einzuhaltenden
Abstande nicht méglich.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich einer Satzung Uber die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaB § 34 Abs. 2 BauGB, die im Jahr
1980 Rechtskraft erlangte.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist bereits, mit Ausnahme eines Grundstlicks,
straBenbegleitend bebaut. Die riickwartigen Bereiche werden als Gartenland
genutzt. In den Randbereichen sind Gehdlzstrukturen anzutreffen. Das
unbebaute Grundstiick wird von einer Griinlandflaiche eingenommen. Im Suden
und im Westen befinden sich Knicks.

Umgeben ist das Plangebiet sowohl von Wohnbebauung als auch von
gewerblicher Nutzung. Sidlich des Plangebietes befindet darlber hinaus
teilweise eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Ostlich ist das ehemalige
Kiesabbaugebiet anzutreffen.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Vielfach zeichnet sich spatestens seit den 1990er Jahren eine Entwicklung hin
zu kleineren Grundstlicken ab. Wahrend frilher noch Grundstiickszuschnitte
gewahlt wurden, um der Nachfrage von Bauherren nach groBen Nutzgéarten
zum Zwecke der Eigenversorgung begegnen zu kénnen, ist dieser Aspekt im
Laufe der Jahre mehr und mehr in den Hintergrund getreten. Hinzu kommt,
dass die damaligen Bauherren mit den Jahren auch &lter geworden sind und
die Unterhaltung der Grundstiicke dem einen oder anderen Eigentimer
zunehmend Schwierigkeiten bereitet.

Bei einzelnen Grundstiickseigentimern besteht der Wunsch, die riickwartigen
Teile der Grundstiicke mit freistehenden Einzelhdusern zu bebauen. Das
Plangebiet ist gegenwartig nach § 34 BauGB und dem Gebot des Einfligens zu
beurteilen. Eine riickwartige Bebauung fugt sich gemaR § 34 BauGB derzeit
nicht ein, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll auf den groRzigigen
Grundstiicken eine moderate Nachverdichtung ermdglicht werden, ohne aber
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dabei eine ungewollte Nutzungsdichte und unmafistabliche Entwickiung
befiirchten zu missen. Es soll die Mdglichkeit fiir eine zweite Baureihe
geschaffen werden.

Gleichzeitig soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fur den nérdlich
anschlieBenden Betrieb 'Reitsport Dohm', ein Reitsportgeschéaft mit Sattlerei
und Polsterei, die Moglichkeit eroéffnet werden, auf dem noch unbebauten
Grundstiick einen Vorfohrplatz zu errichten. Die Besonderheit des
Betriebskonzeptes und ein Vorteil gegenliber dem Katalogversand ist es, den
Kunden die Mdglichkeit zu eréffnen, die Artikel direkt Vorort am eigenen Pferd
auszuprobieren. So kodnnen beispielsweise die Sattel auf einer daflr
vorgesehenen Vorfihrflache getestet werden. Um diesen Service fur den
Kunden anbieten zu konnen, ist ein ausreichend grofles Auflengeldnde
notwendig. Eine entsprechende Flache auf dem vorhandenen Betriebsgelédnde
steht nicht zur Verfigung.

2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinde Tensfeld ist daran gelegen, gemaR dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die qualitative Innenentwicklung zu
férdern. Die Erweiterung von Bebauungsmdglichkeiten innerhalb eines
volistdndig bebauten Teils des Gemeindegebietes als Mallnahme der
Innenentwicklung tragt diesem Gedanken Rechnung. Die stadtebaulichen Ziele
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e  Qualitative Innenentwicklung durch Nachverdichtung untergenutzter
Grundstlicke;

° Aktivierung von Baulandreserven im Innenbereich;

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Vorfuhrflache fir das nérdlich des Plangebietes anschlieRende
Reitsportgeschift;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer mafstablichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung;

o Berlicksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes (Knicks im Stden und
im Westen).
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3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird ein Mischgebiet (MI)
gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Die Festlegung der Art der baulichen Nutzung
entspricht den Nutzungsstrukturen in dem gewachsenen Gebiet. Es ist
gemeindlicher Planungswille, innerhalb des Mischgebietes nicht nur dem
Wohnen, sondern auch einem entsprechenden Anteil an nicht wesentlich
storenden gewerblichen Nutzungen Raum zu bieten.

Allgemein zulassig sind gemaR® § 6 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet folgende
Nutzungen:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaft sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Um den Charakter des Siedlungsgefiiges nicht zu stéren, werden die in § 6
Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO ansonsten aligemein zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriecbe und Tankstellen) nicht zugelassen. Sie widersprechen
hinsichtlich  ihrer teilweise extensiven Platzanspriiche und ihres
Erscheinungsbildes den Schutzanspriichen und Zielsetzungen der Planung.

Die in Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen gemall § 6. Abs. 2 Nr. 8
BauNVO allgemein, ansonsten gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergnugungsstédtten werden ebenfalls, um einen Attraktivitatsveriust
des Gebietes zu vermeiden, ausgeschlossen. Der Ausschluss von
Vergnigungsstatten findet seine Ursache darin, dass bereits eine einzelne
dieser Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte auslésen kann, die
angrenzende Nutzungen, insbesondere die Qualitdten der benachbarten
Wohnstandorte, beeintrachtigen. Auch Einzelhandelsgeschafte,
Dienstleistungsbetriebe und Freiberufler sehen sich nach anderen Standorten
um bzw. ziehen die Ansiedlung in der Nahe einer Vergniigungsstatte erst gar
nicht in Betracht. Hinzu kommt, dass die im Plangebiet gelegene
Wohnbebauung insbesondere vor néchtlicher Ruhestérung geschitzt werden
soll.

Unter dem Begriff 'Vergniigungsstétte' im stadtebaulichen Sinne fallen im
Wesentlichen funf Gruppen von unterschiedlicher Vergniigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf

Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieBlich Sex-
Shops mit Videokabinen;
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Diskotheken;

Spiel- und Automatenhallen;
Wettbiiros und
Swinger-Clubs.

Gaststatten mit gelegentlichen, unter Umstdnden auch regelmaRigen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich nicht als
Vergniugungsstatten einzustufen und somit zuléssig.

Ergénzend ist eine Festsetzung zur Zuldssigkeit baulicher Anlagen bis zum
Eintritt bestimmter Umstinde gemal § 9 Abs. 2 BauGB mit aufgenommen
worden, um dem nérdlich des Plangebietes befindlichen Reitsportgeschéft die
Méoglichkeit zu eréffnen, einen Vorfiuhrplatz zu errichten. So kénnen Artikel, wie
beispielsweise Sattel, direkt vor Ort auf dem Pferd ausprobiert werden. Aus
diesem Grund ist festgesetzt, dass bis zum Bau eines Einzelhauses auf der in
der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ein unversiegelter Vorfuhrplatz far
das ndrdlich des Plangebietes anschlieBende Reitsportgeschéft zuléssig ist.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare Flache ins
Verhéltnis zur GréRe des Baugrundstiicks zu setzen und eine an den Bestand
angepasste Versiegelung zuzulassen. Der Bebauungsplan schliet die
Méglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundflache gemal § 19
Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fiir Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zulassig, wenn diese
durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne
Uberdachung direkt an Wohngeb&uden hervorgerufen wird. Diese Flachen sind
bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
unberiicksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittiung der Grundflache i. S. d.
§ 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln. Die Flache des unversiegelten
Vorfiihrplatzes ist bei der Berechnung der Grundflaichenzahl (GRZ)
unberiicksichtigt zu lassen.

Die rickwartigen Baufenster ermdglichen eine Verdichtung der Grundstiicke,
insbesondere durch moégliche Hinterliegerbebauung. Die vorderen Baufenster
sichern den vorhandenen Gebéaudebestand planungsrechtlich ab. Gleichzeitig
wird mit den Baugrenzen der erforderliche Abstand von 1 H (H = Hohe
baulicher Anlagen) zu den vorhandenen Knicks gemafR 'Durchfihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' gewahrt.

Innerhalb des Plangebietes ist fur Terrassen und Uberdachungen von
Freisitzen festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6
Abs. 8 Landesbauordnung (LBO) in ihrer seit dem 01. Oktober 2019 geltenden
Fassung, einen Abstand von mind. 2,00 m zu den Grundstiicksgrenzen
einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten Abstandfldchenregelung
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benétigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen
und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen Abstandfiachen mehr. Sie
wéren damit ohne Abstandsflaichen zuldssig. Ohne eine planerische
Festsetzung wiirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt an die
Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die damit einhergehende Verdichtung
wiirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen
Qualitats- und Sozialabstdande einzuhalten, ist fir das Plangebiet die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie
offene oder Uberdachte Stellpldtze sind innerhalb der landesrechtlichen
Grenzabstédnde ohne eigene Abstandsflachen zuldssig, soweit sie die daflr
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser (E) in offener Bauweise (o)
zulassig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegen zu wirken.

Die Firsthohe (FH) der baulichen Anlagen darf maximal 9,60 m betragen.
Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe ist die Oberkante der erschlieBenden
offentlichen  Verkehrsfliche im Bereich der Grundstiicksmitte. Die
Héhenbegrenzung tragt der Tatsache Rechnung, dass die direkt benachbarten
Grundstiicke seit Jahrzehnten bebaut sind und deren Beschattung durch neu
hinzukommende Gebaude (vor allem nach Abriss) begrenzt werden soll.
Aufragende technische Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und
Blitzableiter sind nicht auf die zuldssige Héhe anzurechnen, da von ihnen nur
eine untergeordnete optische Wirkung ausgeht.

Um einen fir dieses Wohngebiet untypischen Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern,
wird deren Anzahl begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebidude zulassig.

Im Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf
Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Unzuldssig sind aufgestdnderte oder (berkragende Anlagen sowie
selbstdndige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen fiir solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zuléssig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbsténdiger Solaranlagen und von
Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem geplanten Charakter des Wohngebietes widersprechen wiirden. Mit der
Méoglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht
eine angemessene Mdglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als értliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher sowie Stellplatze/Garagen.

Die Dachneigung innerhalb des Plangebietes muss mindestens 20 Grad
betragen. Zulassig sind ausschlieBlich Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdacher.
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Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur
auf die Hauptgebaude. Fir Wintergdrten, Nebenanlagen, Garagen und
Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig.
Die Dacheindeckung ist nur in den Farben rot bis rotbraun sowie anthrazit bis
schwarz zulassig. Grindacher sind im Plangebiet zulassig. Bei Griindachern
darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung
abgewichen werden. Der vorhandene Anblick geneigter Dacher der
umliegenden Bebauung wird somit aufgenommen. Gleichzeitig bietet die
Festsetzung ausreichend Gestaltungsspielraume fir individuelle Bauwiinsche.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschéatzender hoher Motorisierungsgrad der zukiinftigen Haushalte, der
hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen &ffentlichen Parkplatzflachen
im Plangebiet und in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach
Vermeidung stadtebaulicher Misssténde infolge nicht ausreichender Stellplatze
und Parkplatzflachen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzglter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten demnach Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. '

Landschaftsrahmenplan (2020)

Im Landschaftsrahmenplan besteht fiir das Plangebiet folgende Ausweisung:
- Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Die ,Gebiete mit besonderer Erholungseignung' zeichnen sich dadurch aus,
dass zum einen eine landschaftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen die
Landschaft fiir die landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren)
erschlossen ist. Die Entwicklung einer baulichen Nutzung innerhalb eines
,Gebietes mit besonderer Erholungseignung’ ist zulassig.
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Landschaftsplan (1985)

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als Siedlungsbereich dargestellt.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Im Suden innerhalb und im Westen auerhalb des Plangebietes befinden sich
Knicks, die nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschitzt sind. Zum
Schutz der Knicks erhalten diese einen 3,00 m breiten Knickschutzstreifen.
Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso
unzuléssig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschiittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher
Art. Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzten Knicks sind
zu erhalten und dirfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen
Geholzen bepflanzt werden. Bei dem Erhalt und der Pflege der Knicks wird
ausdriicklich auf den Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 'Durchfithrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 hingewiesen. In diesem ist der Umgang
mit den gesetzlich geschiltzten Biotopen beschrieben und geregelt.

Gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' kann ein Knick als
unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden
Abstand einhélt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Héhe baulicher
Anlagen) als Abstand fiir den Innenbereich empfohien, mindestens aber 3 m ab
KnickwallfuR. Dieser Mindestabstand ist durch den Knickschutzstreifen
gewahrt. AuBerdem hat die Baugrenze einen ausreichenden Abstand zum
Knickwallful® von ca. 9,50 m (3,00 m Schutzstreifen, zuziglich 6,50 m weitere
Meter Abstand zur Baugrenze). Vorliegend ist fliir das Plangebiet eine Firsthéhe
von maximal 9,50 m festgesetzt, so dass der Abstand 1 H eingehalten wird. Die
Knicks kénnen gemal den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom
20. Januar 2017 daher als unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fur
eine Beeintrachtigung ist demnach nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist bereits, mit Ausnahme eines Grundstiicks,
straBenbegleitend bebaut. Die rickwartigen Bereiche werden als Gartenland
genutzt. In den Randbereichen sind Gehdlzstrukturen anzutreffen. Das
unbebaute Grundstiick wird von einer Griinlandflache eingenommen. Im Stiden
und im Westen befinden sich Knicks. Es ist vorgesehen, durch die Schaffung
von Hinterliegerbebauung, das Plangebiet vertraglich nachzuverdichten.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung eines Teils der Gartenflachen,
der Grinlandflache sowie ggf. eines Teils der randlichen Gehdlzstrukturen
fuhren. Die Knicks bleiben erhalten. Durch die Schaffung einer zweiten
Baureihe werden zusétzliche Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch
Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstért. Bei den
Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen;
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so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Bauk&rper zu
berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen
18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu beriicksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens
und durch die Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der
natlrlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur
Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen
Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen. Nach
Bauende sind die entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren
des Bodens zu beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer
anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit
der DIN19731 zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV (LABO2002) zu entnehmen.

Uberschissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflichen beschéadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920
'Schutz von Béaumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei
Baumafnahmen' hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen
unter 'Hinweise' mit aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und iandliche
Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet
tberwiegend Reinsande an. Aufgrund der anstehenden Sandbdden ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet méglich. Die Béden im
Plangebiet sind als anthropogen Uberprégt zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflaichen-Gewasser. Hinsichtlich der
Grundwasser-Flurabsténde liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelénde
deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser oberflichennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen kdénnte. Auswirkungen flr das
Grundwasser sind nicht zu erwarten. Es ist festgesetzt, dass das auf den
Baugrundstiicken neu anfallende Oberflichenwasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen auf den Grundstiicken zu versickern ist. Zulassig
ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen. Aus diesem Grund fithrt die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen FlachengréfRe werden die geplante Nutzung und der
damit verbundene Verlust einer Grinlandfliche und von Gartenflichen
lokalklimatisch keine Auswirkungen haben.

Durch die Planung sind Gberwiegend Teile der Gartenflachen bereits bebauter
Grundstiicke betroffen. Hierbei handelt es sich um Flachen, die einer intensiven
Nutzung unterliegen und nur eine geringe Bedeutung als Tierlebensraum
haben. Die vorhandenen Knicks bleiben vollsténdig erhalten.
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Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44
BNatSchG dargelegt sind.

Die randlichen Gehdlzstrukturen, die Knicks und die in der Umgebung
stockenden Baume bieten Brutplatze fir mehrere Vogelarten. In den Gehélzen
sind Arten wie Amsel, Zaunkdnig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie
verschiedene Grasmicken-Arten zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl
Vogelarten vorkommen, die im Geast briiten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als
auch Vogelarten, die in Baumhéhlen briten (Kohimeise, Blaumeise,
Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit
verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen glnstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten z&éhlen zu den
européischen Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen
(falls erforderlich) in der Zeit zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September
unzuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdande ergeben und eine Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde durch einen Sachversténdigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden befinden. Sollte der Abriss in
den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich
die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégein. Wenn
die genannte Frist eingehalten wird, sind Auswirkungen auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten.

Offenlandbriiter koénnen fir das Plangebiet aufgrund der geringen
Flachengrée, der Lage inmitten des besiedelten Gemeindegebietes und der
vorhandenen Gebaude ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Vogelarten, die streng geschltzt sind oder zu den in
Deutschland gefdhrdeten Arten z&hlen (sog. Rote-Liste-Arten), ist fur das
Plangebiet nicht zu erwarten. Ebenfalls kann ein Vorkommen von anderen
Tierarten, die zu den 'streng geschiitzten' Tierarten zéhlen, fur das Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Laut dem Landschaftsrahmenplan (2020) befinden sich im Plangebiet weder
Kulturdenkmaler, noch sind archéologische Denkmaler bekannt. Generell ist
aber im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die
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Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu priufen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch’
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl
von aullen ergeben, indem sie auf das zuklinftige Mischgebiet einwirken, als
auch von innen, indem sie vom Mischgebiet ausgehen.

Die geringfligige Nachverdichtung wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' flhren. Die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch die wenigen zusétzlichen méglichen Gebaude wird

gering sein und sich flur die Anwohner unterhalb der Erheblichkeitsschwelle
bewegen.

In der Nahe des Plangebietes liegen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Die
aus einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist bereits bebaut und dem Innenbereich zugehérig. Mit der
hiesigen Planung sollen untergenutzte Grundstiicke durch eine zweite Baureihe
vertraglich nachverdichtet werden. Gleichzeitig sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Vorfuhrflaiche fur das nérdiich des Plangebietes
gelegene Reitsportgeschift geschaffen werden.

b) Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist bereits UOberwiegend stralRenbegleitend bebaut und
versiegelt. Die Planung fihrt zu weiteren Flachenversiegelungen durch die
Errichtung zuséatzlicher Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen
und Zuwegungen.
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1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Fir das 'Mischgebiet' (M) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fur die
Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Gberschritten werden.

Im vorliegenden Fall kann also aufgrund der Uberschreitungsméglichkeit
insgesamt eine GRZ von 0,6 erreicht werden.

8.830 m*x 0,6 5.298 m?
Summe bebaubare Grundstiicksflachen 5.298 m?
.. bereits vorhandene Versiegelung 2.022 m?
Summe Neuversiegelung 3.276 m?
Summe der Fldchen - Vollversiegelungen gesamt: 3.276 m?

Es soll zudem ein unversiegelter Vorfihrplatz fur das nérdlich angrenzende
Reitsportgeschaft im Plangebiet geschaffen werden. Die Flache des
unversiegelten Vorfilthrplatzes ist bei der Berechnung der Grundflachenzahl
(GRZ) unberiicksichtigt zu lassen.

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage
des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fir Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und Il&ndliche R&aume - Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/ 531 -
56310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefligten
'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.’ Die Flachenversiegelungen
sind laut Runderlass im Verhdltnis 1 : 0,5 auszugleichen, wenn es sich um
Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen (Vollversiegelungen)
handelt. Fir die Flachenversiegelung wirde sich ein Ausgleichsbedarf von
1.638 m? ergeben (3.276 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a
BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach dem o. g. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient
vielmehr der Ubersicht liber die zu erwartenden Eingriffe.
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¢) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen koénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsféhigkeit der anstehenden Béden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Sande an. Diese Bdéden weisen
eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Es ist vorgesehen, das im Plangebiet
zusétzlich anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Die zusétzlichen Flachenversiegelungen werden somit keine
Auswirkungen fiir die Grundwasserneubildungsrate haben.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust einer kleinen Grinlandflaiche und kleinerer Gartenfldchen wird
keine splrbaren Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es
ergeben sich somit keine erheblichen Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut
'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflichen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
¢ Grinlandflache
e Gartenflachen

Die Beseitigung der oben aufgefihrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich flir das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmalRnahmen aus, die fUr die Schutzgiter '‘Boden',
'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da keine geschiitzten Biotope von dem Vorhaben betroffen sind, ist im

vorliegenden Fall kein Ausgleich erforderlich, da es sich um ein Verfahren
nach § 13 a BauGB handelt.
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f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich zentral innerhalb der bebauten Bereiche der
Gemeinde. Das Plangebiet ist iberwiegend von baulichen Strukturen umgeben.
In Richtung Suden sorgt der vorhandene Knick fiir eine ausreichende
Eingriinung im Bereich des Uberganges zur landwirtschaftlichen Flache, so

dass mit der Planung keine weiteren EingrinungsmafRnahmen erforderlich
werden.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird {iber die StralBe 'Postweg' erschlossen. Der 'Postweg'
mindet im Westen in die 'Segeberger Strale' bzw. 'Blunker Landstrale', die
Richtung Stiden nach Bad Segeberg und Richtung Norden zur B 430 fuhrt.

Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) befinden sich an
der 'Bahnhofstral3e' bzw. 'Am Hohen Stein' in maximal 300 m Entfernung. Hier
verkehren folgende Linien:

Linie 411: Bornhéved — Tensfeld — Bad Segeberg;
Linie 412: Schulverkehr Bornhéved — Stocksee — Bornhéved;
Linie 7725: Schulverkehr Schlamersdorf — Neuenrade — Trappenkamp.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Gber das vorhandene Leitungsnetz in der Stral3e

'Postweg'. Die Wasserversorgung ist Uber das Wasserwerk Bornhéved
sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Die Loéschwasserversorgung erfordert eine Wassermenge von mindestens
48 m?/h fur einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden. Die
Léschwassermenge muss gemall dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem
Umkreis von 300 m bezogen auf die zukiinftigen Gebéaude, jeweils fur jedes
Gebaude einzeln betrachtet, zur Verfligung stehen. Fir die Brandbekampfung
ist es unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit vor Ort
einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur mdglich,
wenn die Entfernung zwischen der Einsatzstelle, z. B. einem brennenden
Gebaude, und dem Hydranten maximal 75 m Luftlinie betragt. Dies entspricht
einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die zwischen dem Hydranten
und der Einsatzstelle zu verlegen ist. Hydranten sind in den das Plangebiet
umgebenden Stralen in ausreichender Anzahl vorhanden.

Werden Gebiude bzw. Gebaudeteile mit einem Abstand von mehr als 50 m zur
offentlichen Verkehrsfliche errichtet, sind ggf. Feuerwehrzufahrten mit
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entsprechenden Bewegungsflichen gemal den Musterrichtlinien fur Flédchen
fur die Feuerwehr erforderlich.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das auf den Baugrundstiicken neu anfallende Oberflichenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

b) Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist dem Mischwasserkanal in der Strafe
'Postweg' bzw. 'Dorfstrale’ zuzufihren, Ober den die Ableitung zu den
gemeindlichen Klarteichen erfolgt.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Tensfeld ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Tensfeld ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG angeschlossen.

Abfall

Far die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes
der Gemeinden des Kreises Segeberg mafRgeblich.

3.5 Mafnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veradnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefiihrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundstucks-
kaufvertrdge geschehen.

3.6 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG
unverziiglich  unmittelbar oder (Ober die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefthrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
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Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem
Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemafRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen

in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulassig. Sollte
der Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde ergeben.

Vor Abriss von Gebéauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestédnde durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebduden befinden. Sollte der Abriss in
den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich
die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&aume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bericksichtigen.
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Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002)

Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des
Oberbodens zu beseitigen.

Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu Oberprifen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsfldchen wahrend der Baumalnahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

4. Flachen und Kosten

Die Gemeinde Tensfeld hat im Vorfeld der Planung eine
Kostenlibernahmevereinbarung mit dem Eigentimer des noch unbebauten
Grundstiicks im Plangebiet geschlossen. Demnach trégt dieser die Kosten im
Zusammenhang mit der Durchflihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der
Grundlage der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI).

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m? Prozent
Mischgebiet 8.830 81,7
Verkehrsflachen 1.329 12,3
Knicks und Knickschutzstreifen 647 6,0
Gesamtflache 10.806 100,0

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tensfeld hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 8 in ihrer Sitzung am 06. Dezember 2021 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Tensfeld, den 3 1 01. 2011 - | %w

................................

Dr. Beatrix Kliiver
(Biirgermeisterin)

. geite 21



