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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Todesfelde hat in ihrer Sitzung am 24. 1. 2002
die Aufstellung der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.

Die Anderung umfasst folgende 4 Teilflichen:

Teilfldche 1 . Nordwestlich der StraBe . Horn“*:
Der zurzeit giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Todesfelde weist den Bereich
von Teilfliche 1 mit einer GroBe von ca. 800 m? als Fliche fiir die Landwirtschaft aus.
Tatsdchlich handelt es sich aber um ein gewerblich genutztes Grundstiick das mit einem
Betriebsgebdude bebaut ist. Um die Erweiterung dieses bestehenden gewerblichen
Betriebes zu ermd&glichen, wird dieser Bereich als gemischte Baufldche gekennzeichnet.
f\ Der Plangeltungsbereich der Teilfldche 1 liegt innerhalb der Trassen-Suchkorridore fiir N conderl
' die geplante A 20. Zurzeit entspricht die mdgliche Linienfithrung bei Todesfelde der \\ @ GV basll
H vom Land favorisierten Vorzugslinie. Nach dem aktuellen Zeitplan wird mit einer M g
| \ Linienfestlegung durch den Bund im Jahr 2002 gerechnet. Die Klarung von Detailfragen | &~ 48402
’\\ fiir ggf. erforderliche Larmschutzeinrichtungen erfolgt im Rahmen der Verblndhchen» SR
| Bauleitplanung bzw. im Planfestsstellungsverfahren fiir die A 20. .
Der derzeit giiltige Landschaftsplan der Gemeinde Todesfelde sieht fiir die Fliche eme g B
landwirtschaftliche Griinlandnutzung vor. Es liegt eine landschaftsplanerische .= J
Stellungnahme zur Abweichung von den Ergebnissen des Landschaftsplanes vor, nach <
der die Flache aus landschaftsplanerischer Sicht fir eine Bebauung geeignet ist. Die

Stellungnahme ist als Anlage beigefiigt.

Teilflache 2 . Nordlich der . Meiereistra3e“*:

Der ca. 8500 m® groBe, im giiltigen Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche
ausgewiesene Bereich wird einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt.

Die Fldche eignet sich eher fiir eine gewerbliche Nutzung, da sie z. T. im
Einflussbereich eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Intensivtierhaltung liegt.

Der sich innerhalb des nach VDI-Richtlinie Nr. 3471 einzuhaltenden Mindestabstandes | 0 (@Q(NA@YM cow -
'zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung befindliche Teil der | ) evde [los
ﬂ gewerbhchen Flédche ist nur eingeschréankt nutzbar. Der Bereich ist auch im Fall einer l j; 07
“ Nutzung durch einen gewerblichen Betrieb fiir einen dauernden Aufenthalt von I} l Vo £ N 42

| Menschen ungeeignet. Moglich ist hier allenfalls ein kurzfristiger Aufenthalt bzw. die | i '
Nutzung als Lagerfliche. Es werden entsprechende Festsetzungen im Rahmen der i‘\ =

‘J verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen. i
Die 6stlich angrenzenden Grundstiicke sind bereits durch eine iberwiegend gewerbliche
Nutzung geprégt. Westlich der Teilflache befindet sich auflerdem ein im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitsstudie zur A 20 moglicher Tassenkorridor. Der Bereich wiirde
also im Fall einer Verwirklichung dieser Trassenfithrung zwar nicht direkt aber indirekt
beeintrachtigt werden. Konkrete Aussagen sind jedoch erst im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens méglich.

Der Landschaftsplan sieht an dieser Stelle ebenfalls eine bebaubare Fliche vor. Neu
entstehende Siedlungsrinder sind entsprechend in die Landschaft einzubinden.

Teilfliche 3 , Stidlich der . Meiereistrafie’:

Um im Vorwege eventuell anstehende Konflikte mit der benachbarten Gewerbenutzung
(Teilflache 2) auszuschlieBen, wird der derzeit als Wohnbaufliche gekennzeichnete
Bereich mit einer GréBe von ca. 5700 m? in eine gemischte Baufléche umgewandelt.
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Der Bereich wiirde auBlerdem wie Teilfliche 2 im Fall einer Verwirklichung der
Trassenfilhrung der geplanten A 20 zwar nicht direkt aber indirekt beeintrichtigt
werden.

Auch hier weist der Landschaftsplan bereits eine bebaubare Fliche aus. Neue
Siedlungsrénder sind zur freien Landschaft hin einzugriinen, Baumpflanzungen
innerhalb des geplanten Siedlungsbereiches sind im Rahmen der Griingestaltung
unbedingt erforderlich.

Teilflache 4 . Sudlich des . Kiikelser Weges““:

Die ausgewiesene Wohnbaufliche in einer Gréfe von ca. 8000 m® siidlich des
»Kiikelser Weges* wird in Richtung Siiden um eine Tiefe von ca. 60 m, d. h. ca. 6000
mz, erweitert.

Die Ausweisung ist aufgrund mangelnder wohnbaulicher Erweiterungsméglichkeiten in
der Gemeinde erforderlich. Die urspriinglich fiir eine wohnbauliche Nutzung mit ca. 16
Bauplidtzen ausgewiesenen Teilfldchen 2 und 3 werden im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplanénderung einer gewerblichen bzw. gemischten Nutzung zugefiihrt.
Die Zahl der wohnbaulich nutzbaren Grundstiicke wird dadurch stark eingeschrinkt.

Die Bebauung von Teilfliche 4 sowie dafiir erforderliche Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen werden im Rahmen des sich im Parallelverfahren zur vorliegenden
Fldchennutzungsplanidnderung in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4
geregelt. Der Landschaftsplan sieht im Hinblick auf diese Erweiterung beziiglich einer
Tiefe von ca. 15 m ebenfalls eine bauliche Entwicklung vor. Im Anschluss daran ist
jedoch eine ackerbauliche Fldche dargestellt. Zur vorliegenden Abweichung der 1.
Flachennutzungsplanidnderung von den Vorgaben des Landschaftsplanes befindet sich
eine entsprechende landschaftsplanerische Stellungnahme in der Anlage.

Im Hinblick auf die landesplanerischen Vorgaben gem. dem derzeit giiltigen
Flachennutzungsplan werden durch die Umwidmungen bzw. Neuausweisungen der
Teilflachen 1 bis 4 insgesamt keine Mdoglichkeiten fiir die Errichtung von zusitzlichen
Wohneinheiten geschaffen.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Die Wasserversorgung erfolgt durch

Gemeinschaftsanlagen, die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die
gemeindliche Klérteichanlage, die entsprechend erweitert wird.

Der Erlduterungsbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom /{@2@3@9&
gebilligt.

Gemeinde Todesfelde, den 30 O A. QZ@@Z ‘ 4. ‘ \

Siegel

Stand: 12. 2002
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Im Zuge der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Todesfelde ergeben
sich fur die Ausweisung von zwei geplanten Bauflichen (1. Anderung
Flichennutzungsplan Teilfliche 1 und 4) Abweichungen von den Darstellungen des
Landschaftsplanes.

Teilftiiche 1 (1. Anderung Fliichennutzungsplan)

Fir den ca. 800 m’ groBen Bereich der ersten Abweichung (1. Anderung
Flachennutzungsplan Teilfliche 1) weist der Landschaftsplan fiir den entsprechend
gekennzeichneten Bereich eine landwirtschaftliche Griinlandnutzung (siehe Abb. 1) aus.
Tatsdchlich handelt es sich aber um ein gewerblich genutztes Grundstiick, das mit einem
Betriebsgebidude bebaut ist.

Abb. 1: Landschaﬂsplan der Gememde Todesfelde (unmaBstablich)

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die gekennzeichnete Fliche
als gemischte Baufliche festgesetzt.

Der im Rahmen der 1. Flichennutzungsplaninderung vorbereitete Eingriff ist an dieser
Stelle unvermeidbar. Es handelt sich um eine Fliche fiir eine Betriebserweiterung. Die
Flache grenzt unmittelbar an die Fliche des bestehenden Betriebes mit
Erweiterungsabsichten. Eine rdumliche Trennung beider Breiche ist nicht nur aus
wirtschaftlicher sondern auch aus okologischen Griinden (lingere Transport- und
Verarbeitungswege usw.) von Nachteil.

Grundlage fir die fiir die landschaftspflegerische Stellungnahme erforderliche
Bestandserhebung und Bewertung der Schutzgiter im Hinblick auf die geplante
Nutzungsauswe1sung im markierten Gebiet (siche Abb. 1) sind der Landschaftsplan
sowie aus einer Ortsbesichtigung gewonnene Informationen.
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Beim Schutzgut Boden handelt es sich um einen sandigen Bereich. Er besitzt beziiglich
der Bodenfunktionen keine hohen Bewertungen. Ein Teilbereich ist durch die
vorhandene Betriebshalle versiegelt.

Fir das Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser) sind ebenfalls keine zu

beachtenden Aspekte festzustellen. Hohe Grundwasserstinde sind nicht nachzuweisen,

Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden.
Das Schutzgut Klima/Luft definiert sich hier {iber ein Acker-Wiesenklima mit Elnﬂussen
durch Griinstrukturelemente. Die geplante Nutzungsausweisung umfaBt eine aus
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gelindeklimatischer Sicht sehr kleine Fliache. Griinstrukturelemente werden nicht

beeintrachtigt. '

Da es sich bei dem Gebiet um eine Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz  handelt, sind im Hinblick auf das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften keine besonderen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Schutzgut Landschaftsbild besitzt hier keine groBe Bedeutung. Der Bereich ist durch
die bestehende gewerbliche Nutzung sowie den Siedlungsrand geprigt.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsregelung erfolgt auf der Ebene des
Bauantrages.

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen fiir die Abweichung der Teilfliche 1 der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes vom Landschaftsplan keine Bedenken.

Teilfliiche 4 (1. Anderung Flichennutzungsplan)

Der Bereich der zweiten Abweichung (1. Anderung Flichennutzungsplan Teilfliche 4)
ist im Landschafisplan (siche Abb. 2) als ackerbaulich genutzte Fliche ausgewiesen. Es
handelt sich hierbei um einen Streifen von ca. 45 m Breite im AnschluB an den im
Landschaftsplan als bauliche Entwicklungsfliche gekennzelchneten Bereich. Die Fliche
der Abweichung umfaBt eine GroBe von ca. 4500 m”.

Die Fliche wird im Rahmen der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes als
Wohnbauflache ausgewiesen (siehe Abb. 3).

Die Ausweisung der Fliche ist, wie im Erlauterungsbericht zur 1.
Flachennutzungsplananderung  dargelegt, aufgrund mangelnder  wohnbaulicher
Erweiterungsmoglichkeiten in der Gemeinde erforderlich. Die urspriinglich fir eine
wohnbauliche Nutzung ausgewiesenen Teilflichen 2 und 3 werden im Rahmen der
vorliegenden Flichennutzungsplanénderung einer gewerblichen bzw. gemischten
Nutzung zugefuhrt. Die Zahl der wohnbaulich nutzbaren Grundstiicke wird dadurch
stark eingeschrankt.
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Léhdschaﬁspléﬁ der Gemeinde Todesfelde (ﬁnxhﬁﬁstﬁblich)
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Abb. 3: 1. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Todesfelde
- Teilfliche 4 - (unmaBstéblich)

Ebenfalls Grundlage fiir die fur die landschaftspflegerische Stellungnahme erforderliche
Bestandserhebung und Bewertung der Schutzgiiter im Hinblick auf die geplante
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Nutzungsausweisung im markierten Gebiet (siehé Abb. 2) sind der Landschaftsplan
sowie aus einer Ortsbesichtigung gewonnene Informationen.

Die Bodenart 148t sich nach Reichsbodenschitzung als anlehmiger Sand (S1) einschitzen.
~ Seitens des Schutzgutes Boden sind daher im Hinblick auf die Bodenfunktionen durch
die Nutzungsédnderung keine hoch bewertbaren Beeintrichtigungen zu erwarten.
Oberflaichengewasser sind nicht vorhanden, Hinweise auf einen hohen Grundwasserstand
liegen nicht vor. Das Schutzgut Wasser wird kaum beeintrachtigt.

Ein Acker-Wiesenklima mit Einflissen durch Griinstrukturelemente priagen im Hinblick
auf das Schutzgut Klima/Luft das Gebiet der Abweichung. Griinstrukturelemente mit
gelandeklimatischer Funktion werden durch die gednderte Nutzungsausweisung nicht
negativ beeinfluit. Der Flichenverlust liegt in einer geldndeklimatisch wenig relevanten
Dimension.

Da es sich bei dem Gebiet um eine Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz handelt, sind im Hinblick auf das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften keine besonderen Beeintrichtigungen zu erwarten. Siidwestlich
dieses Bereiches befindet sich jedoch ein Moorkomplex (siehe Abb. 2).

Das Schutzgut Landschafisbild besitzt eine mittlere Bedeutung. Das Gebiet ist
gekennzeichnet durch eine Acker-Griinland-Knick-Landschaft, bestehende Bebauung mit
Einfamilienhduser sowie kleinere gewerbliche Betriebe. Die Kuppenlage stellt hier eine
Besonderheit dar. Der ,harte“ Ubergang zwischen bestehender Bebauung und
ackerbaulich genutzter Fliache stellt gemaf3 Landschaftsplan einen Konfliktbereich dar.

Die bauliche Realisierung der Teilfliche 4 erfolgt zwar im Rahmen des sich inklusive
landschaftspflegerischem  Fachbeitrag  derzeit in  Aufstellung  befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4. Bereits auf Flichennutzungsplanebene wird jedoch, um der
besonderen Lage dieser Fliche (Moornihe, Kuppenlage, Grenzlage zur bestehenden
Bebauung) Rechnung zu tragen an das Gebiet unmittelbar angrenzend eine Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgelegt. Sie befindet sich auch im Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4. Die Ausweisung dieser Hangflidche bietet die Moglichkeit, im
Rahmen des Bebauungsplanes, detaillierte griinplanerische MaBnahmen zur
landschaftlichen Einbindung des geplanten Baugebietes im Bereich der Kuppenlage
vorzunehmen. Durch die aufgrund des Vorhabens erforderliche Ersatzfliche kann der zur
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Zeit landwirtschaftlich genutzte Bereich im Hinblick auf die Schaffung von im

Landschaftsplan dargestellten Pufferzonen zum empfindlichen Moorkérper entsprechend
umgewandelt werden. Auch kann auf die Weise die im Landschafisplan dargestellte, im
okologischen sowie landschaftédsthetischem Sinne bestehende Konfliktsituation zwischen
vorhandener Bebauung und landwirtschaftlich genutzten Fliche gelost werden.

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen daher fiir die Abweichung der Teilfliche 4
der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes vom Landschaftsplan keine Bedenken.

Stand: 9. 2002



