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1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Todesfelde hat in ihrer Sitzung am 25.6.2015 beschlossen, die 5. Anderung
des Flichennutzungsplanes durchzufiihren. Mit dieser Planung soll insbesondere eine Fortschreibung
der Darstellungen von Baufléchen fiir.den Wohnungsbau, fiir den ortlichen Gewerbeflichenbedarf und

fiir die ortliche Nahversorgung erfolgen.

Rechtsgrundlagen fiir die 5. Anderung des Flichennutzungsplans sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. I S. 2414) in der zuletzt geéinderten Fassung,
— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. I S. 127) in der zuletzt geénderten
Fassung und
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— die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Darstellung des Planinhaltes (PlanzV)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58).

2. Lage und Umfang des Plangebietes
2.1 Raumliche Lage

Die 5. Anderung umfasst insgesamt 9 Teilflichen innerhalb oder im Randbereich der Ortslage Todes-
felde mit einer Gesamtgrofe von ca. 14,5 ha. Die genaue Lage und Abgrenzung der Teilfldchen ergibt

sich aus der Planzeichnung 1:5000.

2.2 Bestand und Nutzungsstruktur
Die: Teilgebiete 3, 6, 8 und 9 sind Fldchen innerhalb der bebauten Ortslage, die bereits bebaut sind

oder aufgrund ihrer Innenbereichslage bebaubar sind.
Die Teilgebiete 2, 4, 5, 7 und 10 sind unbebaute Flichen am Rande der Ortslage, die bislang landwirt-

schaftlich genutzt werden. Davon waren die Flichen 4 und 7 sowie Teile der Flichen 2 und 5 bereits

im geltenden Fldchennutzungsplan als Bauflichen dargestellt.

3. Planungserfordernis und Planungsziele

3.1 Ausgangslage

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes dient insbesondere der Neuordnung und Fortschreibung
der Darstellungen der Bauflédchen fiir den Wohnungsbau, fiir den ortlichen Gewerbeflichenbedarf und

fiir die ortliche Nahversorgung.

Die im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 dargestellten neuen Wohnbauflichen wurden iiber die
Bebauungspline 2 und 4 in den Jahren 2000-2003 umgesetzt:

- Bebauungsplan Nr. 2 westlich der Siedlungsstrale: 11 Bauplitze,

- Bebauungsplan Nr. 4 siidlich des Kiikelser Wegs: 13 Baupliitze.

Eine weitere Wohnbauflidchenreserve in Verlingerung der Gartenstrafe (B-2, ca. 1 ha) wurde bislang

nicht umgesetzt.

Dariiber hinaus enthilt der geltende Flichennutzungsplan die Darstellung weiterer Baufléichenreserven
an der SchiitzenstraBe (M, ca. 0,5 ha), nérdlich Am Dorfplatz (M, ca. 0,5 ha) und im Rahmen der 1.
Anderung beiderseits der Meiereistrae (M, ca. 0,6 ha und G, ca. 0,8 ha).
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Diese planerischen Flidchenreserven entziehen sich bislang aus unterschiedlichen Griinden einer ver-
bindlichen Uberplanung und Umsetzung. Daher ist es jetzt erfofderlich, die Darstellung der Flachenre-
serven zu iiberpriifen, zu aktualisieren und im Rahmen einer Planidnderung formal zu éndern und fort-

zuschreiben.

Weiterhin ergeben sich aus dem geplanten

Verlauf der A20 nordlich und westlich der

Ortslage fiir die Gemeinde erhebliche Ver-
dnderungen fiir das Siedlungsgefiige und die
Raumbeziehungen.v Zwar wurde die gesamte
iiberplante Ortslage mit dem Schutzan-
spruch eines Wohngebietes in die Ermitt-
lung der notwendigen LirmschutzmaBnah-
men eingestellt (s. nebenstehende Abbil-
dung). Gleichwohl geht die Gemeinde da-

von aus, dass die kiinftige Autobahn als

Amt I:ssxan \
Gemeinde Todesfelde

Lirmquelle und Riegel in der Landschaft
wirken und erlebbar sein wird. Hiervon werden insbesondere der nordliche und der westliche Ortsrand
betroffen. Auch aus diesem Grund gilt es, die Lage und Zuordnung der kiinftigen Baufléichen zu iiber-

priifen und fortzuschreiben.

Die Gemeinde verfiigt derzeit iiber keinerlei Angebotsflachen fiir ortliches oder ortsangemessenes
Gewerbe. Entsprechende Interessenten mussten bisher regelmiRig abgewiesen werden. Daher soll fiir
aktuelle und kiinftige Anfragen ein ortsangemessenes kleines Flichenangebot planerisch vorgehalten

werden.

Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Todesfelde ist eine Gemeinde ohne zentralortliche Einstufung im lindlichen Raum.
GemiB Ziff. 2.6 Abs. 1 LEP 2010 kann die Gemeinde unter Beachtung 6kologischer und landschaftli-
cher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flichenvorsorge fiir die Erweiterung ortsanséssiger Betriebe

und fiir die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen.
Hinsichtlich des Wohnungsbaus diirfen diese Gemeinden den 6rtlichen Wohnungsbaubedarf decken.

Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung (Ziff. 2.5.2 Abs. 3, 4, 6 LEP
2010).

3.2 Bevilkerungsentwicklung
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3.2.1 Bisherige Entwicklung

Die Einwohnerentwicklung der letzten 25 Jahre ist gekennzeichnet durch einen starken Zuwachs in
der Dekade 1990-2000. In dieser Zeit stieg die Einwohnerzahl um mehr als ein Drittel von 751 aﬁf
1.022', ohne dass die Gemeinde bauleitplanerisch titig war. Nach einem Riickgang der Bevolkerung
in 2001 und 2002 folgte mit der ErschlieBung der B-Plangebiete Nr. 2 (Rechtskraft 2002) und 4
(Rechtskraft 2003) wieder ein leichter Bevolkerungszuwachs bis 2005. Dem folgte eine Konsolidie-

rungsphase in der Bevolkerungs- Einwohnerentwicklung in Todesfelde
. 1987 - 2015
entwicklung bis 2012. In den bei- w50

den letzten Jahren ist wieder ein
spiirbarer Einwohnerzuwachs zu

verzeichnen.

Der Blick auf die Einzelkomponen-

ten der Bevolkerungsentwicklung?

zeigt, dass der starke Einwohner-

schub in den 1990er Jahren nicht 0
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nur durch Zuwanderung, sondern
zu einem erheblichen Teil durch anhaltende Geburteniiberschiisse getragen wurde. Ab 2001 pendelt
die natiirliche Bevolkerungsentwicklung jedoch' um den Nullwert, Geburten- und Sterbezahlen sind

also weitgehend ausgeglichen.

; . _ der Ei g
Unter diesen Bedingungen konn tsthoelroiston | s i e

ten die‘ Einwohnerzuw'achse 2003 “

S#ido Gevantentwicklung

und 2004 nur iiber Zuwanderung
erreicht werden. Insofern schlagen
sich in diesen Jahren die Effekte . l 4 ' _
der  ErschlieBung der  B- A1 I I- I I M S

P | |

Plangebiete 2 und 4 nieder. Von
2005 bis 2012 zeigen sich dann

schwankende = Wanderungsbilan-

«
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zen mit der Folge, dass die Ein-
wohnerentwicklung stagniert. Erst seit 2013 sind in beiden Komponenten wieder deutlich positive

Werte und in der Folge wieder Einwohnerzuwichse zu verzeichnen.

' Quelle: Statistikamt Nord
2 Quelle: Statistikamt Nord
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3.2.2 Entwicklung bis 2030

Einwohner

Fiir die Abschitzung der weiteren Entwicklung in Todesfelde kann auf die kleinrdumige Bevilke-
rungs- und Haushaltsprognose fiir die Gemeinden im Kreis Segeberg aus dem Jahr 2013° zuriickge-

griffen werden. Diese erwartet fiir das Prognosejahr 2030 fiir die Gemeinde Todesfelde unter Zugrun-

delegung verschiedener Szenarien einen Entwick- Semelndeslodesteids Entwicklung der Altersgruppen.bis 2030
lungskorridor zwischen +12,3% und +15,8% der Szenario: Trend
i Altersgruppen
Einwohnerzahl aus 2011". Fiir die F-Planung muss Jahr 0-19 2040 41-64 6579 8090 | Summe
daher grundsitzlich von einer steigenden Einwoh- 2011 249 247 387 132 39 1.024
, 2015 236 239 429 124 49' 1.077
nerzahl ausgegangen werden. 2020 212 253 456 124 65| 1111
. 2025 205 250 456 153 69 1.133
2030 202 243 440 197 68 1.150]
In dem Szenario ,,Trend, das eine Fortschreibung 20112030 | -19%  12%  14%  49%  71% 12,3%

der Entwicklung der Jahre 2005-2011 darstellt und

Szenario: Wanderungsplus

die Wanderungssalden der Landesprognose unter- Altersgruppen
: 0-19 20-40  41-64 65-79  80-90 Summe

stellt, steigt die Einwohnerzahl von 1.024 in 2011

2011 249 217 387 132 39' 1.024
auf 1.150 in 2030 (+126 Ew. oder 12,3%). In dem 2015 238 242 431 124 48] 1085
) 2020 215 261 462 125 65' 1.129
Szenario ,,Wanderungsplus® erfolgt dagegen eine 2025 209 259 486 155 71| 1160
2030 208 254 455 200 69 1.186

erweiterte Trendfortschreibung mit um 50% hohe-
2011-2030 -16% 17% . 18% 51% 80% 15.8%

ren positiven Wanderungssalden gegeniiber der
Landesprognose. In diesem Szenario ergibt sich eine noch stirkere Steigerung der Einwohnerzahl von

1.024 in 2011 auf 1.186 in 2030 (+162 Ew. oder +15,8%)’.

Vor dem Hintergrund der jiingsten Entwicklungen erscheint der Ansatz eines erhShten Wanderungs-
saldos nicht ungerechtfertigt. Dies zeigen auch die Ergebnisse der aktuellen Bevolkerungsvorausbe-
rechnung der Landesplanungsbehorde aus Jini 2016. Allerdings soll die Deckung des Wohnungsbe-
darfs, der aus einer gesteigerten Zuwanderung resultiert, vorrangig in den Zentralorten erfolgen. Dies
schlieft jedoch nicht aus, dass sich eine all.gemein erhohte Zuwanderung auch in den nicht zentralort-
lich eingestuften ldndlichen Gemeindenlbemerkbar macht. Fiir die Fortschreibung des Flichennut-
zungsplans wird daher von einem zwischen den Szenarien liegenden mittleren ,,Wanderungszuschlag®

ausgegangen (entspr. ca. + 145 Ew).

® Gertz-Guttsche-Riimenapp, Kleinraumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Segeberg, Ham-
burg/Berlin 2013

* Mit dem Zensus 2011 wurden die Einwohnerwerte fiir 2011 iberpriift und ggf. korrigiert. Fiir die Gemeinde
Todesfelde ergab sich hierbei, dass der Zensuswert und der Fortschreibungswert identisch waren.

. Gertz-Guttsche-Rimenapp, a.a.O.



Gemeinde Todesfelde Stand: Begriindung
Flachennutzungsplan, 5. And. abschl. Beschluss, 26.1.2017 Seite 6 von 31

Haushalte

Neben der Einwohnerzahl wird im engeren Nahbereich Le.ezen6 - wie im gesamten Kreis - bis 2030
auch die Zahl der Haushalte zunehmen. In 2011 waren im engeren Nahbereich Leezen 2.725 Haushal-
te vorhanden. Auf die Gemeinde Todesfelde entfielen hiervon 412 Haushalte (15,1%). Im Szenario
Trend liegt der erwartete Zuwachs fiir den engeren Nahbereich Leezen bei 200 Haushalten. Dieser
Zuwachs wird wesentlich getragen durch eine starke Zunahme der 1- und 2-Personenhaushalte, wih-
rend die Zahl der 3- und 4-Personenhaushalte mit Kindern konstant bleibt bzw. sogar leicht schrumpft.
Unter den iuséitzlichen 1- und 2- Personenhaushalten sind allein 160 Haushalte von alleinlebenden

Personen iiber 60 Jahre zu finden’. Das Gutachten fiihrt hierzu aus: ,.Diese strukturellen Verinderun-

Haushalte mit ...
Gemeinde Todesfelde Einwohner Haushalte 1 Person 2 Personen 3 Personen 4 und mehr Personen
abs. Diff. abs. Diff. abs. Diff. abs. Diff. abs. Diff. abs. Diff.
2011 1.024 412 138 152 59 63
2030 - Trend 1.150 126 502 89 174 36 201 48 63 4 64 1
2030 - Wanderungsplus 1.186 162 517 105 179 41 206 54 65 6 67 4

gen spiegeln sich auch sehr eindrucksvoll in einzelnen Haushaltstypen wider. So nimmt die Zahl der
ilteren Single-Haushalte (iiber 60 Jahre) deutlich zu wihrenddessen die Zahl der Haushalte mit Kind
stetig zhriickgeht. Diese Verschiebungen resultieren unmittelbar aus den Verinderungen der Alters-
| struktur der Bevolkerung sowie des Geburtenriickgangs. Sie sind daher auch beim Szenario Wande-
rﬁngsplus zu beobachten, wobei hier der Riickgang der Haushalte mit Kindern lediglich etwas langsa-

mer verlaufen wird.*®

Fiir die Gemeinde Todesfelde sind im Szenario ,,Trend* 89 zusitzliche Haushalte zu erwarten, im
Szenario ,,Wanderungsplus® sind es 105 zusitzliche Haushalte. Der Schwerpunkt liegt auch hier bei
den 1- und 2-Personenhaushalten, aber auch bei 3- und 4-Personenhaushalten werden leichte Zuwich-
se erwartet’. Auch hier wird wie bei der Einwohnerentwicklung von einem zwischen den Szenarien

liegenden mittleren Wert ausgegangen (entspr. ca. + 98 Haushalte).

Altersstruktur " Gemeinde Todesfelde - Altersstruktt défé&élkemng

Die Altersstruktur der Bevolkerung 1996 2011 2030 (Trend)
0-20jahrige| 215 229% 259 253% 213 18,5%

hat sich zwischen 1996 und 2011 21.40hrige| 347 37.0% 207 202% 231 20,1%

3 . 41-60jahrige 193 206% 359 351% 354 30,8%

insbesondere in der Gruppe der 21- Syt T 1219 o e = o

40jahrigen verdndert. Hier ist ein uber 70jahrige| 69 T4% 115 1.2% 161 14,0%

937 | 1024 1150

Riickgang des Bevdlkerungsanteils

von 37% auf nur noch 20 % zu beobachten, dgr bis 2030 konstant bleiben soll'’.

® Gemeinden Leezen, Bark, Bebensee, Fredesdorf, GroB Niendorf, Kiikels, Neversdorf, Todesfelde
¢ Gertz-Guttsche-Rimenapp, a.a.0., S. 38 ff.

8 Gertz-Guttsche-Rimenapp, a.a.0., S. 34

o Gertz-Guttsche-Rimenapp, a.a.O.

i Gertz-Guttsche-Rimenapp, a.a.0.
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Auch die Gruppe der 0-20jdhrigen, die sich noch von 1996 bis 2011 parallel zum allgemeinen Bevol-
kerungswachstum leicht vergrofiert hat, wird in den kommenden Jahren deutlich schrumpfen. Hier ist

- mit einem Riickgang des Bevolkerungsanteils von 25,3% auf 18,5% zu rechnen. "’

Dagegen ist fiir die Gruppe der alten Menschen iiber 70 Jahre eine deutliche Zunahme bereits bis 2011
zu verzeichnen, mit Fortsetzung auch bis 2030. Bis dahin ist gegeniiber 1996 eine Steigerung auf das

2.3fache zu erwarten.

Die Verschiebungen in der Altersstruktur in der Gemeinde Todesfelde sind bezogen auf fiinf relevante

Altersgruppen in den folgenden Grafiken dargestellt.

Altersgruppenin Todesfelde Altersgruppe Veradnderung Trend
- 0-16 wi7-24 425-45 146-64 w65-79 w80+ . 201 1 2030
0-16 Jahre 210 | 167 s
o (=)
3 i
-
- | 17-24 Jahre 88 85 %
[ m B
» m m
25-45 Jahre 283 272 ”
k]
o f 46-64 Jahre 272 | 360
10 ; {
| 65-79 Jahre 132 197
s H 1
| ) 29
. & ; Al 80 Jahre und iter | 39 | 68 | — ’
L M T b %0 E b
Altersgruppen in Todesfelde 2011-2030 Altersgruppen in Todesfelde 2011-2030
- Sairie vt koo ) Seiednok wod Yerhte
190,6%
10 _HoN
g 'y
1 } oK
| »
3 E—— ) £
-] -
£ T
a0k ' = e
e : e L_em [
. £0-16 wir-2a 425-45 11 36-64 “65-79 = 80-90
10-16 w17-24 425-45 4 46-64 ®65-79 w80+

Danach ist fiir die verschiedenen Altersgruppen mit unterschiedlichen Entwicklungen zu rechnen, die
sich summarisch verkiirzt kennzeichnen ldsst durch einen Riickgang bei den jungen Menschen und
einen Zuwachs bei den dlteren Menschen. Dies entspricht dem bundesweit zu verzeichnenden demo-

grafischen Trend.

" Gertz-Guttsche-Rimenapp, a.a.O.
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3.3 Entwicklung des Wohnungsbestandes

3.3.1 Bisherige Wohnungsbauentwicklung

Die Wohnungsbautitigkeit in der Gemeinde Todesfelde war in den vergangenen Jahren schwankend.
Wiihrend in den Jahren 1998-2004 noch jihrlich ca. 6,3 Wohnungen hinzugekommen sind, waren es
in den letzten 10 Jahren nur noch 2,8 Wohnungen, in den Jahren 2005-2013 sogar nur 1,6 Wohnungen
pro Jahr'2. Das Jahr 2014 sticht mit 12 neuen Wohnungen hervor. Im Mittel der letzten 17 Jahre lag
der Zuwachs an Wohnraum in der Gemeinde bei jéhrlich 4,2 Wohnungen. Diese insgesamt 75 Woh-
nungeh wurden nahezu ausschlieflich als Einzel- oder Doppelhiuser realisiert. Die Gemeinde Todes-

felde verfiigte am 31.12.2015 iiber 465 Wohnungen bei 1.096 EW.

Die Belegungsdichte der Wohnungen in Todes- T Wrohnurngsbau>inkTodesfeide
felde ist seit 2000 von 3,0 auf 2,4 Ew/Whg. in ) Sk
2015 gesunken. Sie hat damit den Durchschnitts- e ke

20 +

wert auf Amtsebene erreicht der nur wenig iiber
dem Kreisdurchschnitt liegt (2,2 Ew./WE). Ein &

groflerer Nachholbedarf ist insofern nicht in die "

-
12
. 7 7
Bedarfsprognose einzustellen. : :
3 I | I I i | I
: % ; 2
1 1 1 1 1 1
0' FAEEN I sl Iul.‘?,.l.,l. . i

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

n

Tabelle: Wohnungsbautitigkeit in Todesfelde 2009-2015

Jahr (31.12.) Einwohner Wohnungsbestand | Neubau Wohnungen
2004 1.030 380 +7
2005 1.038 383 . +3
2006 1.038 384 +1
2007 1.033 386 +2
2008 1.021 ) 387 +1
2009 1.028 391 +4
2010 1.020 392 + 1
2011 (Fortschreibungswert) 1.024 392 0
2011 (Zensuswert) 1.024 446

2012 1.016 447 +1
2013 1.039 448 + 1
2014 1.069 460 +12
2015 1.096 465 +5
Mittelwert: 3,2

Quelle: Statistikamt Nord

'2 Statistikamt Nord, Statistik der Gebaude- und Wohnungsfortschreibung
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3.3.2 Kiinftiger Wohnungsbedarf

Fiir die Abschitzung der weiteren Entwicklung in Todesfelde wird auf die kleinrdumige Bevolke-
rungs- und Haushaltsprognose fiir die Gemeinden im Kreis Segeberg aus dem Jahr 2013" zuriickge-

griffen.

3.3.2.1 Einwohner und Haushalte

Ausgehend von den oben dargelegten Entwicklungstrends ist bis 2030 sowohl bei der Zahl der Ein-
wohner als auch bei der Zahl der Haushalte mit einem deutlichen Zuwachs zu rechnen. Der Einwoh-
nerzuwachs soll bei ca. +145 Personen liegen, die Zahl der Haushalte soll um ca. +98 zunehmen. Da
der Haushaltszuwachs nahezu ausschlieflich von 1-2-Personenhaushalten verursacht wird, sind die

angenommenen Zuwachswerte durchaus kongruent.

3.3.2.1 Einzel- und Doppelhéuser e e e =
i Altersgruppe der "Hiuslebauer”

Fiir die Altersgruppe der 25- bis 45-jihrigen, | - =g ki

die den iiberwiegenden Anteil der Eigenheim- [ =

nachfrager stellt, ist allgemein zu erwarten, dass

diese in den ndchsten 15 Jahren schrumpfen

wird. Fiir das Amt Leezen und den Kreis Sege- ’ .

berg ist im Szenario ,,Trend* mit einem deutli- - /

chen Riickgang zu rechnen. Entgegen diesem

st 2018 0 2azs 0

allgemeinen demografischen Trend ist fiir To- =

desfelde mit einem nahezu konstanten Anteil
dieser Altersgruppe zu rechnen (s. Grafik). Fiir die Fortschreibung des F-Plans kann daher davon aus-
gegangen werden, dass entsprechend auch die Nachfrage insbesondere nach freistehenden Einzel- und

Doppelhiusern konstant bleiben wird".

3.3.2.2 Seniorengerechte Wohnungen

Aufgrund der zukiinftigen Verdnderungen der Altersstruktur der Bevolkerung (s.0.) ist kreisweit in
allen Stddten und Amtern mit einer deutlichen Zunahme der ilteren und der allein lebenden Personen
zu rechnen. Diese Entwicklung der ,,dlteren Haushalte ist deutlich weniger durch das Wanderungsge-
schehen beeinﬂﬁsst, vielmehr ist sie durch die schon heute in den Teilrdumen vorhandenen Alters-
strukturen bereits vorgeprigt'>. Neben der rein quantitativen Betrachtung sind also auch Nachfrage-

verinderungen mit Auswirkungen auf Art und Qualitét des Wohnraumangebots zu erwarten. In Kap.

'® Gertz-Guttsche-Riimenapp, a.a.O.
" Gertz-Guttsche-Rimenapp, a.a.O.
'® Gertz-Guttsche-Riimenapp, a.a.0.
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3.2.2 wurde aufgezeigt, dass sich die Gruppe der hochbetagten Menschen (80 Jahre und ilter) in To-
desfelde auf 68 Personen und damit um 78% vergroBern wird. Gleichzeitig besteht in Todesfelde der-

zeit kein qualifiziertes Angebot an seniorengerechtem und barrierefreiem Wohnraum.

3.3.2.3 Gesamtbetrachtung

Die weitere Entwicklung in Todesfelde ist - basierend auf den Daten der kleinrdumigen Bevélkerungs-
und Haushaltsprognose - durch folgende Eckpunkte gekennzeichnet:

»  Fiir die Jahre bis 2030 ist mit einer um ca. 12-15% steigenden Gesamtbevélkerung zu rechnen,
entsprechend ca. 145 Personen. Dieser Einwohnerzuwachs wird jedoch vorrangig getragen
durch die Zunahme der dlteren Bevolkerungsgruppen iiber 46 Jahre.

» Die Zahl der Haushalte wird bis 2030 noch stirker steigen, und zwar zwischen 21% und 25%.
Diese Zunahme konzentriert sich auf die 1- und 2-Personenhaushalte.

» Die wesentliche Nachfragegruppe fiir den Einfamilien- und Doppelhausbau (25-45 Jahre) wird
in etwa unverédndert gro bleiben. Daher ist mit einer gleichbleibenden Nachfrage nach Wohn-
raum im Bereich der Einfamilien- und Doppelhiuser zu rechnen.

» Die Gruppe der jungen Menschen unter 25 Jahre wird kleiner.

Aus der Zahl der zu erwartenden Einwohner und der zusitzlichen Haushalte ergibt sich der rechneri-
sche Neubedarf an Wohnungen. Dieser ist zu ergidnzen durch Beriicksichtigung eines Ersatzbedarfes
fiir bestehende Wohnungen, der in Schleswig-Holstein im Bereich der Einzel- und Doppelhzuser bei
0,1 % p.a. und bei Mehrfamilienhduser bei 0,3% p.a. anzusetzen ist'®. Hinzu kommt letztlich eine Mo-
bilitidtsreserve im Umfang von ca. 1% des Wohnungsbestandes. Die kleinriumige Bevdlkerungs- und

Haushaltsprognose basiert auf den Bestandswerten vom 31.12.2011.

Zusitzliche Haushalte: ~ Das Szenario ,.Irend geht fiir Todesfelde von zusitzlichen 89 Haus-
halten aus, das Szenario ,,Wanderungsplus von zusitzlichen 105
Haushalten. Unter Beriicksichtigung einer kiinftig stirkeren planeri-
schen Konzentration der Seniorenhaushalte auf die zentralen‘ Orte
wird fiir die Bedarfsermittlung fiir Todesfelde ein pauschaler Ab-
schlag von 25% angesetzt. Dies ergibt einen Entwicklungskorridor
zwischen 67 zusitzlichen Haushalten im Szenario ,,Trend* und 79 zu-

sdtzliche Haushalten im Szenario ,,Wanderungsplus*.

'® Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010, Ziff. 2.5
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Zusitzliche Einwohner: Das Szenario ,,Trend geht von 126 zusitzlichen Einwohnérn aus, das
Szenario ,,Wanderungsplus“ von 162 zusitzlichen Einwohnern. Die
durchschnittliche Belegungsdichte der Wohnungen von aktuell 2,3
Personen wird aufgrund der vermehrten 1- und 2-Personenhaushalte
kiinftig weiter sinken. Fiir die Bedarfsermittlung wird eine Bele-
gungsdichte von 2,1 Personen angenommen. Dies ergibt bei 126 zu-
sdtzlichen Einwohnern einen Bedarf von 60 Wohnungen, bei 162 zu-

siitzlichen Einwohnern von 77 Wohnungen.
Danach liegt der erwartete Wohnungs-Neubedarf zwischen ca. 60 und 80 Wohnungen. Unter der
weiteren Beriicksichtigung eines Ersatzbedarfes und einer Mobilititsreserve ergibt dies rechnerisch

den folgenden Bedarfsrahmen:

Voraussichtlicher Wohnungsbedarf in Todesfelde bis 2030

Wo hnungsbestand am 31.12.20 11 446

Neubaubedarf (entspr. Bev. u. Haushaltsprognose) 60 80
Ersatzbedarf (jahrl. 0,1%bei EFH DH, sonst 0,3% 10 10
M obilitatsreserve (1%des Bestandes) 4,5 ’ 4,5
Gesamtbedarf bis 2030 75 95

In diesem Wohnungsbedarf enthalten ist ein erstmalig zu beriicksichtigender Bedarf an kleinen senio-
rengerechten Wohnungen, der aus den vorhandenen alternden Bestandshaushalten herauswichst. Fiir
die Ermittlung der GroBe dieses Anteils ist zu beriicksichtigen, dass die alternden Bestandshaushalte in
der Regel anstreben, in der Gemeinde und hier in dem vorhandenen Wohnhaus so lange als moglich
wohnen zu bleiben. Dies bestdtigen Erhebungen im Kreis Segeberg im Rahmen des Projektes ,,Kreis
Segeberg 2030%. Gerade im dorflichen Raum mit seinem engen. sozialen und familidren Umfeld wird
eine entsprechende Umsetzung dieses Wohnwunsches begiinstigt. Es ist also damit zu rechnen, dass
auch kiinftig ein erheblicher Teil (ca. 50%) der 1-2 Personenhaushalte einschlieBlich der Singlehaus-
halte 60+ in der angestammten héuslichen Situation verbleibt und keine senjofengerechte Wohnung

nachfragt.

Von den Seniorenhaushalten, die in eine kleinere seniorengerechte Wohnung wechseln wollen oder
miissen, wollen wiederum viele im bisherigen Wohnort verbleiben. Die Erforderlichkeit eines Woh-
nungswechsels steigt mit der schwindenden Mobilitit und der steigenden Unterstiitzungs- und Pflege-
bediirfti gkeit. Die Auswertung der Pflegestatistik des Kreises Segeberg zeigt, dass der Anteil der pfle-
gebediirftigen Menschen erst ab einerﬁ Alter von ca. 80 Jahren markant zunimmt. Unter der Annahme,
dass etwa 50% der iiber 80-jdhrigen (entspr. 34 Personen) seniorengeréchte Wohnformen nachfragen

und unter der weiteren Annahme, dass hiervon etwa die Hilfte diesen Bedarf in einem zentralen Ort



Gemeinde Todesfelde Stand: Begriindung
Flachennutzungsplan, 5. And. abschl. Beschluss, 26.1.2017 Seite 12 von 31

wie Leezen oder Bad Segeberg decken mochte, wiirde dies immer noch einen Bedarf von ca. 15-25

seniorengerechten kleinen Wohnungen begriinden.

Auf den gesamten Wohnungsbedarf sind die Baufertigstellungen der Jahre 2012 bis 2015 anzurech-
nen. In dieser Zeit wurden in Todesfelde 19 Wohnungen fertiggestellt, und zwar als Einfamilienhzu-
ser. Fiir die verbleibenden Jahre 2015 — 2030 ergibt sich somit ein planerischer Wohnungsbedarf fiir
die Gemeinde Todesfelde von ca. 55-75 Wohnungen, davon ca. 15-20 WE als seniorengerechte Woh-

nungen.

3.4 Wohnbaulandangebot

Mit der BauGB-Novelle 2013 wurde festgelegt, dass die stidtebauliche Entwicklung der Gemeinden
vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Landwirtschaftlich oder als Wald
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begriinden, wobei Ermittlungen zu
den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden sollen, zu denen insbesondere
Brachfldchen, Gebédudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zihlen kon-

nen.

3.4.1 Innenentwicklungspotential

Eine Analyse des Innenentwicklungspotentials in der Gemeinde Todesfelde wurde im Sommer 2015
durchgefiihrt. Dabei wurden unbebaute, bereits erschlossene Bauliicken und Brachflichen mit einer
Mindestgrundstiicksgrole von ca. 700 m? ermittelt, fiir die bereits ein Baurecht besteht und die auch
stddtebaulich fiir eine Wohnbebauung geeignet sind. Weiterhin wurden die erfassten Potentialflichen

auf ihre absehbare Verfiigbarkeit hin gepriift.

Der Ortsteil Todesfelde bildet den Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde. Die Potentialanalyse hat hier
insgesamt 17 stidtebaulich geeignete potentielle Baupldtze ergeben. Uber eine Eigentiimerbefragung
wurde ermittelt, dass fiir insgesamt 9 Bauplitze eine Bebauungs- oder VeriuBerungsabsicht besteht
(kurzfristig-innerhalb der nichsten 5 Jahre: ein Bauplatz, mittelfristig-innerhalb der niichsten 5-10

Jahre: 3 Bauplﬁtze und langfristig-innerhalb der nidchsten 10-15 Jahre: 5 Bauplitze).

Dieses verfiigbare Innenentwicklungspotential ist auf den ermittelten Wohnungsbedarf anzureéhnen.
Dadurch reduziert sich der voraussichtliche Flichenbedarf entsprechend. In den letzten 14 Jahren
wurden zwar nahezu alle Wohngebiude in Todesfelde als Einfamilienhiuser errichtet, unter ihnen war
nur ein Doppelhaus. Gleichwohl sind aber viele der Bauliicken durch ihre innerortliche Lage gut ge-

eignet fiir eine Bebauung auch mit einem Mehrfamilienhaus, z.B. fiir mehrere kleine seniorengerechte
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Wohnungen. Es wird daher angenommen, dass ein Teil der bestehenden Bauliicken auch fiir eine Be-
bauung fiir zwei oder mehr WE ausgenutzt wird. Insofern werden die verfiigbaren 9 Bauliicken mit ca.

15 Wohnungen auf den Bedarf angerechnet.

3.4.2 Bestandsimmobilien

Der Einzel- und Doppelhausbestand in Todesfelde umfasste zum 31.12.2013 insgesamt 272 Gebiude
mit 318 Wohnungen. Dies entspricht 70,1 % des gesamten Woh-

5 ; Verkaufsfille
nungsbestandes. Von diesem Einzel- und Doppelhausbestand stam- Wohngebaude Im
men 75 % oder 205 Gebiude aus den Baujahren bis 1980, sind also Innenbereich
in Todesfeld
dlter als 35 Jahre. 173 Gebiude oder 64% sind ilter als 45 Jahre'”. Jlanhr oces eF é?le
2002 3
2003 2
Die Bevolkerungsgruppe der iiber 65-jdhrigen befindet sich in einer igg; 2
Lebensphase, in der der Auszug aus der eigenen Immobilie niher ;ggg 2
riickt oder bereits konkret ansteht. Nach der kleinrdumigen Bevolke- 2882 2
rungsprognose ist fiir Todesfelde zu erwarten, dass sich die Alters- 2010 g
: 201
gruppe der iiber 65-jahrigen im Laufe der kommenden Jahre von 202 6
. 2013 6
171 auf 265 Personen vergroBern wird. Diese leben nahezu voll- 204 1
Summe 47
standig in 1- oder 2-Personenhaushalten. Bei einer mittleren Bele- M ittel 36

gungsdichte von 1,5 Pers./WE werden durch diese Altersgruppe in
2011 ca. 114 und in 2030 ca. 177 Wohnungen belegt. Bei der Annahme aus Ziff. 3.3.3.4, dass etwa
'50% der iiber 80-jahrigen in eine neue kleinere Wohnung wechseln, wire iiber die Jahre mit einer

Freisetzung von ca. 20-35 Wohnungen zu rechnen.

Derzeit gibt es allerdings in der Gemeinde weder eine systematische Erfassung der Wohnungsbestin-
de, noch Kenntnisse dariiber, in welchem Umfang das ortliche Wohnungsangebot aus den Be-
standsimmobilien heraus gespeist wird. Als Orientierungshilfe kann hier aber die Zahl der tatsichli-
chen Verkaufsfille von Bestandsimmobilien dienen. Diese lag im Mittel der letzten Jahre bei ca. 3,6
Wohngebiuden/Jahr'® (siche nebenstehende Grafik). Zwar gab es iiber die Jahre immer wieder
Schwankungen, ein bestimmter Trend ist aus den Zahlen jedoch nicht erkennbar. Ebenso bleibt offen,
welche Nachfragegruppen mit den registrierten Verkaufsfillen bedient wurden. Letztlich kann auch
nicht gesagt werden, ob der weichende Eigentiimer die Gemeinde verlassen hat oder hier eine andere

Immobilie nachgefragt hat und ob die Immobiliennachfrage aus dem Ort kam oder von auBerhalb.

' Statistikamt Nord, Statistik der Gebaude- und Wohnungsfortschreibung
'8 Quelle: Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses Kreis Segeberg
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Fiir die Anrechnung auf die Bedarfsdeckung wird zunichst pauschal 1 WE/Jahr, bis 2030 mithin 15

WE angenommen.

3.4.3 neuer Flichenbedarf

Um eine Wohnbebauung in freistehender Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus realisieren zu kén-
nen, muss je nach ortlichen Verhiltnissen von einem Brutto-Flichenbedarf von 1 ha je ca. 12 WE
ausgegangen werden. Um die zu erwartenden ca. 20-30 WE realisieren zu konnen, die nicht von dem
ermittelten Innenentwicklungspotential und von den Bestandsimmobilien abgedeckt sind, wiren dem-

nach ca. 1,8 — 2,9 ha Baufldchen auszuweisen.

Fiir eine Wohnbebauung in Mehrfamilienhdusern und eine seniorengerechte Wohnbebauung kann von
einer deutlich hdheren Nutzungsintensitit ausgegangen werden. Allerdings wird auch in diesem Rah-
men aus Griinden der Ortsbildpflege von einer maximal 2-3 geschossigen Bebauung auszugehen sein.
Gleichwohl sind bei verdichteten Seniorenwohnanlagen, wie sie im Kreisgebiet erst kiirzlich in Fah-
renkrug, Klein Ronnau oder Garbek realisiert wurden, schnell Dichtewerte zwischen 30 und mehr

WE/ha erreicht. Insofern wird hier von einem Flichenbedarf von knapp 1 ha ausgegangen.

Um angemessen auf Verfiigbarkeiten und Nachfrage- oder Preisschwankungen reagieren zu konnen,
sollte zudem ein Zuschlag von ca. 30 % als Flichenreserve planerisch vorgehalten werden. In der
Summe ergibt sich ein gesamter planerischer Neubedarf an Flichen fiir den Wohnungsbau in GroBe

von ca. 2,4 — 3,8 ha.

Flachennutzungsplan Todesfelde
Fortschreibung 2017
Rahmendaten Wohnungsbau bis 2030
Szenario "Trend" Szenario "Wanderungsplus"
EH/DH  sonst. | gesamt | EH/DH  sonst. | gesamt

Wohnungsbedarf in WE (Mittelwert) 60 15 75 70 25 95
abzgl. Fertigstellungen 2012-14 -19 -19 -19 -19
abzgl. Innenentw. Potential -6 -9 -15 -6 9 -15
abzgl. Bestandsimmobilien -15 -15 -15 -15

Summe 20 6 26 30 16 46

Flachenbedarf
WE je/ha 12 40 12 40

ha 1,7 0,2 1,8 2,5 0,4 2,9

30% Reserve ha 0,5 0,9
SUMME 2,4 3,8
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Der LEP 2010 legt fiir lindliche Gemeinden ohne zentralortliche Funktionen zur Deckung des ortli-
chen Wohnungsbaubedarfs fiir den Zeitraum 2010-2025 einen maximalen Entwicklungsrahmen von
10% des Wohnungsbestandes am 31.12.2009 fest. Fiir Todesfelde bedeutet dies bei einem Bestand
von 391 Wohnungen am 31.12.2009 einen Zuwachs von bis zu 39 Wohnungen. Hierauf sind jedoch
die Baufertigstellungen der bereits vergangenen Jahre anzurechnen. Die Landesplanungsbehorde hat
in Ihrer Stellungnahme v. 12.7.2016 mitgeteilt, dass fiir die Jahre 2015-2025 nach Abzug der realisier-

baren Innenentwicklungspotentiale ein Rahmen fiir den Bau von max. 16 Wohnungen verbleibt.

Die Darstellung neuer Wohnbaufldchen muss sich daher zunichst auf eine entsprechende GréBenord--
nung beschrinken, auch wenn die Bedarfsanalyse fiir den Planungszeitraum bis 2030 einen deutlich
groBeren Umfang erkennen ldsst. Im Rahmen der anstehenden Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplans und der Neuaufstellung des Regionalplans wird der raumordnerische Bedarfsrahmen zu
iiberpriifen sein. Ggf. wiren dann in einem weiteren Anderungsverfahren zum Flichennutzungsplan

die Wohnbauflichendarstellungen fortzuschreiben.

3.5 Gewerbeflichen

In der Gemeinde sind mehrere Handwerks- und Gewerbebetrieben titig. Im April 2016 waren insge-
samt 98 Betriebe iﬁ der Gemeinde angemeldet. Die Gemeinde ist bestrebt, diese Betriebe im Ort zu
halten und IThnen hier auch eine Entwicklungsperspektive zu bieten. Aktuell liegt die konkrete Fli-
chenanfrage eines ortlichen Fuhrunternehmens vor. Zwei weitere Betriebe haben einen mittelfristigen
Flichenbedarf bekundet. Dariiber hinaus strebt die Gemeinde an, fiir mogliche weitere 6rtliche Inte-
ressenten ein Flichenangebot planerisch vorzuhalten und die im Ort bereits bestehende gewerbliche
Struktur nach Mdoglichkeit durch die Ansiedlung ortsangemessener weiterer Betriebe abzurunden.

Hierfiir ist ein entsprechendes Baulandangebot erforderlich.

Der Vorrang der Innenentwicklung gilt auch bei der planerischen Entwicklung gewerblicher Baufli-
| chen. Hierbei ist aber zu beriicksichtigen, dass gewerbliche Nutzimgen in der Regel deutlich grofere
Grundstiicke und eine leistungsfihigere ‘ErschlieBung erfordern als Wohnbebauung. Zudem erfordert
das Immissionsschutzrecht die Trennung unvertriglicher Nutzungen, so dass z.B. unbebaute Flichen
in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten in der Regel fiir eine lirmintensivere gewerbliche
Nutzung ausscheiden. Unter den Innenentwicklungs-Potentialflichen, die in 2015 ermittelt wurden,
konnte keine ausreichend grofle und geeignete Fliche fiir eine gewerbliche Nutzung identifiziert wer-

den.
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4. Planungsinhalt

Gebiet 2 - Beiderseits SchiitzenstraBe

Flichennutzungsplan Bestand 5. Anderung Luftbild

Das Gebiet besteht aus zwei Teilflichen.

Teilfldche 2a ist mit einer GroBe von ca. 0,4 ha im bestehenden Flichennutzungsplan noch als Misch-
bauflidche dargestellt. Die Fliche ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund ihrer Ndhe zur kiinf-
tigen Autobahntrasse hat die Fliche an Attraktivitit fiir eine kiinftige Wohnbebauung verloren. Auch
die ErschlieBung wire nicht unproblematisch und nur unter Beseitigung vorhandener Knickstrukturen
moglich. Vor dem Hintergrund besser geeigneter und verfiigbarer Alternativflichen wird kiinftig auf
eine Darstellung als Baufliche verzichtet. Es erfolgt eine Darstellung als Fliche fiir die Landwirt-

schaft.
Teilﬂéiéhe 2b mit einer Grofle von ca. 800 m? ist den bebauten Grundstiicken westlich der Schiitzen-
straBe rdumlich zugeordnet und arrondiert die dortige Bebauungsstruktur. Daher erfolgt eine Einbezie-

hung in die Darstellung als M-Fliche.

Gebiet 3 - Siidlich Sporthalle/ostlich SiedlungsstraBe

Flichennutzungsplan Bestand 5. Anderung Luftbild
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Die innerdrtliche Freiflache neben der Sporthalle steht im Eigentum der Gemeinde. Sie ist mit ihrem
unbebauten nordlichen Teil in einer GroBe von ca. 0,3 ha als Erweiterungsfliche fiir die Sporthalle
dargestellt, im Ubrigen als Mischbaufliche. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu den Sport-
pldtzen ist die Fliche fiir eine Wohnbebauung weniger geeignet. Sie bietet jedoch aufgrund ihrer Lage,
ihrer GroBe und Thres Zuschnitts ein erhebliches Potential und eine besondere Eignung fiir zentrale
Einrichtungen der ortlichen Infrastruktur und Daseinsvorsorge. Eine kombinierte und synergetische
Nutzung durch Sport/Feuerwehr/Einzelhandel ist hier gut vorstellbar. Restriktionen konnten sich ggf.
aus den schwierigen Bodenverhiltnissen ergeben.

Dieses breite Nutzungspotential will sich die Gemeinde in jedem Fall planerisch offen halten, auch
wenn konkrete Bedarfe aktuell noch nicht erkennbar sind. Zur Erméglichung eines entsprechend brei-

ten Nutzungsspektrums wird die Flache in Gédnze als M-Fliche dargestellt.

Im Zuge dieser Anderung erfolgt auch eine bestandsorientierte Ergidnzung der Bauflichendarstellung
im siidlichen Teil der Fliche (ca. 0,1ha).

Gebiet 4 - Nordlich Am Dorfplatz

Fliichennutzungsplan Bestand 5. Anderung - Luftbild

Die Fliche mit einer GroBe von ca. 0,2 ha ist als Teil einer gréBeren unbebauten Fliche im geltenden
Fliachennutzungsplan als M-Fliche dargestellt. Unter den gegebenen Grundstiicksverhiltnissen ist
diese Flidche jedoch verkehrlich nicht erschlieBbar und daher fiir sich gesehen fiir eine Bebauung nicht
geeignet. Im Zusammenhang mit einer moglichen Umnutzung der aufgegebenen westlich benachbar-
ten Hofstelle konnte diese Fliche jedoch ein gewisses Entwicklungspotential bieten, da iiber das
Grundstiick dieser Hofstelle dann eine ErschlieBung mdglich wiire. Die bauliche Entwicklung sollte in

diesem Fall aber nicht nérdlich iiber die Abgrenzung der benachbarten Hofstelle hinausreichen.
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Im Ergebnis soll die Fliche in ihrem nordlichen Teil reduziert werden. Im Ubri gen wird die Fliche nur
im Zusammenhang mit einer moglichen Konversion der benachbarten Hofstelle als geeignet fiir eine
begrenzte bauliche Entwicklung gesehen. Die Bausubstanz der aufgegebenen Hofstelle ist iiberwie-
gend nicht erhaltungswiirdig, der Standort am Dorfplatz wire gut geeignet fiir eine innerortliche Be-
bauung z.B. mit seniorengerechten Wohnungen oder zentralen Einrichtungen der ortlichen Infrastruk-

tur/Daseinsvorsorge.

Gebiet 5 - Zwischen SiedlungsstraBe und Friedhof

Flichennutzungsplan Bestand 5. Anderung

Die Flache bildet mit einer Gesamtgrée von ca. 3,8 ha eine:zentral gelegene prigende Freifldche in-
nerhalb der bebauten Ortslage. Eine Teilfliche im Osten mit knapp 1 ha GroBe ist im geltenden Fld-
chennutzungsplan als W-Flichenreserve dargestellt. Im Ubrigen ist die Fliche als private Griinfliche
ohne Nutzungskonkretisierung dargestellt. Derzeit ist die Fliche landwirtschaftlich genutzt, eine Nut-
zung als Griinfliche ist auf absehbare Zeit nicht erfordeﬂich und auch nicht zu erwarten. In der siid-
westlichen Ecke der Fliche wurde zwischenzeitlich eine landwirtschaftlich privilegierte Halle errich-

tet.

Die im geltenden Flichennutzungsplan dargestellte Wohnbaufliche ist als Erweiterung des Baugebie-
tes GartenstraBe angelegt. Der Bebauungsplan Nr. 2 lisst hier eine Verlingerung seiner Erschlie-
BungsstfaBe planerisch zu. Alternativ wire eine ErschlieBung von Siiden direkt iiber die Siedlungs-
straBe moglich. Allerdings verfiigen sowohl die GartenstraBe als auch die SiedlungsstraBe nur iiber
eine sehr eingeschr’cinkte Leistungsfihigkeit als ErschlieBungsstraBen. Beide StraBen kénnen als
WohnstraBen mit ihren geringen Ausbaubreiten und der bereits jetzt vorhandenen hohen Belastung
keine weiteren Verkehre in groBerem Umfang verkraften. Vor dem Hintergrund besser geeigneter und

verfiigbarer Alternativflichen wird kiinftig auf eine Darstellung als Baufldche verzichtet.

Fiir die Gesamtflidche erfolgt kiinftig bestandsorientiert eine Darstellung als Fliche fiir die Landwirt-
schaft. '
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Das Gebiet 5 befindet sich im Umgebungsschutzbereich des ehemaligen einfachen Kulturdenkmals
"Kirche mit Kirchhof". Eine Uberpriifung der ehemaligen einfachen Kulturdenkmale im Kreis Sege-
berg findet derzeit durch das Landesamt fiir Denkmalpflege statt. Sollte sich die Denkmaleigenschaft
bestitigen, bedarf die Errichtung baulicher Anlagen im Umgebungsschutzbereich einer dénkmalrecht—

lichen Genehmigung.

Gebiet 6 - Siidostlich SiedlungsstraBe

Flichennutzungsplan Bestand 5. Anderung Luftbild

Als Arrondierungsﬂiiche ist dieser Bereich mit zwei Wohnhéusern bebaut. Die Wohnbaufldchendar-

stellung der angrenzenden Flachen wird bestandsorientiert auf diese Fliache erweitert (ca. 0,3 ha).

Gebiet 7 - Beiderseits Meiereistrafie

Fliichennutzungsplan Bestand 5. Anderung Luftbild

g

TEILFLACHE 3| (557
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Eine Baufldche nordlich der Meiereistrae mit einer GroBe von ca. 0,8 ha (G) und eine Baufliche siid-
lich der Meiereistralle mit einer Grofe von ca. 0,6 ha (M) sind bereits im geltenden Fldchennutzungs-
plan dargestellt. Zur Bestandsbebauung hin verbleibende Restflichen sind als private Griinflichen
dargestellt. Diese Darstellungen beriicksichtigen nicht den bestandskriftigen Schweinestall im Bereich
der ehemaligen Hofstelle Meiereistrale 1, der mit seinem Immissionskreis beide Baufldchen weitest-
gehend iiberlagert. Von Norden reicht zudem der Tmmissionskreis aus dem dortigen Betrieb an der
StraBe Horn in die Bauflichendarstellung hinein. Aus diesen Griinden sind die Bauflichen zu strei-
chen. In der Folge ergeben auch die Griinflachendarstellung fiir die Restflichen keinen Sinn mehr und

sind ebenfalls zu streichen. Die Gesamtflache wird als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Gebiet 8 - Ostlich Fredesdorfer StraBe/nordlich Strale zum SchieBstand

Flichennutzungsplan Bestand 5. Anderung ) Luftbild

Die Teilfliche 8a (ca. 0,4 ha) ist bebaut mit der Reithalle des hier ansiissigen gewerblichen Reitbetrie-

bes. Es erfolgt eine bestandsorientierte Erweiterung der angrenzenden M-Darstellung.

Auf der Teilflache 8b (ca. 0,5 ha) ist ein Landhandelsbetrieb aﬁsﬁssig. Hier erfolgt eine bestandsorien-
tierte Anderung von M in GE. Dies soll auch die Moglichkeit gewerblicher Nachnutzungen erdffnen.
Da die bestehende Nutzung auch eine Tankstelle und Ollagerung umfasst, besteht ein genereller Alt-
lastenverdacht. Konkret ist der Standort aber noch nicht gepriift worden. Im Falle einer Nutzungsénde-
rung wire fiir den Standort zundchst eine Bauaktenrecherche und ggf. eine Zeitzeugenbefragung
durchzufiihren. Auf Grundlage der erhobenen Daten kann die deenschﬁtzbehérde die erforderliche

Erstbewertung durchfiihren und ggf. weitere MaBnahmen festlegen.
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Gebiet 9 - Friedrichshoh

Flichennutzungsplan Bestand 5. Anderung - Luftbild

iEBIET 10a

GEBIETS /

Die bestehende Wohnsiedlung mit der angrenzenden Wohnbebauung Am Dorfkrug wird bestandsori-
entiert als Wohnbaufldche dargestellt (ca. 4,8 ha). ’

Gebiet 10 - Siidlich DorfstraBe/westlich Friedrichshoh

Flichennutzungsplan Bestand 5. Anderung Luftbild

GEBIET 10b

GEBIET 10a

Siidlich der DorfstraBe und westlich der Siedlung Friedrichshoh befinden sich die kiinftigen baulichen
Erweiterungsflichen der Gemeinde. Sie sollen den Baulandbedarf fiir Gewerbe und Wohnen bis ca.
2030 befriedigen. Die Flichen sind verfiigbar, sie sind iiber die Dorfstrafle bis hin zur OD-Grenze gut
zu erschlieBen und bieten langfristige Erweiterungspotentiale in siidlicher Richtung. Die ErschlieBung
erfolgt iiber eine zentral zwischen den Baugebieten gelegene Anbindung an die DorfstraBe (L 167),
die sowohl die ErschlieBung des stlich gelegenen Wohngebietes als auch eine mogliche spitere Er-
weiterung des westlich gelegenen Gewerbegebietes erlaubt. Hinter dem Bestandsgebiude an der Dorf-
strale wiirde sich diese neue ErschlieBungsstrae dann in einen westlichen und einen ostlichen Arm

aufteilen.
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Die nebenstehende Skizze zeigt das
ErschlieBungskonzept und die Mog-
lichkeit einer langfristigen Weiter-

- entwicklung.

Um ein vertrdgliches Nebeneinander
der Baugebiete auch unter Immissi-
onsschutzgesichtspunkten zu errei-

chen, ist im Rahmen der verbindli-

chen Bauleitplanung eine Gliede-
rung des Gewerbegebietes erforderlich, nach der fiir die beiden zum Wohngebiet orientierten Gewer-
begrundstiicke nur Nutzungen zugelassen werden, die die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes
einhalten. In Verbindung mit der trennenden ErschlieBungsstraBe und dem Erhalt des Knicks kann auf
diese Weise ein ausreichender Lirmschutz erreicht werden. Die MaBnahmen sind im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren.

Teilflache 10a

Die ostliche Teilfldche soll der Wohnbebauung dienen und den Baulandbedarf bis ca. 2025 befriedi-
gen. Sie bietet mit einer GroBe von zundchst ca. 1,4 ha Raum fiir 16 Bauplitze. Diese riumliche Be-
schriankung ist aufgrﬁnd der bindenden raumordnerischen Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan
erforderlich. Aufgrund ihrer Lage und Gro6Be ist hier jedoch fiir den bereits erkennbaren weiteren Be-
darf (vgl. Ziff. 3.3.2.3) ein Erweiterungspotential in siidliche Richtung bis hin zum GIK 126 gegeben.
Die ErschlieBung wird so konzipiert, dass sie im Bedarfsfall siidlich verlingert werden kann und

schliet zunidchst ab mit einer vorldufigen Wendemoglichkeit.

Teilflache 10b

Die westliche Teilflache soll dem Gewerbeflichenbedarf dienen. Aufgrund ihrer Lage und GroBe ist
auch hier bei Bedarf eine Erweiterung in siidliche Richtung moglich, fiir die die ErschlieBungsstrale
zu verldngern wire. Im Rahmen der 5. Anderung wird zunichst eine ca. 0,8 ha groBe Baufliche darge-
stellt. Bei einer typischen GrundstiicksgroBe fiir dorfliches Gewerbe zwischen 1.500 und 3.000 m2
wiren hier zundchst 3-5 Gewerbegrundstiicke moglich, die iiber die DorfstraBe oder die neue Er-
schlieBungsstraBe erschlossen werden konnen. Im westlichen Bereich ist die beginnende Anbauver-
botszone nach StrWG zu beachten, direkte Zuginge und Zufahrten diirfen zu der freien Strecke der
L167 hier nicht angelegt werden. Es erfolgt eine Darstellﬁng als Gewerbegebiet, das im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung' so zu gliedern ist, dass in seinem 6stlichen, zum Wohngebiet hin orien-
tierten Teil nur solche gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die die Immissionsrichtwerte ei-

nes Mischgebietes einhalten.
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Im Westen wird die Anderungsbereich 10b von einer in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Richt-
funkstrecke tangiert, die in einer Breite von 100m nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen ist.
Bei Bauvorhaben mit einer Hohe von tiber 20m in diesem Bereich sind Informationen zum konkreten
Verlauf der Richtfunkstrecke und deren technische Parameter direkt bei den Richtfunkbetreibern ein-

zuholen und Sicherheitsabstinde mit den betroffenen Richtfunkbetreibern abzustimmen.

Fliachenbilanz
Nutzungsart F-Plan alt 5. Anderung Verinderung
M, Gemeinbedarf 6,8 ha ‘ 0,9 ha -5,9 ha
W 1,0 ha 6,5 ha +5,5 ha
G/GE 0,8 ha 1,3 ha +0,5 ha
Griinfldche 2,8 ha - -2,8 ha
Landwirtschaft 3,1 ha 5,8 ha +2,7 ha
14,5 ha 14,5 ha
5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

a) Inhalt , ‘

Mit der 5. Anderung werden verschiedene Teilflichen fiir eine gewerbliche oder Wohnbebauung zur
Deckung des ortlichen Bedarfes planungsrechtlich vorbereitet. In den Gebieten 3, 6, 8 und 9 erfolgt
eine bestandsorientierte Bauflachendarstellung entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung oder
Baurechtsqualitit. Im Bereich der Gebiete 2b und 10 erfolgt die Darstellung neuer Bauflichen auf
baulich bislang nicht genutzten Landwirtschafts-, Griin- oder Gartenflichen im bisherigen AuBenbe-
reich. Im Gegenzug werden in den Gebieten 2a, 4, 5 und 7 bestehende Bauflichendarstellungen zu-
gunsten einer Darstellung als Fliche fiir die Landwirtschaft zuriick genommen. Entsprechend lassen
sich die Teilgebiete dieser Anderungsplanung unter Umweltgesichtspunkten in drei unterschiedliche

Kategorien gliedern:

» Gruppe A: Darstellung von Baufldchen auf bereits baulich genutzten oder nutzbaren Fli-
chen im Innenbereich (Gebiete 3, 6, 8 und 9), ,
» Gruppe B: Darstellung von Bau- oder Griinflichen auf bislang landwirtschaftlich genutz-

ten oder unbebauten Flichen im AuBenbereich (Gebiete 2b und 10),
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» Gruppe C: Riicknahme von Baufldchendarstellungen im AuBenbereich, die bislang nicht
realisiert wurden und Anderung in Fliche fiir die Landwirtschaft entsprechend der tatsichli-

chen aktuellen Nutzung (Gebiete 2a, 4, 5 und 7).
Die Untersuchungstiefe im Umweltbericht wird entsprechend dieser unterschiedlichen Darstellungs- .

qualitéten differenziert.

b) Ziele des Umweltschutzes

In diesem Bauleitplan werden die Ziele der Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes Schles-
wig-Holstein, sowie des Bundesimmissionsschutzgesetzes, des Wasserhaushaltsgesetzes, des Lan-
deswassergesetzes, des Bundes- und des Landesbodenschutzgesetzes und des Denkmalschutzgesetzes
sowie der auf Grundlage dieser Gesetze erlassenen Verordnungen im Rahmen der Abwigung beriick-
sichtigt. Gleiches gilt fiir den bestehenden Landschaftsplan aus dem Jahr 1999. Soweit bindende recht-

liche Vorgaben bestehen, werden diese unmittelbar beachtet.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein
Fiir die Bestandsaufnahme wurden keine aktuellen Kartierungen durchgefiihrt. Zur Erfassung und

Bewertung der vorhandenen Biotopstrukturen wurden der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem
Jahr 1999, weitere Verwaltungsakten und aktuelle Luftbilder ausgewertet, und es wurden im Herbst
2015 und im Friihjahr 2016 Ortsbesichtigungen durchgefiihrt. Dabei wurden die aktuelle 6kologische
Qualitit und der gesetzlichen Status iiberpriift. Die Abarbeitung der Artenschutzbelange erfolgt mittels

einer Potenzialabséh'aitzung auf der Basis dieser Ortsbesichtigungen und einer Datenrecherche.

Mensch

Bei .der Betrachtung des Menschen stehen die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens im Vor-
dergrund. Demzufolge sind die Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion im Plangebietes zu be-
trachten. Die Teilgebiete liegen innerorts oder am Ortsrand. An die erstmals dargestellten Bauflichen
2b und 10 grenzen landwirtschaftliche Flachen an, deren bestimmungsgemiBe Nutzung jahreszeitlich
bedingt zeitweise zu Geruchs-, Lirm- und Staubemissionen fiihren kann. Diese sind jedoch zeitlich
begrenzt und ortsiiblich. Fiir diese Gebiete konnen daher gesunde Wohnverhiltnisse angenommen
werden. Fiir die iibrigen Teilgebiete ergeben sich keihe von der bestehenden Situation abweichenden

Zustinde.

Vorhandene Wander-, Rad- oder Reitwege verlaufen auf den bestehenden Wirtschaftswegen. Mit

Ausnahme des Gebietes 5 besitzen die Anderungsflichen keine Erholungsfunktion. Das Gebiet 5
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tibernimmt als innerortlich gelegene Freifldche eine siedlungsgliedernde Freiraumfunktion, auch wenn
die Flache selbst aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung einer Betretung durch die Allgemeinheit

entzogen ist.

Boden
Die Ortslage Todesfelde liegt im Ubergangsbereich der Naturriume Ostholsteinisches'Hiigel- und
Seenland zur Holsteinischen Vorgeest, wo der Untergrund noch aus glazifluviatilen Ablagerungen

besteht.

Wasser

- Im Plangebiet sind keine stehenden oder flieBenden Gewisser vorhanden.

Klima

Das Klima in Schleswig-Holstein wird durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee geprigt. Es ist als
subozeanisch, kiihl gemiBigt zu bezeichnen. Innerhalb Schleswig- Holsteins treten nur geringe Unter-
schiede auf. Vorherrschend sind Winde aus Siidwest und Nordwest. Die durchschnittliche jéihrliche

Niederschlagsmenge liegt bei 720 mm.

Das Lokalklima wird bestimmt durch das Relief, den Boden und die Vegetationsbedeckung. Es
herrscht das typische Offenlandklima mit seinen relativ ungestorten Ein- und Ausstrahlungsbedingun-
gen sowie den durch die Verdunstungskilte ‘des Bewuchses verursachten starken Temperaturschwan-
kungen. Besondere Luftaustauschfunktionen besitzen die Anderungsflichen jedoch aufgrund ihrer

relativ geringen Grofle nicht.

Luft

Die lufthygienische Situation im Plangebiet ist gut. Durch den relativ geringen StraBenverkehr sind die
Schadstoff- und Staubeintrigen im Plangebiet sehr gering. Die Eintrige durch die angrenzende land-
wirtschaftliche Nutzung konnen aufgrund zeitlicher Begrenzung vernachlissigt werden. Die in den
Anderungsbereichen teilweise vorhandenen Geholzstrukturen wirken durch ihre Filterfunktion auf

ortlicher Ebene zusitzlich positiv, jedoch nur kleinrdumig in ihrem direkten Umfeld.

Biotope
Die Anderungsgebiete der Gruppe A im Innenbereich sind bereits bebaut oder bebaubar. Soweit es

sich um Wohnbaugrundstiicke handelt, stellen sich die unbebauten Teilbereich als Hausgirten dar,
gleiches gilt fiir die Anderungsfliche 2b.
Die iibrigen Anderungsgebiete der Gruppen B und C im AuBenbereich werden mit Ausnahme der

Teilfliche 2b intensiv ackerbaulich genutzt. Durch die Intensitidt der Nutzung und den regelmiBigen
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Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln besitzen diese Flichen nur eine sehr geringe Bio-
topqualitit. Die_Anderungsgebiete werden teilweise am Rand von Knicks begrenzt. Die Knicks sind
unterschiedlich ausgeprigt. Teilweise sind Uberhilter vorhanden, teilweise ist der Knickwall ange-
pfliigt, teilweise ist der Knick girtnerisch iiberformt. Die Biotopqualitt ist entsprechend schwankend.
Gleichwohl gehoren siamtliche Knicks zu den nach Landesrecht gesetzlich besonders geschiitzten Bio-
topen und diirfen grundsitzlich weder beeintrichtigt noch beseitigt werden. Im Bereich der Teilfliche
10b sind fiir die ErschlieBung der kiinftigen Gewerbegrundstiicke Knickdurchbriiche erforderlich. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wer-

den diese konkretisiert und abschliefend bewertet und ausgeglichen.

Arten

Fiir den Artenschutz sind als wertgebende Strukturen insbesondere die vorhandenen Knicks anzuse-
hen. Diese bieten mit ihrem Bewuchs ein Nahrungs- und Brutplatzangebot fiir gebiischbriitende Vo-
gelarten wie z.B. Gartengrasmiicke, Zaunkonig, Heckenbraunelle und Amsel. Uberhilter mit gréBeren
Stammumfingen stellen potenzielle Habitatbdume fiir Hohlenbriiter und héhlenbewohnende Fleder-
miuse dar. Haselstraucher konnen auf das Vorkommen von Haselmiusen hindeuten. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens ist eine abschlie-

~ Bende Bestandsaufnahme und Bewertung vorzunehmen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Anderungsgebiet 5 befinden sich zwei archdologische Denkmiiler, die in die Denkmalliste des
Landes SH eingetragen sind (SE 2127/1). Es handelt sich um zwei iiberpfliigte vor- und frithgeschicht-
liche Grabhiigel.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild beschreibt die natiirliche Attraktivitit einer Landschaft. Es hat eine hohe Bedeu-
tung, wenn Landschaftsbildeinheiten weitgehend der naturraumtypischen Eigenart entsprechen. Cha-
rakteristisch hierfiir ist ein hoher Anteil natiirlich wirkender Biotoptypen bzw. landschaftsprigender

Oberflachenformen sowie historischer Kulturlandschaftselemente.

Die Anderungsbereiche liegen entweder innerhalb der bebauten Ortslage oder am Ortsrand in Uber-
gang zur freien Landschaft, welche von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung geprigt ist. Wertge-
bende, natiirlich wirkende Elemente sind bis auf die Knicks nicht vorhanden. Das Landschaftsbild

weist keine besonderen Merkmale auf und ist maBig attraktiv.

Schutzgebiete

In den Anderﬁngsbereichen oder in deren Umgebung bestehen keine Schutzgebiete.
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b) Entwicklungsprognose und Bewertung

Mensch

Durch die Bebauung des Anderungsbereiches 10 verindert sich das Wohnumfeld der angrenzenden
vorhandenen Baugebiete. Der ,,Blick ins Griine* entfillt und stattdessen entstehen Hiuser und Gérten.
Die Veridnderung des Ortsbildes ist fiir die Anwohner auch erheblich. Im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplanung werden jedoch Festsetzungen getroffen, die verhindern, dass eine ortsuntypische
Dimensionierung und Gestaltung der Gebdude erfolgt. Aufgrund der Tatsache, dass einerseits das
Orts- und Landschaftsbild hier keine besonders schutzwiirdigen Qualititen ausweist und andererseits
der vorhandene Ausblick auf ein bestehendes Orts- oder Landschaftsbild generell nicht schutzwiirdig

ist, werden die mit der Planung verbundenen diesbeziiglichen Verinderungen als zumutbar bewertet.
In den iibrigen Anderungsbereichen ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen.

Boden |

Beeintridchtigungen des Schutzgutes Boden sind auf den Flichen der Gruppe B zu erwarten. Insbeson-
dere die Bauflidchendarstellungen der Teilflachen 2b, 10a und 10b bereiten eine Bebauung vor, deren
spatere Umsetzung zu Bodenversiegelungen fithren wird. Durch die Versiegelung werden sidmtliche
Bodenfunktion ausgesetzt. Die Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden ist hier als erheblich zu beur-

teilen. s

In den Anderungsflichen der Gruppe C kommt es zu keinen Auswirkungen auf den Boden, da die

bisherige landwirtschaftliche Nutzung beibehalten wird.

Wasser

Durch die Versiegelungen in den Flachen der Gruppe A und B wird es dort zu einem verstirkten
Oberfldchenwasserabfluss kommen. Diese Verinderung ist jedoch als unerheblich zu beurteilen, da
das Oberflichenwasser gezielt abgeleitet wird oder im Plangebiet selbst versickert und somit dem

Wasserhaushalt vor Ort zugefiihrt wird.

Klima

Das Grof3klima Schleswig-Holsteins wird durch die Realisierung der Bebauung nicht nachweisbar
veridndert. Die geringfiigige Verdnderung des Lokalklimas durch zusitzliche Versiegelungen ist als
unerheblich zu beurteilen, da das Plangebiet keine Luftaustausch- oder Kaltluftentstehungsfunktionen

besitzt.
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Luft
Die lufthygienische Situation im Plangebiet wird sich durch die Umsetzung der Planung voraussicht-

lich nicht nachweisbar veridndern.

Biotope
Im Rahmen der ErschlieBung der Anderungsflichen 10a und 10b muss punktuell in die dortigen

Khnickstrukturen eingegriffen werden. Die Eingriffe werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung konkretisiert und im erforderlichen Umfang ausgeglichen. Im Ubrigen werden alle betroffenen
Khnicks — bei der verbindlichen Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt und
im Falle der Bebauungsplanung mit der Festsetzung eines Knickschutzstreifens im Bereich der Bau-

grundstiicke geschiitzt.

Arten

Die fiir geschiitzte Arten bedeutsamen Biotopstrukturen des Plangebietes bleiben mit Ausnahme ein-
zelner Knickdurchbriiche im Anderungsbereich 10 erhalten und werden planerisch gesichert. Durch
ErsatzmaBnahmen und weitere AusgleichsmaBnahmen konnen diese Verluste kompensiert und zusitz-
liche Biotopstrukturen geschaffen werden, die zusitzliche Nahrungs- und Nistmoglichkeiten bieten, so
dass die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden kann. Fiir die wenig spezialisier- -
ten Arten Geholz-bewohnender Vogelarten oder auch Erdkréten und Grasfrosche entstehen so neue
Habitate. Insgesamt bleibt festzustellen, dass von den zu erwartenden Auswirkungen dieser Ande-

rungsplanung die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht betroffen sind.

Kultur- und Sachgiiter

In den Anderungsflichen sind zwar keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmale zu er- -
kennen. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Erdarbeiten im Plangebiet archiologische Funde
entdeckt werden. Archidologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unvefziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverindertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-

pflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Landschaftsbild

Die Umsetzung der Planung veridndert teilweise das Landschaftsbild. Dies betrifft insbesondere die
Teilflichen 10a und 10b, wo in groBerem Umfang neue Baugebiete am Ortsrand entstehen. Auf die
Ausfithrungen zum Schutzgut Mensch, die auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild umfassen,

wird verwiesen.

Schutzgebiete

Aufgrund des Fehlens von Schutzgebieten sind auch keine Auswirkungen gegeben.
¢) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mit der Planung werden teilweise Fldchen fiir eine erstmalige Bebauung vorbereitet. Da der Bedarf an
entsprechenden Baugrundstiicken nachweislich vorhanden ist und es keine verfiigbaren Alternativ-
standorte gibt, ldsst sich eine Beanspruchung dieser Fldchen nicht vermeiden.

Es kommt insbesondere in den Teilfldchen 2b, 10a und 10b durch die zu erwartende Neuversiegelung

zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Bei der Teilfldche 2b handelt es sich um ein Einzelgrundstiick, auf dem mit einem Versiegelungsum-
fang entsprechend der Nachbarbebauung zu rechnen ist (0,25 x 800 m? = 200m?). Der erforderliche

Ausgleich in einem Umfang von ca. 100m? kann auf dem Grundstiick selbst erbracht werden.

Auf der Teilfliche 10a in einer Grofe von ca. 1,5 ha ist eine Wohnbebauung vorgesehen mit einer
durchschnittlichen GRZ von 0,3 zzgl. 50% fiir Zufahrten und Nebenanlagen. Dadurch ergibt sich ein
voraussichtlicher Versiegelungsumfang von ca. 15.000 m? x 0,45 = 6.750 m2. Auf der Teilfliche 10b
in einer GroBe von ca. 0,8 ha ist eine gewerbliche Bebauung vorgesehen mit einer GRZ von 0,6 zzgl.
50% fiir Zufahrten und Nebenanlagen, hochstens jedoch 0,8. Dadurch ergibt sich ein voraussichtlicher
Versiegelungsumfang von ca. 8.000 m? x 0,8 = 6.400 m2. Der erforderliche Ausgleich in einem Um-
fang von ca. 3.400 m? (10a) bzw. ca. 3.200 m? (10b) soll teilweise im Baugebiet oder dessen unmittel-
barer Nachbarschaft und teilweise auf externen Flichen im Gemeindegebiet erbracht werden. Der
Landschaftsplan der Gemeinde sieht im siidlichen Gemeindegebiet an der Grenze zu den Nachbarge-
meinden Stuvenborn und Seth groBere Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft vor, die bereits im geltenden Flichennutzungsplan entsprechend
dargestellt sind und fiir externe AusgleichsmaBnahmen in Betracht kommen. Eine konkrete Ermittlung
der Kompensation fiir die Fl‘zichehneuversiegelungen und Festlegungen von Art und Umfang der not-
wendigen Ausgleichsmaflnahmen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Anwen-
dung des Runderlasses ,,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Baurecht” vom
09.12.2013.
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Die gesetzlich besonders geschiitzten Knicks werden bis auf einzelne Durchbriiche zu ErschlieBungs-
zwecken im Anderungsbereich 10 gesichert und deren Beeintrichtigung somit minimiert. Der erfor-

derliche Ersatz wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

d) Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs der Flichennutzungsplaninde-

rung bestehen keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten.
5.3 Zusitzliche Angaben

a) Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten
Technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen. Technische Liicken oder fehlende

Kenntnisse bestanden nicht.

b) Uberwachung

Die Uberwachung der Umsetzung und des dauerhaften Erhalts der Minimierungsmanahmen (Knick-
schutzstreifen) und der KompensationsmaBnahmen (Ausgleichsfldche, Knickneuanlage) erfolgt durch
die Bauaufsichtsbehrde und die Gemeinde als ortliche Ordnungsbehérde. Die Uberwachung der An-
lage des Ausgleichsknicks als Kompensation fiir die Knickumwandlung obliegt der Naturschutzbehor-

de.

¢) Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die 5. Anderung des F-Plans dient vorrangig der Neuordnung und Fortschreibung der. Darstellungen
der Baufldchen fiir den Wohnungsbau, fiir den 6rtlichen Gewerbeflichenbedarf und fiir die drtliche
Nahversorgung. Die kiinftig fiir eine Bebauung vorgesehenen Flichen stellen sich derzeit als intensiv
genutzte Ackerflidchen dar. Insbesondere durch die geplante Bebauung auf den Teilflichen 10a und
10b sind Beeintriachtigungen des Schutzgutes Boden (Versiegelungen), des Landschaftsbildes und
einzelner gesetzlich geschiitzter Knicks unvermeidbar. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen
werden durch Ausgleichsflichen und die Knickneuanlage im Plangebiet oder auf einem weiteren ein-
griffsnahen Grundstiick gesichert. Eine Konkretisierung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Bebau-

ungsplanung.

6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der neuen Baugebiete mit Energie (Strom, Erdgas) und Wasser kann iiber die im Ort

vorhandenen Einrichtungen sichergestellt werden.
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Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber die vorhandene Mischkanalisation zu den gemeindlichen

Klérteichen.

Das anfallende Oberflichenwasser soll nach Méglichkeit in den Baugebieten zur Versickerung ge-

bracht werden. Hierzu sind noch die értlichen Bodenverhiltnisse zu priifen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverbénd der Gemeinden des Kreises Segeberg

zur zentralen Miilldeponie in Damsdorf/Tensfeld.

In den Anderungsbereichen befinden sich teilweise Telekommunikationslinien der Telekom. Der Be-
stand und der Betrieb der TK-Linien miissen weiterhin gewihrleistet bleiben. Fiir zukiinftige Erweite-
rungen des TK-Netzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Un-
terbringung der TK-Linien der Telekom vorzusehen. Entsprechende Lagepline der TK-Einrichtungen
konnen vom ErschlieBungstriager und beauftragten Tiefbaufirmen bei der offiziellen Planauskunft der

Telekom angefordert werden.

Uber das Gemeindegebiet verliuft in Nord-Siid-Richtung eine Richtfunkstrecke, die in einer Breite
von 100m nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen ist. Sie tangiert insb. den Anderungsbe-
reich 10b. In dem betroffenen Bereich sind fiir Bauvorhaben mit einer Hohe von iiber 20m Informati-
onen zum konkreten Verlauf der Richtfunkstrecke und deren technische Parameter direkt bei den
Richtfunkbetreibern einzuholen und Sicherheitsabstinde mit den betroffenen Richtfunkbetreibern

abzustimmen.
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