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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.2

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Todesfelde hat am ................. .... den Auf-

stellungsbeschluR fur den Bebauungsplan Nr. 2 gefaft.

Die Gemeinde Todesfelde verfugt Uber einen gultigen FléchennutZungsplan. Die

Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des Flachen-

nutzungsplahes . Es handelt sich somit um einen aus dem Flachenutzungsplan ent-

- wickelten Bebauungsplan.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom-

27.12.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geédnderten Fassung,
- die Baunutzungeverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.. | S. 466),
- Die Verordnung uber die Ausarbeitung der.BauI'eitpléne und die Darstellung des
~Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), '

- die Landesbauordnung (LBO) .

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 IiegE im Zentrum der Ortslage Tédesfelde
uﬁd wird begrenzt:

im Stden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

im Norden durch die stdliche Bebauung entlang der Strae ,Dorfstralte" und

im Osten durch die westliche Bebauung entlang der ,Siedlungsstrate".

~ Der Geltungsbereich hat eine GréRe vonca. 1,4 ha. . |

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnuhg M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellunq des Bebauundsplanes

D_er Gemeinde Todesfelde fehlen Wohnbaufléc'hen fur den ortlichen Bédarf. Insbe-

sondere flr jungere Einwohner stehen keine Béuplét’ze mehr zur VerfUgung. Die auf -

den privaten Grundsticken vorhandenen Baultcken stehen fur eine Bebauung nicht

zur Verfuagung. D_urch den Bebauungsplan Nr. 2 soll die planungsrechtliche Voraus-
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setzung geschaffen werden um dlesen Bedarf zu decken und um eine ordnungsge-
male Entwicklung sicherzustellen. Da sich das Plangeblet in Gemelndeelgentum
befindet ist sichergestellt, daB das Bauland an ortsanséassige Bewerber vergeben._ '
wird. Die Realisierung des Bebauungsplanes ist kurzfrlstlg vorgesehen
Die Ziele des vorllegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas- |
sen: | v |
e Schaffung von ca. 11 zusétzlichen Bauplatzen fur den 6rtlichen Wohnraumbedarf,
. Stédtebaulichlsinnvollre Ausnutzung einer inneréﬁlichen Freiﬂéche,

. Sichérstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und -Arbeits-

verhaltnisse, _ ‘ |
o Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung ,
» Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, durch dle geplante Realisie-

rung von umfangrelchen Ausglelchsmafznahmen

4. Inhalt des Bebauunqgsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplahes Nr. 2 der Gemeinde Todesfelde
handelt es sich um die Ub’erplanUri'g eine‘s unbebau.ten‘ zur Zeit landwirtschaftlich
genutzten Bereich. Eine Realisierung der durch den Bebauungsplan méélichen Be-
bauung ist kurzfristig vorgeéehen. | |

Der Beréich des Bebauungsplaneé Nr. 2 mit einem Gesamtflache.von ca. 0,88 ha
(Uberschlagig ermittelt) gliedert sich im wesentlichen in die nachfolgend aufgerhr-
ten Nutzungen: | |

- Aligemeines Wohngebiet - (WA)...............ca. 0,74 ha -

- Verkehrsflachen RPN ca. 0,14 ha

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebéuungsplanes Nr.2 wird a]s",,Angmeines Wohngebief“
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es kénnen ca. 11 Baugrqndstucke enfstehen. Bei
einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 ist die Errichtung von: zwei Doppel-
hausern und neun Einzelhdusern in eingeschossiger und bffener Bauweise zuléssig.
Innerhalb eines Einze¢|hauses bzw. einer Doppelhaushalfte wird-die Zahl der zulas-
sigen Wohneinheiten auf eine beschrankt. Ausnahmsweise ist eine Einliegerwoh-

nung zuldssig , wenn diese nicht mehr als 70 % der Hauptwohnung ei:nnimmt.' Die
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Begre.nzu'ng der Zahl der Wohneinheiten sichert den kleinmaRstablichen Gebiets-
charakter und erméglicht so eine harmonische Einbindung in die vorhandene Dorf-
struktur. Aus dem gleichen Grund wurden auch MindestgrundstticksgréRen festge-
setzt, die in Verbindung mit dem festgesetzten Baufeld dazu beitragen, eine untypi-
sche massive Bebauung zu verhindern. Um den Gebietscharakter und die Wohnru-_
he nicht zu beeintréchtigen, werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Baquo; Nr. 4

Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzunqen

In HlanICk auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Ges-
taltung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Diese sollen ein EinfUgen in die
zentrale Ortslage gewahrleisten.Hierbei handelt es sich gem. § 92 Abs.4 LBO i. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende:

a) Die Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbau-
korper herzustellen. Flachdacher sind generell zulassig. Bei Giberdachten Stell-
platzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zuléssig.

b) Die Sockelhdhe darf eine Héhe von maximal 0,60 m, die Firsthéhe eine Héhe von
8,00 m Uber dem Bezugspunkt (Oberkante StraBenmltte) nicht uberschreiten. Die
Drempelhéhen dirfen eine konstrukt:ve Hoéhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

c) Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 25°

und 45° zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein méglichst breites Gestaltungsspektrum unter

Verhinderung massiver Baukérper e'rmc'iglicht.

Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird tUber eine neu an die Siedlungsétraf&e angebundene Erschlie-
Rungsstrae erschlossen. Sie soll verkehrsberuhigt mit einer ‘Gesamtausbaubreite
von 7,00 m ausgebaut werden. Diese Beruhigung soll durch das vbrgesehene_
Mischprinzip (keine Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn) erreicht werden.
Weiterhin sind Fahrbahnversatze, Aufweitungen und Einengungen vorgesehén. In-
nerhalb der Fahrbahnbegrenzung sind Pflanzinseln vorgesehen, die zu einer Einen-

gung des Verkehrsraumes fiuhren. Auf Detaillierte Festsetzungen innerhalb der Ver-



kehrsflache wird verzichtet, um der Detailplanung nicht vorzugreifen. Die StraBe en-
det in‘einer Wendeanlage mit einem Radlus von 10 0 m. Sie ist somit auch fir drei-
achsige Mullfahrzeuge geelgnet Die Verkehrsflache |st SO konzlplert dal} eine Er-
weiterung des Wohngebietes jederzeit maglich ist. Der prlvate Stellplatzbedarf ist

auf den Jewelhgen Grundstucken sicherzustellen..

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

Durch die Bereitstellung von Flachen fur.die Ans}etZung"’nveue‘r Baugebieté ist die
Inanspruchnéhme landwirtschaftlicher und damit unversiegelter Flachen unerlaglich:
Es werden daher unter Beacﬁtung der Planungsgrundséatze des § 1 Ziffer 5 BauGB
hur Flachen in Anspruch genommen, wie es entsprechend dem unmittelbar Beste-
hendem Bedarf erforderlich ist. ' | | -
Da jedoch Eingriffe und damit Beeint'réchti‘gungen des Gebieteé erfolgen, sind Ver-
meidungs-, Erhaltungs- und Ausgleichsmafinahmen vorge’sehen.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt dieses Erfordernis im gréftmdglichen Umfang
und entsprechende Festsetzungen. Es handelt sich innerhalb des Geltungsberel-

ches des Bebauungsplanes hierbei um folgende MalRnahmen:

VermeidungsmaRnahmen
a) Durch die Bebauung einer innerértlichen Freiflache wird .dfe Zersiedelung der
freien Landschaft vermieden. . o
b) Durch die festgesetzte Grundfiachenzahl von 0,3 wird eine massive Versiegelung
vermieden.
c) Zum Schutz des Ortsbi_ldes wird eine eingeschossige Bebauung fe.stgésetzt.
~d) Es wird textlich festgesetzt, dal® Flachen far den ruhenden Verkehr in wasser- und
qutdurchléssigém Aufbau herzustellen sind. Dartberhinaus sind auf den privaten |
Grundsttcken ganzfléchige vérsiegelnde Materialien far Befestigungen von We-
' gen, Platzen und Terrassen unzuléssig.
e) Es wird textlich festgesetzt dal nicht verunrelnlgtes Oberflachenwasser auf dem

Grundstlck zu versickern ist.



Ausgleichs-und ‘Ersatzmafinahmen 4

a) Der Bebauungsplan setzt zur inneren Durchgrinung und gl‘eichzeitigen Platz-
gestaltung im &ffentlichen SraRenraum zu pflanzende Einzelbaume fest. Da der
Detailplan zum Ausbau der ErschlieRungsstraRe noch nicht festliegt, dle Anlage
von Pflanzmseln aber realisiert werden soll, wird auf eine zeichnerische Festset-.
zung der zu pflanzenden Baume verzichtet. Es wird aber festgesetzt, dafy im
Straenraum mindestens 10 Einzelb&ume - als einheimische Laubbiume - mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 14 cm (gemesSen in 1,00 m Héhe) zu pflan-
zen sind. Die mindestens 12 gm groRe Vegetationsflache (pro Baum) ist durch
geeignete MalRnahmen vor dem Uberfahren zu sichern.

b) Im Westen des Plangeltungsbereiches wird eine 1,50 m breite'Heckenapflanzung
festgesetzt, ‘
Die Anpflanzung erfolgt elnrelhlg m|t einem Pflanzabstand von 1,00 m. Es sind
Pflanzen aus dem Artenspektrum des Schlehen-Hasel Knickes zu pflanzen.

Die Pflege der Heckenanpﬂanzung obliegt dem Eigentimer.

- Zusétzlich zu den beschriebenen minimierenden: Mainahmen ist zur vollstandigen
Kompensation des Eingriffes die Anlage einer Sukzessionsflache in einer Grc’jrse von
2.400gm notwendig.” Sie befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km vom ei-
gentllchen Baugebiet.

‘Die auf dieser Flache notwendigen KompensationsmaRnahmen (Aufgabe der land-
wirtschaftlichen Nutzung und natirliche Selbstuberlassung) werden durch Vertrag
- geregelt. Dieser Vertrag, in dem sichergestellt ist, da zum einen die Gemeinde Ei-
gentimerin der Flache ist und sich zum anderen verpflichtet, die erforderlichen
MaRnahmen durchzufthren, wird im Rahmen der &ffentliche Ausleggng der Begrin-

dung als Anlage beigefugt.

Bilanzierung : o | i

Bestand | »

Das Plangebiet wird zur Zeit-als Ackerland genutzt. Auf der beplanten Flache befin-
det sich kein Gehdlzbewuchs.

Ortsbildpragende Einzelbdume sind nicht vorhanden. Insgesamt sind keine beson-

_ders schiitzenswerten Lebensraume oder Biotope zu verzeichnen.



Im Hinblick auf das Landschaftsbild und den Erholungswert ( Ortsranderholung) be-
sitzt das Plangebiet aufgrund der gegebenen Nutzung der Iandéchaftliéhen Aus- .
stattung und der angrenzenden Bebauung eine geringe Qualitat. Klimatisch sind
durch die ebene Gelandesituation homogene Gegebenheiten anzutreffen. Oberfla-
chennahe Grundwasserschichten existieren nicht. Als Bodenart liegt Sand/lehmiger -
Sand vor. | ' |
Zusammenfassend handelt es sich um eine Flache mit aligemeiner Bedeutung fir

den Naturschutz.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, geschitzte oder sehr

empfindliche Iandéchaftsdkologische Funktionen nicht betroffen. Das Plangebiet ist

dem AuRenbereich zuzuordnen. Insofern wird durch den Bebauungsplan e|n erst-

maliger schwerer Eingriff vorbereitet.

Das Plangebiet ist im festgesteliten Landschaftsplan der Gemeinde»TodesfeIde als

Eignungsgebiet fur eine Bebauung ausgewiesen. |

Der Eingriff in den Naturhaushalt der Gemeinde Todesfelde entsteht inébés_bndére

durch die geplante Zunahme, " ' | |

e der Bodenversiegelung, (ErschlieBung, Betriebsgebaude, Lagerplétze_pnd St'elll-
| platze) | ‘ |

e von Emissionen ( Hausbrand , Kfz. Verkehr)

e von Abwassern

Im Hinblick auf den Boden ist folgende maximale Versiegelung moglich:

Maximal mégliche Bebauung =~ 7400 x 0,45 (GRZ + 50%) = 3330gm
ErschlieRung 7 ' = 14009rh
Summe C ~ o = 4730gm

‘Das heil}t, dafy durch den Bebauungsplan die Bodenfunktion auf maximal O,473Aha

vollig ausgesetzt wird.



AbschlieRende Bilanz

Wasser

Ein Ausgleich des Eingriffes ist erreicht, wenn die ordnungsgemaRe Beseitigung des
Schmutzwassers sowie des normal und stark verschmutzten Niederschiagwassers
sichergestellt ist. Zusatzlich ist die Versickerung des gering verschmutzten Nieder-
schlagwassers von den Déachern anzustreben.

Unter Gewahrleistung der ersten beiden Punkte ist ein Ausgleich der vorhabenbe-

zogenen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser erreicht.

Landschaftsbild

Durch die harmonische und landschaftsgerechte Einbindung des Baugebietes in den

Ortsteil und der Tatsache, daR es sich bei der Bebauung um eine Freiflache inner-
halb der Ortslage handelt, werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild mini-
miert.

Zur weiteren Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde auch

eine maximale Firsthdhe festgesetzt.

Boden

Insgesamt steht der Versiegelung durch die maximal mégliche Bebauung im Auften-
bereich incl. notwendiger ErschiieBung von ca.4730 gm eine Ausgleichsflache von
2400 (auBerhalb des Geltungsbereiches) gegentber, wodurch in Anwendung des
gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Um-

welt, Natur und Forsten vom 03.Juli 1998 der notwendige Ausgleich erbracht ist.

5. Immissionsschutz

Larmschutz
Aufgrund der Lage der Baugebietes und der schwachen verkehrlichen Frequentie-

rung der anliegenden Strallen sind keine LarmschutzmaRnahmen erforderlich.



[ty

Geruchsschutz
Die in den Innenbereich ‘ein‘bezogen'en' Flachen Iiegen aullerhalb der durch invtensi- :
ve Schweinemast bedingten Immissionsschutzradien. Die allgemeinen Anforderun-

gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrf.

6. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung »

Das Gebiet wird an die in Planung befindliche vorhandené zentrale Wasserversor-
guhg angeschlossenf

Abwasserbeseitigung | . ,

Das Gebiet wird an die vorhandene Kanalisation mit AnschiuR an die vorhandenen

und noch zu beliifteten Klarteiche angeschlossen Der Bauantrag fur die Beluftungs-

'anlagen und die Fertlgstellung ist kurzfrlstlg vorgesehen. Die Gemeinde ist SlCh dar-

Uber bgwusst dass ohne die Erweiterung der Klaranlagenkapazitat, die notwendnge

gemeindliche Bestéatigung einer sichergestellten Erschlieung, im Wege der Bauan-

‘zeige bzw. im Baugenehmigungsverfahrens nicht erfolgen kann.

Oberfléchenentwéisserung

. Die Oberflachenentwasserung erfolgt auf dem elgenen Grundstuick.

Stromversorgung :

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der SchIeswi‘g-HoIsteinischen. Stromver- ;

~sorgungs AG (Schleswag).

Abfallbeseitigung 7 o .

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.
Feuerlbécheinrichtung _ _

Die Léschwaslserversorgung wird aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasserversor-

gung nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des lnnénministeriums vom

24.08.1999-IV-334-166.701.400- in dem Plangeb|et sichergestelit. .Es wird elne

Loschwassermenge von 96 m 3/h suchergestellt
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7. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen sin/d nicht erforderlich, da sich das

Plangebiet bereits im Besitz der Gemeinde befindet.
8. Kosten
Fur die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2 vorgesehenen stadtebaulichen MaR-

nahmen werden voraussichtlich folgende, zunéchst uberschlégig ermittelte Kosten

entstehen:

Grunderwerb und Auébau der Stralte _ . DM
vorgesehene Beleuchtung' ' ' DM
Regenwasserentwéasserung _ ‘ . , DM
Grunderwerb und Ausgleichsmarsnahmen DM
Gesamtkosten : DM

Die Kosten, werden durch stadtebaulichen Vertrag auf die Grundstiickserwerber

umgelegt.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der E(darbeiten Funde oder auffallige Bodenver‘férbungen entdeckt
werden, ist unverzuglich. die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Dies gilt insbesondere | da
sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe von einem Hugelgrab befindet. |

b) Der anfallende Bodenaushub solite inherhalb des Baugebietes wiederverwendet

werden.

Gemeinde Todesfelde : Kreis Segeberg

Per Burgermeister Der Landrat -

Yo,
¥ ‘\ ool

\ﬂge‘rmeister) : -/ (Dipl. Ing / Stadtplaner)
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