B SATZUNG DER GEMEINDE TODESFELDE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 FUR DAS GEBIET
.SUDLICH DES KUKELSER WEGES”

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. |
S. 2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassungen wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
vom.. ZU)K@}A ....... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4

~Sudlich des Kuikelser Weges”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B Text
1. Allgemeines

1. 1. Im Bereich der Grundstiicke 8 - 13 sind ausnahmsweise sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO zulassig.
Die Ubrigen Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

1. 2. Die GrundstiicksgroRe pro Einzelhaus hat mindestens 700 m? zu
betragen. (8 9 (1) 3 BauGB)

1. 3. Pro Wohngebdude ist maximal 1 Wohneinheit zulassig. Die
Errichtung einer 2. Wohnung (Einliegerwohnung) ist zulassig, wenn
diese im Dachgeschof’ errichtet wird und die Gr6Re von 70% der
Wohnflache der Hauptwohnung nicht Gberschreitet. (§ 9 (1) 6 BauGB
i. Vbg. m. § 9 (3) BauGB)

1. 4. Stellplatze und Fahrflaichen auf den Privatgrundstiicken sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau und Belag herzustellen. (8§ 9
(1) 20 BauGB)

1. 5. Das auf den Déchern und Terrassen anfallende Niederschlagswasser
ist vor Ort zu versickern. (8 9 (1) 20 BauGB)

1.6. Bei gemadB 8 4 (2) Nr. 2 und 3 sowie 8 4 (3) Nr. 2. BauNVO
zulassigen Betriebsgebaude auf den Grundstlicken 8 - 13 ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zulassig.

1. 7. Innerhalb der festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden
Grundsticksflachen (Sichtdreiecke) sind Einfriedigungen sowie
Bepflanzungen Uber 0,7 m Héhe, bezogen auf die StraRenhdhe vor
dem Grundstiick, nicht zuldssig. (8 9 (1) 10 BauGB)
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Gestaltung (8 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

Die Firsthéhe der bauliche Anlagen darf maximal 8,5 m, bezogen auf
die nattrliche mittlere Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache
des Gebaudes, betragen.

Der Erdgeschofsrbhfufsboden darf maximal 0,6 m (ber dem héchsten
Punkt der natiurlichen mittleren Gelandeoberflaiche im Bereich der
Grundflache des Gebaudes liegen.

Die Déacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Pultddcher mit einer
Neigung von 35 - 45° zulassig. Flr Betriebsgebdude ist eine
Dachneigung von 15 - 45° zulassig.

Die Aullenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der
gleichen Farbe wie die AulRenwédnde der Hauptbaukorper
herzustellen. Carports dirfen auch in Holzbauweise errichtet
werden. Neben Sattel- oder Walmdéacher, die auch eine geringere
Dachneigung als 35° aufweisen dirfen, sind bei Garagen und

~ Carports auch Flachdacher zuldssig. Sattel- und Walmdéacher sind

mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die

‘Hauptbaukorper zu decken. Abweichend hiervon sind auch

Grasdacher zulassig.

Griinordnung

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der
bestehenden Knicks sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Errichtung baulicher
Anlagen im Sinne von & 2 (1) 1, 2, und 4 LBO unzulassig. (8 9 (1)
10 BauGB)

Bei den zu pflanzenden Baumen im Strallenraum sowie den Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Arten

~zu verwenden.

Die Baume im Strallenraum sowie Bepflanzungen auf Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind auf Dauer zu erhalten. |

Der unversiegelte Wurzelbereich der Baumneupflanzungen mul
mindestens 6 m? betragen und ist gegen ein Uberfahren zu sichern.

(8 9 (1) 25 BauGB)

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und . zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Teilgeltungsbereich
1) ist extensiv zu nutzen. (8 9 (1) 20 BauGB)

Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Teilgeltungsbereich
2) ist der Sukzession zu (iberlassen. (§ 9 (1) 20 BauGB)
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