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“Sudlich der westlichen DorfstraBe und westlich der Strae Fried-
richshoh*

Begrundung
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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Todesfelde hat in ihrer Sitzung am 26.01.2017 die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Nr. 5 fir das Gebiet “Sidlich der westlichen Dorfstrafl’e und
westlich der Stralde Friedrichshoh® beschlossen. Mit dieser Planung wird eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache planungsrechtlich fir eine Wohnbebauung mit bis
zu 16 Wohneinheiten vorbereitet und gesichert.

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begrin-
det und es gibt keine Anhaltspunkte fir eine mogliche Beeintrachtigung von Natura
2000 — Gebieten. Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB aufgestellt.

Dieser Planung gingen eine Bauliickenerfassung und die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes voraus, so dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist.

Der Landschaftsplan (Brien-Wessels-Werning, 20.05.1999) stellt das Plangebiet als
Flache fur die Wohnbauentwicklung dar.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gean-
derten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zuletzt
geanderten Fassung und

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58).

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stdlich der Dorfstral3e nahe des Ortsausganges Richtung Vol3-
hohlen im Ortsteil Todesfelde. Es handelt sich um Teilflachen der Flurstiicke 20/2
und 21/1, beide Flur 12 in der Gemarkung Todesfelde. Das Gebiet hat eine GroRRe
von ca. 1,67 ha. Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich
aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:1000.

An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgemal3en Bewirtschaftung dieser
Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung vortubergehend zu Geruchsbelasti-
gungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Bestell- und Ernte-
zeit. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Ortslage und seiner Lage im landwirt-
schaftlich gepragten Raum sind derartige voribergehende Immissionen aus der Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen fur die gesamte Orts-
lage als herkbmmlich und ortstiblich einzustufen und insofern auch innerhalb des
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neuen Wohngebietes hinzunehmen. Aufgrund des temporaren Charakters dieser
Immissionen ist davon auszugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Als Gemeinde im landlichen Raum ohne zentralortliche Funktionen hat sich Todes-
felde in den letzten 15 Jahren wie auch zuvor kontinuierlich entwickelt. Im Durch-
schnitt der letzten 10 Jahre wurden in der Gemeinde jahrlich 2,1 Wohnungen errich-
tet. Die beiden Bebauungsplane Nr. 2 (Rechtskraft 2002) und Nr. 4 (Rechtskraft
2003) sind seit langerem umgesetzt.

In den vergangenen Jahren hat es immer wieder Nachfragen nach Baugrundstticken
gegeben. Vielfach waren es Kinder von Ortsansassigen oder ehemalige Ortsansas-
sige, aber auch Ortsfremde, die die doérfliche Struktur, die gute Infrastruktur und die
gute Erreichbarkeit des Uberregionalen Stral3ennetzes schatzen. Fir die Gemeinde
ergab sich die Notwendigkeit eines bauleitplanerischen Tatigwerdens, um Baufla-
chen vorzuhalten und anbieten zu kénnen.

Mit der sog. ,Innenentwicklungsnovelle 2013 wurde das Baugesetzbuch geandert
und es erfolgte die gezielte Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung.
Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ wurde zum ausdrtcklichen
Ziel der stadtebaulichen Entwicklung bestimmt (§ 1 Abs. 5 BauGB). Zur Prifung der
Entwicklungsmdglichkeiten im Innenbereich wurde zur Vorbereitung auf die 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eine Baullickenerfassung fir das gesamte Ge-
meindegebiet durchgefiihrt. Von den 22 ermittelten Baullicken stehen innerhalb der
nachsten 15 Jahre 9 zur Verfugung.

Ubergeordnetes Planungsziel ist die kurzfristige Schaffung von Wohnraum mittels
einer beschleunigten vorbereitenden Bauleitplanung. Mit der Planung werden bis zu
16 groRRzlugig geschnittene Grundstiicke planungsrechtlich fir eine Bebauung vorbe-
reitet, womit ein Teil des vorhandenen Bedarfs gedeckt werden kann.

4 Planungsinhalte

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angelehnt an die Bebauung der naheren Umgebung. Eine
Festsetzung als ,Dorfgebiet” oder ,Mischgebiet* kommt nicht in Betracht, da diese
Nutzungsformen in der ndheren Umgebung nicht prdgend vorhanden sind und eine
solche Nutzung auch langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die
Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt.

Neben einer Wohnnutzung sind auch Nutzungen zugelassen wie die Versorgung des
Gebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
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Handwerksbetriebe. Mit dieser Nutzungsmaoglichkeit sollen auch Bedarfe abgedeckt
werden, die Uber das Wohnen hinausgehen.

Im Plangebiet sind die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsfor-
men insbesondere aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens und der von ihnen
verursachten Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe als nicht vertraglich beurteilt
werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dies erlaubt bei grof3ziigig geschnit-
tenen Grundstiicken eine Grundstiicksausnutzung, die auch eine altengerechte, oft
eingeschossige und verhaltnismaRig flachige Bebauung ermdoglicht und mit der auch
die notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick angelegt werden kdnnen.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe von 9,00 m wird sichergestellt,
dass die neuen Wohnhauser nicht als Fremdkdorper erscheinen, sondern sich harmo-
nisch in die vorhandene Hohenstruktur einfligen und das Ortsbild hier im Ubergang
zur freien Landschaft gewahrt bleibt. Mit der Zulassigkeit einer Zweigeschossigkeit
wird der allgemeinen Abforderung an flachensparendes Bauen Rechnung getragen.

4.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Es werden ausschliel3lich Einzelhduser in offener Bauweise zugelassen, da dies der
pragenden Umgebung des Plangebietes und allgemein der Ortstypik Todesfeldes
entspricht. Damit fligt sich die zukinftige Bebauung harmonisch in die bestehende
Situation der Umgebung ein. Hausgruppen sind grundsatzlich ausgeschlossen, da
diese nicht der typisch dorflichen Baustruktur entsprechen und als Storkorper er-
scheinen wirden.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berlcksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
und dem Naturschutzrecht werden die Baugrenzen insgesamt grof3ziigig festgesetzt,
um zukunftigen Bauherren einen mdglichst groRen Spielraum bei der Ausnutzung
des Grundstiicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermdglichen

4.3 MindestgrundstiicksgréfRen, Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (8 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es gibt bei den Neubauten in der Gemeinde zwar auch einige kleinere Grundsticke,
vorrangig wird die Ortschaft jedoch von Einzelhdusern auf grof3eren Grundsticken
gepragt. Der Grunflachenanteil dieser Grundstiicke ist in der Regel hoch, was eine
besondere Wohnqualitat und ein ansprechendes Ortsbild bewirkt. Um die zukUnfti-
gen Grundstiicke des Plangebietes an diese Gegebenheit anzupassen und um an
der Grenze zur freien Landschaft einen lockeren Ubergang zu sichern, werden Min-
destgrundstiicksgrofRen festgesetzt. Die Mindestgrundstticksgréf3e fur ein Einzelhaus
betragt 800 mz2.
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Zur Steuerung der Wohn- und Besiedelungsdichte wird die maximale Anzahl von
Wohnungen auf den Grundstiicken begrenzt, um die Intensitat einer Bebauung mit
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports auf ein ortsangepasstes, vertrag-
liches Mal3 zu begrenzen. Je Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zuléssig.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein har-
monisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei, neue
Gebaude nicht als dorfuntypische Fremdkorper erscheinen zu lassen, die als solche
in die Landschaft strahlen. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an
dem Bestand der benachbarten Bebauung und auch an den Farben der freien Land-
schatft.

4.5 Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Um Funktionsverluste an den westlich und 0Ostlich der Baugrundstiicke verlaufenden
Knicks zu vermeiden, wird ein Knickschutzstreifen festgesetzt, der von jeglicher —
auch baugenehmigungsfreier — Bebauung, Versiegelung oder Abgrabung freizuhal-
ten ist.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Bodens bzw. des Wasserhaushaltes
wird die Versickerung von Oberflachenwasser festgesetzt und die Vollversiegelung
befestigter Flachen ausgeschlossen.

Fur eine Belebung des Ortsbildes ist in jedem Vorgarten ein Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen.

5 Eingriffe, gesetzlich geschitzte Biotope, besonderer Artenschutz

Eingriffe: Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, allge-
meine Arten und Biotope sowie Landschaftsbild gelten in den Fallen der 88 13a und
13 b BauGB nicht als Eingriff. Da im rechtlichen Sinn keine Eingriffe stattfinden, erib-
rigt sich die Abarbeitung der (allgemeinen) Eingriffsregelung einschl. Bestandsauf-
nahme, Bewertung, Konfliktanalyse, Erarbeitung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Eine Bebauung fuhrt immer zu Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaus-
haltes und zu einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes. Faktisch wére bei
maximaler Ausnutzung der GRZ und durch die Anlage der Erschlieldungsstral3e eine
Neuversiegelung von bis zu 8.300 m? moglich und die bauliche Erweiterung der Be-
bauung in den AulRenbereich hinein wirde das Landschaftsbild verdndern. Diese
Beeintrachtigungen (Eingriffe) gelten gemaf? § 13 b i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als erfolgt und zuldssig, weshalb auf eine detaillierte Bilanzierung verzichtet wird.
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Besonderer Biotopschutz: Westlich und 6stlich der kinftigen Baugrundsticke so-
wie Ostlich der ErschlieBungsstral3e verlaufen Knicks, die nach dem Naturschutz-
recht zu den gesetzlich besonders geschiitzten Biotopen gehdren. Sie dirfen geman
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG weder beseitigt noch erheblich beeintrachtigt
werden. Die Qualitat der beiden Knickstrecken ist unterschiedlich. Zur konkreten Be-
stimmung der Lage der Knicks und der Qualitat der Hochstamme und Uberhalter
wurde das Plangebiet vermessen.

Der Knick auf der Westseite besitzt einen gut ausgepragten Wall mit geschlossener
Krautschicht. Der Gehdlzbewuchs ist dicht und durchgéngig. Der westliche Knick
wurde im Fruhjahr 2017 auf den Stock gesetzt, dabei wurden mehrere Einzelstamme
belassen, um sie als Uberhalter zu entwickeln. Es gibt heute 2 Uberhalter im Sinne
der ,Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz; Erlass MELUR vom
20.01.2017“ (Eiche StU 1,19 m, Eiche StU 1,10 m). Der Knick auf der Ostseite be-
sitzt einen wenig ausgepragten Wall mit geschlossener Krautschicht und ist auf Teil-
abschnitten gartnerisch Uberformt. Der Gehdlzbewuchs ist tlw. sparlich und nicht
durchgangig. Es gibt heute 3 Uberhalter im Sinne der ,Durchfiihrungsbestimmungen
zum Khnickschutz; Erlass vom 20.01.2017* (Eiche StU 1,89 m, Eiche StU 1,26 m,
Pappel StU 1,10 m).

Um den Knick und die Uberhalter vor Beeintrachtigungen zu schutzen, wird im Be-
reich der Baugrundstiicke ein Knickschutzstreifen von 5 m zum Knickwallful? festge-
setzt, der von Bebauung, Versiegelung oder Abgrabung freizuhalten ist. Einzelne
Uberhélter ragen mit ihren Kronen in die Baugrenzen hinein, so dass ein Ruckschnitt
in einzelnen Bereichen ggf. erforderlich wird. Da nach den Durchfiihrungsbestim-
mungen ein fachgerechtes Einkirzen der Krone um max. 20 % zulassig ist, wird da-
von ausgegangen, dass es in den Féllen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
kommt. Im StralBenraum der HaupterschlieBungsstrale betragt der Abstand des
Gehweges zum Knickwallful3 entsprechend dem Regelabstand It. Durchfiihrungsbe-
stimmungen.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes sind Knickrodungen unvermeidbar. Die It.
Knickerlass erforderliche Kompensation fur die Knickrodungen berechnet sich wie
folgt:

Bedarf:

Aufweitung der Einmindung in die DorfstraRe von 8 auf 25 m =17m
ndrdliche Einmindung der Ringstral3e in die ErschlieBungsstralie =12m
sudliche Einmindung der Ringstral3e in die ErschlieRungsstral3e = 8m
Zufahrt zu der sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache = 6m

43 m

Ausgleich/Ersatz im Verhdltnis 1:2 ergibt einen Kompensationsbedarf von 86 m
Knickneuanlage. Dieser wird wie folgt erbracht:
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Inanspruchnahme des bei der Landwirtschaftskammer gefiihrten Okokontos ,Lau,
Kisdorf®. Die Knickneuanlage erfolgt auf dem Grundstiick ABC (ggf. mit Luftbild). Ei-
ne vertragliche Vereinbarung wurde geschlossen.

[AlkisiStand]//0D:12017/07/01}//SE:{2017(07]02]

Artenschutz:
Die fur den Artenschutz wertgebenden Strukturen im Plangebiet sind die vorhande-
nen Knicks.

Der Gehdlzbewuchs ist Nahrungs- und Bruthabitat fur die Gilde der gebischbriten-
den Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um angepasste,
storungsunempfindliche Arten, die auf einen Habitatverlust mit dem Ausweichen auf
die Nachbargrundstticke reagieren werden. Nach Beendigung der Bauphase und der
Anlage der Garten, werden diese von den Arten schnell angenommen und besiedelt.
Sofern es bei der Errichtung von Bauvorhaben zu einer Beseitigung von Griinstruktu-
ren kommen sollte, ist Uber eine Bauzeitenregelung sicherzustellen, dass es nicht zu
Totungen einzelner Individuen kommt. Zur Vermeidung von Toétungen sind alle
Knickrodungen auRRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis einschlief3lich
28./29.02. durchzufuhren. Bodenbriter werden aufgrund der intensiven Nutzung
ausgeschlossen.

Vorkommen hohlenbritender Vogel- und Fledermausarten konnen im Gebiet in den
Uberhaltern nicht sicher ausgeschlossen werden. Da in diese jedoch nicht eingegrif-
fen wird, sind keine Tétungen oder Beeintrachtigungen zu erwarten. Die gleiche An-
nahme trifft fir das Vorkommen von Haselmausen zu. In den Kartierungen der Stif-
tung Naturschutz und in der Landesdatenbank sind keine Vorkommen nachgewie-
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sen. Bei den Ortsbesichtigungen im Zuge der Knickaufnahmen wurden weder Kobel
noch Nester gefunden.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass bei Beachtung der beschriebenen Vor-
gehensweise die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote von den zu erwartenden
Auswirkungen der Planung nicht betroffen werden.

6 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine Anbindung an die
DorfstraRe. Der erste Abschnitt ab der Einmindung erhalt eine Breite von 11,80 m
einschliellich eines Fuldweges, einer schmalen Bankette und einer Sickermulde flr
das Oberflachenwasser. Der zweite Abschnitt, die Ringstral3e innerhalb der Wohn-
bauflachen, erhélt eine Breite von 6,50 m und wird als gemischte Verkehrsflache an-
gelegt. Im Bereich der Einmindung ist jeweils ein Versickerungsbecken vorgesehen.
Die Zufahrt zu der sudlich gelegenen Ackerflache wird durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht gesichert.

7 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der
DorfstraRe angeschlossen. Das Leitungssystem und die Klaranlage verfigen Uber
ausreichende Kapazitaten fur die gesicherte Entsorgung des Schmutzwassers.

Der Boden ist It. Baugrundgutachten ausreichend sickerféhig. Entsprechend wird die
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken ver-
bindlich festgesetzt. Das Stral3enwasser soll ebenfalls versickert werden.

Gemal § 2 des Gesetz uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerweh-
ren (Brandschutzgesetz — BrSchG) hat die zustandige Gemeinde fir eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Die im Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. angegebene
Loschwassermenge von 48 m3/h fur 2 Stunden stellt den Grundschutz fur das Plan-
gebiet. Die Léschwasserversorgung wird Gber im Plangebiet neu anzulegende Bohr-
brunnen gesichert (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 In-
formation zur Loschwasserversorgung).

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur zentralen Mulldeponie nach Damsdorf/Tensfeld.
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8 Hinweise

8.1 Archaologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheb-
liche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologi-
sche Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

8.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmafnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

8.3 Naturschutz

Die naturschutzrechtliche Genehmigung fur die Knickdurchbriiche ist rechtzeitig vor
dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten bei der unteren Naturschutzbehdorde zu bean-
tragen.

8.4 Brandschutz

Fur den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugange so-
wie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr den Anforderungen der Lan-
desbauordnung (LBO 2016) und der Musterrichtlinien fur Flachen fur die Feuerwehr
entsprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der Vorhabenebe-
ne im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

Gemeinde Todesfelde Todesfelde, den
Der Blrgermeister

(Birgermeister)



