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Begriindung

zur 20. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Trappenkamp,

Kreis Segeberg,

fur das Gebiet: - Nordlich der IserstraBBe, westlich der Hermannstadter StraBe und
sudlich der FortstmeisterstraBBe -

Begriindung
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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trappenkamp hat in ihrer Sitzung am 09. Sep-
tember 2004 den AufstellungsbeschluB zur 20. Flachennutzungsplananderung gefasst.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Trappenkamp trat am 04.07.1980 und die 1.
Flachennutzungsplanédnderung am 26.11.1980 in Kraft.

Abweichend von diesen Darstellungen wird die 20. Flachennutzungsplananderung auf-
gestellt.

Auf dem Betriebsgeldnde der ehemaligen Firma ME-Meerestechnik soll das Fabrikati-
onsgebdude abgerissen und die Flache mit Einfamilien- bzw. Doppelhdusern und nicht
stérendem Gewerbe bebaut werden. Der 6rtliche Bedarf an dringend bendtigten Wohn-
baugrundstticken soll hier mit gedeckt werden.

Gleichzeitig sollen die nérdlich anschlieBenden Flachen, die z. Zt. als Gewerbe- und
Industriegebiet dargestellt sind entsprechend der tatséchlichen Nutzung dargestellt
werden, um eine stadtebaulich geordnete und vertragliche Nachbarschaft der Bauge-
biete sicherzustellen.
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Lt. Regionalplan fir den Planungsraum | sind das traditionelle I&ndliche Zentrum Born-
héveds und die gewerblich gepragte Gemeinde Trappenkamp als gemeinsames Unter-
zentrum im landlichen Raum weiterzuentwickeln. Zur Starkung ihrer zentralértlichen

Funktion ist eine abgestimmte Siedlungs- und Infrastrukturplanung erforderlich.

Mit der Ausarbeitung des Planes wurde der Kreis Segeberg beauftragt.

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) in der zuletzt geén-
derten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zu-
letzt gednderten Fassung,

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58) und

2. Grinde und Ziele der Planung/Kiinftige bauliche Nutzung

Auf dem Betriebsgelande der ehemaligen Firma ME-Meerestechnik soll das Fabrikati-
onsgebdude abgerissen und die Flache mit Einfamilien- bzw. Doppelhdusern und nicht
stérendem Gewerbe bebaut werden.

Durch diese planerische Innenentwicklung kénnen zusétzliche kostenglinstige Bebau-
ungsmoglichkeiten angeboten werden, ohne dass weitere AuBenbereichsflachen in An-
spruch genommen werden missen. Vorrangiges Ziel dieses Verfahrens ist es durch
Nachverdichtung in besiedelten Bereichen die Zersiedelung der freien Landschaft zu
mildern.

Die vorhandene stadtebauliche Situation kann durch die geplante Bebauung sinnvoll
erganzt werden.

Mit der Festsetzung als Wohnbauflache und gemischte Bauflache kénnen bis zu elf
Wohnh&user und nicht stérendes Gewerbe entstehen.

Nérdlich angrenzend befinden sich Flachen, die in der 1. Flachennutzungsplanande-
rung und im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet dargestellt
sind. Tatsachlich haben sich jedoch zunehmend auch Wohnnutzungen und mischge-
bietsvertragliche Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen etabliert bzw. wollen sich
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ansiedeln. Die neue Darstellung soll dieser Entwicklung Rechnung tragen und gleichzei-

tig einen vertraglichen Ubergang zwischen den verschiedenen Nutzungen sicherstellen.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandenen StraBen und Uber einen

privaten Wohnweg.

Der private Stellplatzbedarf ist auf dem jeweiligen Grundstlick nachzuweisen.

3. Umweltbericht gem. § 2 Abs.4 und § 2a BauGB

3.1 Einleitung

a) Inhalt und Ziele der 20. Flachennutzungsplananderung

Siehe vorstehende Ausfihrungen.

b) Ziele des Umweltschutzes

Die im Bundesnaturschutzgesetz, im Landesnaturschutzgesetz und im ge-

meinsamen Runderlass der Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten (Ver-

haltnis der naturrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht) in der z. Zt. glltigen

Fassung, festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bebauungsplan

von Bedeutung sind, werden bei der Aufstellung entsprechend beriicksichtigt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Erfassung von Natur und Landschaft an-

hand der Schutzgtiter des Naturhauhalts zu ermitteln:

Boden ( Ermittlung der bereits versiegelten Flachen)
Wasser (Grundwasser)
Tiere und Pflanzen bzw. Arten- und Lebensgemeinschaften, gesetzlich
geschiitzte Biotope, Baumbestand (aktuelle Uberpriifung in der Ortlichkeit)
sowie des Landschaftsbildes
Artenschutz
1. Gibt es Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen.
2. Gibt es keine Hinweise, erscheint eine Potentialabschatzung tber
die artenschutzrechtliche Relevanz der Flache auf der Grundlage
der aktuellen Uberpriifung der Biotopqualitat ausreichend.

Besonders bei dlteren oder langere Zeit leer stehenden Gebauden ist die Wahr-

scheinlichkeit hoch, dass Fledermause hier ihr Winter- und/oder Sommerquartier

haben.
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3.2Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a)

Bestandsaufnahme

Entlang der Hermannstadter StraBe ist das Gebiet bereits mit Wohngebauden
nach § 34 BauGB bebaut worden. Das Fabrikationsgebaude der ehemaligen
Firma ME-Meerestechnik soll abgerissen werden. Die versiegelte Flache betragt
ca. 3.600 m2. Dieses Grundstlck kann mit Einfamilien- bzw. Doppelhdusern und
gewerbliche Nutzungen bebaut werden.

Das Grundstick kann als Flache ohne besondere Bedeutung fir den Natur-
schutz eingestuft werden. Es ist kein Bestand an schitzenswerten Baumen oder
Strauchern im Geltungsbereich vorhanden.

Beeintrachtigungen der Umwelt entstehen durch die geplante Bebau-
ung/Versiegelung in diesem Bereich nicht.

Noérdlich anschlieBend befinden sich mehrere Wohnhauser, ein Heizungs- und
Sanitarbetrieb, Garagen, ein Mehrfamilienwohnhaus und eine private Werkstatt
flr einen Motorradclub.

Diese tatsachliche Nutzungsstruktur rechtfertigt die Darstellung der Baugebiete
und ermdéglicht es, die Baugebiete so zu gliedern, dass eine geordnete und ver-

tragliche Nachbarschaft sichergestellt werden kann.

b) Entwicklungsprognose

c)

Bei Durchfihrung der Planung kann eine Wohn- und gewerbliche Nutzung, die
sich nicht nur auf die Versorgung des Gebietes beschrankt, entstehen,

Bei Nichtdurchfihrung der Planung beurteilt sich die kiinftige Bebauung nach

§ 34 BauGB. Danach wéaren Vorhaben/Erweiterungen zuléssig, die sich hin-
sichtlich Art der baulichen Nutzung, der Bauweise und der GrundstlcksgréBe,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen.
Hiernach ware eine wesentlich gréBere Verdichtung/Versiegelung mdéglich.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Nachverdichtung findet innerhalb der geschlossenen Ortslage statt. Dies
entspricht auch dem Gebot, schonend und sparsam mit Grund und Boden um-
zugehen.

Da die Flachen bereits voll erschlossen sind, bieten sie sich fir eine Nachver-
dichtung im Innenbereich kostengunstig an. Alternativen hierzu gibt es nicht.
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Zur Minimierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe werden Festset-
zungen Uber die wasserdurchlassige Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten
und Wegen sowie Uber die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
innerhalb des Plangebietes getroffen.

Zur besseren Einbindung in das Ortsbild werden eine Drempelhéhe und eine
Dachneigung im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Bereich der ehemaligen Firma ME-Meerestechnik sind Bodenversiegelun-
gen von max. ca. 4800 m? mdglich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung beurteilt sich die kiinftige Bebauung nach

§ 34 BauGB. Danach waren Vorhaben/Erweiterungen zulassig, die sich hin-
sichtlich Art der baulichen Nutzung, der Bauweise und der GrundsticksgréBe,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.
Hiernach ware eine wesentlich gréBere Verdichtung/Versiegelung maglich.

Boden

Im Bereich der Firma ME-Meerestechnik kann einerseits eine Flache von

ca. 4800 m? versiegelt und andererseits eine Flache von 3600 m? entsiegelt
werden.

Bei einer Bebauung nach § 34 BauGB, die sich nach den Einflgungskriterien
beurteilt, ware eine wesentlich héhere Versiegelung mdglich.

Auch die restlichen Flachen liegen im Innenbereich. Hier ist zuldssig, was sich
in die Eigenart der nadhren Umgebung einfligt.

Ein Ausgleich ist fur Flachen, die nach 34 BauGB bebaubar sind, nicht erfor-
derlich.

Wasser

Ein Ausgleich des Eingriffes ist erreicht, wenn die ordnungsgemé&Be Beseiti-
gung des Schmutzwassers sowie des normal und stark verschmutzten Nieder-
schlagwassers sichergestellt ist. Zusatzlich ist die Versickerung des gering ver-
schmutzten Niederschlagwassers von den Dachern anzustreben.

Unter Gewahrleistung der ersten beiden Punkte ist ein Ausgleich der vorha-
benbezogenen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser erreicht.
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Tiere und Pflanzen bzw. Arten- und Lebensgemeinschaften, gesetzlich ge-

schutzte Biotope und Baumbestand

sind wie eine OrtsUberprifung ergab, im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Ob hier ein Fledermausbestand vorhanden ist, wird noch Gberprift.
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch den Abriss des Fabrikationsgebaudes und den

Neubau der Wohn- und gewerblich Nutzung nicht negativ beeintrachtigt. Zur
besseren Einbindung in das vorhandene Landschaftsbild wird die Dachneigung
und die Form der Dacher mit Sattel-/Walmdach festgesetzt.

Artenschutz

Es ist mdglich, dass in dem Fabrikationsgebaude der ehemaligen Firma ME-
Meerestechnik Flederm&use oder andere Tiere ihr Quartier bezogen haben.
Sollten Fledermause oder andere Tiere vorhanden sein, werden diese artge-
recht z. B. in die vorhandenen Fledermaushdhlen in dem Naturschutzbereich
Kalksandsteinwerk umgesiedelt.

d) Anderweitige Planungsmaéglichkeiten.
Diese kostengtinstige Nachverdichtung im Innenbereich eignet sich hervorragend
fir solche BaumaBnahmen. Hierdurch wird vermieden, dass zusatzliche AufB3en-

bereichsflachen in Anspruch genommen werden mussen.

Unter Beriicksichtigung der Ziele des Bebauungsplanes und des raumlichen Gel-
tungsbereiches kommen anderweitige Planungsmadglichkeiten nicht in Betracht.

3.3 Zusatzliche Angaben
a) Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten
entfallt

b) Uberwachung
Im Rahmen von Bauantragverfahren werden die Belange der Umwelt berick-
sichtigt und auf deren Umsetzung geachtet.
Mit Durchflihrung der Bebauung ist diese MaBnahme abgeschlossen.
Besondere MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung auf die Umwelt sind nicht notwendig.
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c) Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Auf der Flache befinden sich z. Zt. Wohngebaude; ein brachliegender Gewerbe-
trieb und ein Gewerbebetrieb im Norden. Auf der Flache befinden sich keine
besonderen schutzbedurftigen Anpflanzungen. Jetzt soll kostenglinstiges Bau-
land zur Verflgung gestellt werden. Diese Planung ist nur Uber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu realisieren.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da eine Bebauung nach § 34 BauGB eine

wesentlich héhere Verdichtung/Versiegelung ermdglichen wirde.

4. Immissionsschutz

Immissionsschutz ist aufgrund der geplanten Nutzung in Verbindung mit dem Umge-

bungsbereich nicht notwendig s. a. Umweltbericht.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist vollstandig vorhanden. Zusatzliche Bauvor-
haben kénnen an die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen
werden.

Eine Versickerung des Dachflachenwassers soll auf den jeweiligen Grundstlicken erfol-
gen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-

ses Segeberg.

Gemeinde Trappenkamp Planverfasser:
Der Biurgermeister Kreis Segeberg
Der Landrat

Planungsamt

(Burgermeister) (Stadtplanerin)



